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. EINLEITUNG

I.I. AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Markt Wartenberg plant fir die zentra-
len Bereiche des Ortes ein Sanierungsgebiet auszuwei-
sen. Ziel eines Sanierungsgebietes ist es, stadtebauliche
Missstande oder funktionelle Schwiachen zu beheben,
wesentlich zu verbessern oder umzugestalten. Das
Sanierungsgebiet bietet der Gemeinde die Md&glichkeit,
bei Verkauf von Privatgrundstlicken ein Vorkaufsrecht
auszuiliben. Zudem kann vereinbart werden, dass bau-
liche Mal3nahmen innerhalb des Sanierungsgebietes
genehmigt werden missen. So kann die Gemeinde die
stddtebauliche Entwicklung auch auf privaten Grund-
sticken mit steuern. Der private Eigentiimer hat die
Méoglichkeit, besondere Kosten baulicher Mallnahmen
steuerlich geltend zu machen.

Grundlage und Begriindung flr ein Sanierungsgebiet
ist eine Vorbereitende Untersuchung. Hier werden die
Potentiale zur Entwicklung sowie die stadtebaulichen
Méngel dargestellt sowie langfristige Ziele und Mal3-
nahmen zur Entwicklung des Planungsgebietes formu-

liert.

Die Ziele und MaBBnahmen der Vorbereitenden Un-
tersuchung werden in Zusammenarbeit mit dem Ge-
meinderat und der Birgerschaft erarbeitet. Die in

der Vorbereitenden Untersuchung erarbeiteten Ziele
werden im Gemeinderat beschlossen. Sie stellen die
Grundlage fir weitere Planungen und Untersuchungen
dar. Neben der Ausweisung von Bebauungspldnen kann
eine bauliche Erganzung im Innenbereich auch nach
§34 erfolgen. Zur Klarung von Einzelfragen kénnen
Feinuntersuchungen und Einzelplanungen erforderlich
werden.

Die vorliegende Vorbereitende Untersuchung be-
schreibt die wichtigsten Grundlagen der Gemeinde.

In einer Mangelkarte werden die Arbeitsfelder einer
zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklung formuliert.
Fir die stadtebaulichen Bereiche ,Umfeld Marktplatz",
,Bereich Hauptstrale", ,,Handelsflachen an der Stro-
genstral3e" und ,,Bauliche Ergdnzung Thenner Stralle"
werden MalBBnahmen zur Entwicklung dargestellt.




.2. ALLGEMEINE INFORMATIONEN ZUM ORT

l.2.1. LAGE DES ORTES

Der Markt Wartenberg liegt im 6stlichen Kerngebiet =~ Wartenberg liegt an der Staatsstraf3e 2082, die von
der Metropolregion Miinchen im oberbayerischen der BundesstraB3e Bl bis nach Erding fihrt. Warten-
Landkreis Erding. Der Hauptort Wartenberg hat der-  berg wird durch die MVV-Regionalbuslinie 501 mit
zeit 5.286 Einwohner (Stand 31.12.2016). Zum Markt Moosburg (Zuganschluss nach Landshut, Freising und
Wartenberg gehéren auflerdem die Ortschaften Auer- Minchen) und Erding (S-Bahn-Anschluss nach Min-
bach, Manhartsdorf, Pesenlern und Thenn. Wie lange  chen) verbunden.

Wartenberg die Bezeichnung ,,Markt" tragt, ist nicht
festzustellen. Erstmals urkundlich erwahnt wird sie im
Jahr 1329. Diese Marktrechte wurden in spateren Jah-
ren immer wieder bestdtigt.

Der Markt Wartenberg liegt direkt am Ubergang vom
Erdinger Moos im Westen zum hiigeligen, waldreichen
Holzland im Osten. Durch das Gemeindegebiet flief3t
der Mittlere-Isar-Kanal. Der Thenner See liegt ca. 4
Nach Moosburg an der Isar sind es Il km, zum Flugha- km von Wartenberg entfernt und wird als Badesee
fen Minchen 21 km, in die Kreisstadt Erding 14 km und genutzt.

in die Landeshauptstadt Minchen rund 57 km.
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1.2.2. REGIONALE EINBINDUNG

Der Markt Wartenberg liegt im nord&stlichen Bereich
des Landkreises Erding und grenzt an die Gemeinden
Langenpreising, Kirchberg, Fraunberg und Berglern an.
Gemeinsam mit den Gemeinden Langenpreising und
Berglern bildet der Markt Wartenberg eine Verwal-
tungsgemeinschaft.

Die Planungsregion Minchen liegt im Zentrum des
Regierungsbezirks Oberbayern und umfasst neben der
Landeshauptstadt Minchen die Landkreise Dachau,
Ebersberg, Erding, Freising, Firstenfeldbruck, Lands-
berg am Lech, Minchen und Starnberg. Die Region ist
stark auf die Landeshauptstadt Minchen hin orientiert
(monozentrisch-radiale Raumstruktur).

Mit einer Flache von ca. 5.500 km? ist sie die zweit-
grofite der |8 bayerischen Planungsregionen. Hier
leben mit ca. 2,4 Mio. Einwohnern rund ein Finftel der
Bevélkerung Bayerns - davon Uber 50 % im Oberzent-

rum Minchen.
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In der Planungsregion Miinchen ist der Markt Warten-
berg dem ,lindlichen Teilraum im Umfeld der groBen
Verdichtungsriume" zugeordnet. Der landliche Raum
soll unter Bericksichtigung seiner naturraumlich-land-
schaftlichen, siedlungsstrukturellen und kulturellen Ei-
genart als eigenstandiger Lebensraum weiterentwickelt
werden.

Im Mittelbereich Erding wird Wartenberg neben den
Gemeinden Isen, Moosinning und Sankt Wolfgang

als Kleinzentrum festgelegt. Die Kleinzentren sollen
die Bevélkerung ihrer Nahbereiche mit Gitern und
Dienstleistungen des Grundbedarfs versorgen. Dem-
entsprechend muss jedes Kleinzentrum Uber bestimm-
te Zentralitdtskriterien und Einrichtungen verfiigen,
z.B. eine Postfiliale, eine Bank, einen Allgemeinarzt,
eine Apotheke, eine Einrichtung mit ambulantem Pfle-
gedienst und eine Grundschule.

(Quelle: Regionaler Planungsverband Miinchen)

Ziele des Regionalplans

O Kleinzentrum
(@) Unterzentrum
(] Siedlungsschwerpunkt

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand 1.April 2003)

Oberzentrum

Mdgliches Oberzentrum

Mittelzentrum

Maogliches Mittelzentrum
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung

|} o0e@@®

Grenze der Region

Verdichtungsraum

%%
]

Stadt- und Umlandbereich im Verdichtungsraum
AuRere Verdichtungszone

Landlicher Raum

]
]

Allgemeiner landlicher Raum

Landlicher Teilraum im Umfeld
der groRRen Verdichtungsraume

Karte Raumstruktur, Regionalplan Minchen (Quelle: Regionaler Planungsverband Miinchen)
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1.2.3. BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Landkreis Erding

Fir die zentrale Region Sidbayerns sind fir die nachs-
ten Jahre Uberdurchschnittliche Einwohnerzuwachse
prognostiziert. Die Landkreise Minchen, Ebersberg,
Dachau und Erding werden bis 2034 die gréf3ten Be-
volkerungszuwdchse verzeichnen. Die Bevélkerung im
Landkreis Erding wird demnach bis zum Jahr 2034 um
weitere 16.771 Einwohner zunehmen. Fir das Bevélke-
rungswachstum ist neben dem positiven Geburtensal-
do vor allem der deutlich zunehmende Wanderungs-
saldo verantwortlich.

Markt Wartenberg

Die Bevélkerungsvorausberechnung fir Wartenberg
geht von insgesamt 6.000 Einwohnern im Jahr 2034
aus (vgl. 2014: 5.009 Einwohner). Das entspricht einer
Zunahme von +18,8 %. Damit liegt die prognostizier-
te Bevdlkerungsentwicklung fir Wartenberg deut-
lich Uber der Prognose fir den gesamten Landkreis
(+13,3%) und dem bayerischen Durchschnitt (+5%).

Trotz des Wachstums setzt sich jedoch auch die Be-
vOlkerungsalterung fort. Das Durchschnittsalter wird
sich in Bayern von 43,6 (2014) auf voraussichtlich 45,3
(2028) erhdhen.

Auch fir Wartenberg wird in den nachsten Jahren eine
deutliche Erhéhung des Durchschnittsalters von 41,9
(2014) auf 46,1 (2034) erwartet. Besonders pragnant
ist dabei die Bevdlkerungsverdanderung der Uber 65-
Jahrigen (+89,9%).

Die Zahlen der Bevélkerungsentwicklung stellen jedoch
keine mit Sicherheit verldsslichen Werte dar. Die vorgeleg-
ten Bevdlkerungsvorausberechnungen sind als Modellrech-
nungen zu verstehen, die die demografische Entwicklung
unter bestimmten Annahmen zu den Geburten, Sterbefdil-
len und Wanderungen in die Zukunft fortschreiben.

(Quelle: Demografie-Spiegel fir Bayern, Bayerisches Lan-
desamt fir Statistik)

LK Erding : Entwicklung der Bevélkerung bis 2036
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Abbildung oben und unten: Regionalisierte Bevélkerungsvorausberechnung fiir Bayern (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik)



2. RAHMENBEDINGUNGEN

2.2. VORHANDENE PLANUNGEN

2.2.1. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Zentrale Ziele des Flichennutzungsplans in Markt
Wartenberg sind:

e Das Ermdglichen eines angemessenen Bevdlke-
rungswachstums und Deckung des dadurch entste-
henden Baufldchenbedarfs

e Ausbau und Verbesserung der Versorgungsstruktu-
ren und des Angebots an Arbeitspldtzen im Ort

Um auf die Auswirkungen der Strukturentwicklung im
Flughafenumland und verschiedener geplanter Infra-
strukturmafBnahmen bis 2020 reagieren zu kénnen,
spielt die vorsorgliche Planung einer Umgehungsstra-
Be eine wichtige Rolle.

Zukinftige Wohnsiedlungen sind Uberwiegend am
Hauptort und méglichst gut angebunden auszuweisen.
Es sind verschiedenen Baugebietsausweisungen im
Hauptort vorgesehen:

8
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Fldchennutzungsplan, Fassung vom April 2012 (Quelle: architekturbiiro pezold, Wartenberg)

| - Wohngebiet (WA) sidl. Pesenlerner Str. - 8,2 ha

2 - Wohngebiet (WA) sidl. Aufhamer Stralle - 0,94 ha
3 - Wohngebiet (WA) Zustorfer Str. - 0,28 ha

4 - Erweiterung Gewerbegebiet Aufham (GE) - I,| ha

Vor dem Hintergrund der weiteren Siedlungsauswei-
sung beabsichtigt der Markt Wartenberg, landschaft-
lich und 6kologisch besonders bedeutende Bereiche
freizuhalten und Renaturierungsmal3inahmen zur weite-
ren Aufwertung vorzubereiten. In einem vertraglichen
Mal3 sollen diese Bereiche auch verstarkt fir die Nah-
erholung erschlossen werden.

Der Markt méchte mit dem Flachennutzungsplan fiir
die kommenden 15 bis 20 Jahre Rahmenbedingungen
fir ein der gesellschaftlichen Bedeutung des Sports

angemessenes Sport- und Freizeitangebot schaffen.

(Quelle: Begriindung Fldchennutzungsplan, Stand April
2012, architekturbiiro pezold, Wartenberg)




2.2.2. BEBAUUNGSPLANE

Im aktuellen Flachennutzungsplan sind 9 % des Ge-
meindegebietes als Bauflachen ausgewiesen (165 ha;
ohne StraB3en). Im 1987 neu aufgestellten Flachennut-
zungsplan waren es 7 % (127 ha). Sowohl heute als
auch 1987 waren die ausgewiesenen Flachen nicht voll-
stdndig bebaut. Heute sind 125 bis 130 ha der Baufla-
chen tatsachlich bebaut.

In vier Baugebieten wird aktuell in nennenswertem
Umfang gebaut bzw. sind Bauantrdge eingereicht
worden: im Wohngebiet Wartenberg West (Nr.34 und
38), im Gewerbegebiet Thenn (Nr. 29), im Wohngebiet
Moosburger Stralle (Nr. 32) und im Wohngebiet am
Brindlhof (Nr.28).

Bei den nicht bebauten Bauflachen handelt es sich teils
um beabsichtigte Vorhalteflichen wie z.B. Gemeinbe-
darfsflachen, teils um Baullcken im Ortsinneren und in
dlteren Baugebieten aber auch um ganze Baugebiete,
die mangels Verflgbarkeit der Grundstiicke noch nicht
fertig entwickelt wurden.
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Im Gemeindegebiet sind andererseits Flachen von
insgesamt 19 ha bebaut, die nicht als Bauflachen
ausgewiesen sind. Das sind z.B. Anwesen im Aul3enbe-
reich, Bebauung im Bereich der Ortsabrundungssat-
zung Thenn oder Bebauung auf Grinflachen, z.B. das
Vereinsheim des Sportzentrums. (Quelle: Begriindung
Fldchennutzungsplan, Stand April 2012, architekturbiiro
pezold, Wartenberg)

Grundsatzlich ist in der unterstehenden Abbildung
deutlich zu erkennen, dass die bestehenden Bebau-
ungsplane ausschlieBlich auf3erhalb des zentralen
Bereichs festgesetzt wurden. Das bedeutet, dass eine
stddtebauliche Entwicklung in zentraler Lage derzeit
vor allem Uber §34 BauGB erfolgt. Im Rahmen der
Umsetzung der verschiedenen Entwicklungsziele muss
entschieden werden, welche Mafinahmen der stadte-
baulichen Entwicklung im Rahmen eines Bebauungs-
planverfahrens geplant und gesteuert werden sollten.
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Ubersicht: rechtsgiiltige Bebauungspldne im Umfeld des zentralen Bereichs



2.3. DENKMALSCHUTZ

2.3.1. BODENDENKMALER

A Burgstall des hohen und spédten Mittelalters (,Burg D Siedlung der Frih- und Mittelbronzezeit sowie
Wartenberg") sowie untertigige mittelalterliche Siedlung mit Werkplatz der Hallstattzeit.
und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der ehem.

. _ ; E Korpergraber des frihen Mittelalters.
Burgkapelle St. Nikolaus und ihres Vorgangerbaus

F Untertdgige mittelalterliche und frihneuzeitliche
Befunde im Bereich der ehem. Pfarr- und Kath.
Friedhofskirche St. Georg in Wartenberg-Rockel-
fing und ihrer Vorgangerbauten

B Untertédgige spatmittelalterliche und frihneuzeit-
liche Befunde im Bereich des ehem. herzoglichen
Jagdhauses in Wartenberg und seiner Vorgdnger-

bauten
G Siedlung des Neolithikums sowie Siedlung und Vier-

C Untertégige frihneuzeitliche Befunde im Bereich eckschanze der mittleren und spiten Laténezeit

der Kath. Pfarrkirche Mariae Geburt in Wartenberg
und ihrer Vorgdngerbauten

A&

AN
A
" g

o
)0

(Quelle: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Bayerische Vermessungsverwaltung)
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2.3.1. BAUDENKMALER

| Ehemalige Burgkapelle St. Nikolaus 6 Katholische Pfarrkirche Mariae Geburt

auf dem Berg der abgegangenen Burg Wartenberg,
kleiner Saalbau mit Apsis und romanischen und goti-
schen Stilelementen, 12./13. Jh., der Turm mit Spitz-
helm und Blendarkaden, 14./15. Jh.; mit Ausstattung

Gedenkstein

Denkmal zur Erinnerung an die abgegangene Burg
Wartenberg, Kalksteinstele mit Inschrift auf dreistu-
figem Postament, 1855. 3 - Hauskapelle

Hauskapelle
kleiner Saalbau in neubarockem Stil mit Pilasterglie-
derung, um 1922; mit Ausstattung

Wohnhaus
zweigeschossiger Halbwalmdachbau mit Ecklaube,

Traufséller und Gred mit durchbrochener Ziegel-
bristung, 2. Hilfte 18. Jh.

Mariensdule
Sdulenfigur auf hohem Pfeilerpostament, bez. 1891

langgestreckter spdtbarocker Saalbau mit eingezo-
genem Chor und Spindelhelm von Anton Kogler,
[719-23, Turmerhdhung von Johann Baptist Lethner,
[763; mit Ausstattung

Friedhofskirche (Rockelfinger Kirche)

ehem. Pfarrkirche St. Georg, polygonal abschlie3en-
der Chor und Turm einer ehemaligen Saalkirche,
I516, Langhaus ab 1708 abgebrochen, Lourdesgrotte
1887 angefiigt; mit Ausstattung

8/9 Ateliergebiude / Sommerhaus

ehem. Sommerhaus des Bildhauers Richard Engel-
mann, eingeschossiger, asymmetrisch gegliederter
Bau mit Satteldach, nach Entwurf von Henry van de
Velde 1917 von Maurermeister Joseph Bradl erbaut;
mit spater erbauten, zugehdrigem Ateliergebaude,
eingeschossiger Schopfwalmdachbau

b mEm

Historische Karte 1808-1864 (Quelle: Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Bayerische Vermessungsverwaltung)



3. BESTANDSANALYSE UND BEWERTUNG

3.1. STADTEBAULICHE STRUKTUR UND ABGRENZUNG UNTERSUCHUNGSGEBIET
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Auf Basis der aktuellen Flurkarte wurden die ver-
schiedenen Baustrukturen der Stadt farblich gekenn-
zeichnet. Dadurch wird der grundsatzliche Aufbau der
Stadt gut ablesbar.

Der zentrale Bereich (rot) zeichnet sich durch eine
dichte Bauweise entlang der StraB3en und Pldtze aus. In
den Gebduden mit unterschiedlicher Grundflache be-
finden sich heterogene Nutzungen (Wohnen, Dienst-
leistung, Handel, Gewerbe). Auch Gemeinbedarfsfla-
chen (lila) sind hier angeordnet. Der Bereich bildet in
weiten Teilen den urspringlichen Siedlungskern ab.
Die Gebdude entsprechen in Stellung und Gréf3e in
etwa dem alten Gebdudebestand, auch wenn einzelne
Gebaude baulich Uberformt wurden.

Entlang der StrogenstrafB3e befinden sich Gebdude mit
grof3erer Grundflache, die auf eine gewerbliche Nut-
zung schlieBen lassen. Nordlich des Marktplatzes ha-

ben sich gréBere Einzelhandelsflichen angesiedelt. Im
Stden sind kleinere gewerbliche Betriebe vorhanden.

Weitere Gewerbeflachen (braun) liegen auf der ande-
ren Seite der Strogen im Gewerbegebiet , Kleinfeld".
Hier befinden sich auch die grof3flichigeren Gemein-
bedarfsangebote wie Schulen und Kindergarten.

In den Randlagen des Ortes im Norden, Stiden und
Westen des Ortszentrums befinden sich vor allem
Wohnbauflichen (gelb). Im Westen ist eine Erweite-
rung der gewerblichen Nutzung geplant.

Das Untersuchungsgebiet wurde so gewihlt, dass es
den zentralen Bereich sowie die Einkaufsflachen und
die gewerblichen Flachen umfasst. Nach Westen wer-
den der Schulbereich und die Flachen stdlich der Stro-
genstralle eingebunden.




3.2. STADTEBAULICH PRAGENDE BEBAUUNG

Der Bereich um den historischen Marktplatz mit dem
angrenzenden Straf3enzug entlang der Hauptstralle
stellt den den Ort pragenden Bereich dar. Zwar sind
die Gebaude denkmalrechtlich nicht geschitzt, in ihrer
Stellung, Gréf3e und Ausrichtung bilden sie jedoch sehr
gut den alten Ortskern von Markt Wartenberg ab.

In der Abbildung unten werden die denkmalgeschitz-
ten (pink) und die ortsbildpragenden Gebaude (lila)
markiert. Als ortsbildpriagend werden Gebdude einge-
schatzt, die in ihrer Stellung den Stadtraum abbilden,
aber auch in der Ausbildung der Fassaden und Dacher
in besonderer Weise Teil des typischen Ortsbilds von
Markt Wartenberg sind.

Die Gebdude am Marktplatz und entlang der Haupt-
stral3e bilden eine weitgehend geschlossene und gut
ablesbare Fassadenkante. In der Fassadenabwicklung
sind nur wenige Llicken vorhanden.
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Die katholische Pfarrkirche Marida Geburt unterbricht
diese Kante als alleinstehender Solitar. Damit wird die
besondere Stellung in der Gebdudestruktur verstarkt.
Ahnliches gilt auch fiir das Biirgerhaus, allerdings ist
hier die Fassadenkante Uber eine langere Strecke
unterbrochen, so dass die besondere Stellung dieses
denkmalgeschitzten Gebdudes nicht so prdgnant in
Szene gesetzt wird.

Einzelne Gebdude am Hang, die in zweiter Reihe hin-
ter den Gebduden an der HauptstraB3e stehen pragen
das Ortsbild, darunter auch das Josephsheim Warten-
berg und ein Wohngebidude der Gemeinde, das derzeit
saniert wird.

Ziel einer stadtebaulichen Entwicklung sollte es sein,
die typischen Stadtstrukturen im zentralen Bereich zu
erhalten und zu ergédnzen (Llckenschluss). Bei Sanie-
rung oder Erneuerung der ortsbildpragenden Gebau-
de sollten die fir den Ort typischen Elemente soweit
moglich erhalten werden.
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3.3. NUTZUNGEN

Viele unterschiedliche Nutzungen haben sich in War-
tenberg vor allem am Marktplatz und an der Haupt-
stral3e angesiedelt. Hier befinden sich kleinflachig
Handelsangebote, Dienstleistungen wie Banken und
Arztpraxen sowie verschiedene Gastronomiebetriebe.
Auch diverse Gemeinbedarfsangebote wie das Rat-
haus, die Blcherei, Kirchen und Feuerwehr sind in zen-
traler Lage angesiedelt.

Die vielféltige Mischung der Angebote starkt die all-
gemeine Besucherfrequenz, die eine Grundlage fir
eine stabile Einkaufslage darstellt. Zudem starkt die
hohe Aufenthaltsqualitdit am Marktplatz mit Frei-
schankflachen und grof3zligigen Ful3gdngerbereichen
die Attraktivitat des Einkaufsbereichs. Der mittelgro-
Be Lebensmittelhandel stdlich der Kirche stellt einen
zentral gelegenen Grundversorger dar. Zudem fihrt
das Angebot zu einer stabilen Kundenfrequenz in der
Ortsmitte.

Ein wichtiges Thema fir die Betreiber der Angebote
liegt in der Bereitstellung von ausreichend Kunden-
stellplatzen in der Nahe der Laden. Da der Einkaufs-
standort Markt Wartenberg auch vom Einzugsgebiet
in der Region lebt und diese Kunden vorzugsweise mit
dem Auto in den Ort fahren, ist dieser Aspekt nicht
zu vernachldssigen. Auf der anderen Seite steht die
Anordnung von Pkw-Stellplatzen auf StraBen und Plat-
zen der Erhéhung der Attraktivitat und der Schaffung
neuer gut nutzbarer Aufenthaltsbereiche entgegen.
Die Anordnung von Pkw-Stellpldtzen in zentraler Lage
ist daher eine wichtige Frage zur Ortsentwicklung.
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3.4. VERANDERUNG DER EINKAUFSLAGE




Neben der Einkaufslage im zentralen Bereich am
Marktplatz hat sich mit dem grof3flachigen Einzelhan-
delsangebot an der Strogenstral3e ein weiterer Ein-
kaufsbereich entwickelt. Dies liegt vor allem daran,
dass in den innerstadtischen Lagen die Entwicklungs-
moglichkeiten fir den Einzelhandel begrenzt sind, da
Flachen fir eine Geschaftserweiterung kaum vorhan-
den und die Anlieferbedingungen schwierig sind. Zu-
dem kénnen Kundenstellplatze im zentralen Bereich
am Marktplatz nur eingeschrankt zur Verflgung ge-
stellt werden.

Der Einkaufsbereich an der Strogenstraf3e liegt in fuf3-
laufiger Nahe zum Marktplatz, d.h. in einem Radius
von 300m (enger fuBllaufiger Abstand) bis ca. 600m.
Durch die raumliche Ndhe der neuen Handelsfldchen
ist eine Starkung der Einkaufslage am Marktplatz mog-
lich. Allerdings ware hierfir eine gut wahrnehmbare
und attraktive raumliche Anbindung der grof3flachigen
Handelsflachen an die Ortsmitte hilfreich. M&glich
wdre zum Beispiel eine gezielte Aufwertung der Ful3-
und Radwege und eine Attraktivierung der begleiten-
den Angebote, u.a. durch mehr Fahrradstiander und
Sitzgelegenheiten an den Wegen.

Es ist geplant, im nérdlichen Abschnitt der Handels-
flachen an der Strogenstral3e neben den vorhandenen
Lebensmittelhandelsflichen eine Drogerie anzusiedeln.
Die Angebote von Lebensmittelhandel und Drogerie
profitieren gegenseitig von der hohen Kundenfrequenz
und kénnen gemeinsam Stellplatzflachen nutzen. Es
entsteht damit ein neuer in sich funktionierender Ein-
kaufsbereich.

Es ist zu erwarten, dass bestehende und neue Ein-
zelhdandler eine Ansiedlung in unmittelbarer Nahe zu
diesem neuen Einkaufsbereich suchen. Méglich ware
diese z.B. auf wenig genutzten Grundstlicken auf der
Ostlichen Stral3enseite der StrogenstraBe. Damit ver-
schiebt sich der Einkaufsbereich von Wartenberg vom
Areal Marktplatz / Hauptstralle zum Areal Marktplatz
/ Strogenstralle.

Um eine Konkurrenz der Einkaufsbereiche untereinan-
der zu verhindern und die Einkaufslage und Belebung
am Marktplatz zu erhalten, sollte dieser Prozess steu-
ernd begleitet werden.

So sollte sorgsam geprift werden, welche neuen An-
gebote in Markt Wartenberg wo angesiedelt werden
sollten. Der Einkaufsbereich an der Staatsstraf3e soll-
te die Angebote im zentralen Bereich ergédnzen und
sich vor allem auf das verkehrsorientierte Segment
beschranken. Eine Steuerung ist zum Beispiel mdglich
durch die Festlegung der neuen Nutzungen im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahrens.

Am Marktplatz sollten vor allem Angebote angeordnet
werden, die eine hohe Frequenz bringen und somit die
Attraktivitdt der Ortsmitte steigern. Auch die Erhé-
hung der Aufenthaltsqualitiat in den &ffentlichen Rau-
men und die Ergdnzung des Stellplatzangebotes kann
hier unterstitzen.

Soll der Lebensmittelhandel stdlich der Kirche lang-
fristig in zentraler Lage gehalten werden, so muss die
Lagequalitdt gut herausgearbeitet werden, z.B. durch
eine direkte FuBwegeanbindung an den Marktplatz
oder die Schaffung von offenen Blickbezligen zur be-
nachbarten Pfarrkirche.



3.3. VERKEHR UND MOBILITAT
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StaatsstrafBle (rot), OrtsstraBBe (gelb), Bushaltestelle (gelber Kreis), Fahrradwege (dunkelblau gepunktete Linie),
Wander- und Fahrradwege (hell- und dunkelblau gepunktete Linie), Aufwertung der bestehenden Wege (Zickzacklinie),
Ergdanzung Wegenetz schwarz gepunktete Linie) und Verbesserung der Querungsmdéglichkeiten (schwarzer Kreis)
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Durch den Ort verlaufen zwei Uberértliche StraB3en:
die StaatsstraBBe 2082 (Strogenstralle, Erdinger Stral3e)
von der Autobahn A92 Minchen Deggendorf im Nor-
den in Richtung der Kreisstadt Erding im Stden und
die Kreisstral3e (Pesenlerner Stral3e, Badstralle) von
Osten nach Westen.

Durch die Strukturentwicklung im Flughafenumland
wird auch Wartenberg an verschiedenen Stellen von
einer Erhéhung der Verkehrszahlen betroffen sein:
auf der StaatsstraBe 2082 nach Erding wird sich der
Gesamtverkehr bis zum Jahr 2020 auf 5.800 Kfz/Tag
erhoéhen (vgl. 2005: 3.400 Kfz/Tag). Im Flachennut-
zungsplan wurde ein Trassenkorridor ausgewiesen,
der im Westen von der Kreisstral3e abzweigt, an den
Gewerbegebieten Aufham und Thenn vorbeifihrt und
im Norden am Kreisverkehr an die Staatsstral3e an-
schlieB3t. Damit soll der Durchfahrtsverkehr vor allem
im Ortskern verringert werden.

Uber die MVV-Regionalbuslinie 501 ist Wartenberg an
Erding und Moosburg angebunden. Im Ort gibt es vier
Haltestellen: Wartenberg Nord, Aufhamerstralle, Feu-
erwehrhaus und Sonnenhof. Die Bushaltestellen sind
nicht barrierefrei ausgestaltet.

Im Ortsbereich sind bereits zahlreiche Wegeverbin-
dungen vorhanden. Allerdings fiihren diese gréBten-
teils entlang der StraB3en. Vor allem auf den FuBwegen
im stdlichen Teil der Strogenstral3e wird eine Nutzung
durch zahlreiche Engstellen, u.a. durch Baume, beein-
trachtigt. Die Wegeverbindung zwischen dem zentra-
len Bereich und dem Einkaufsbereich an der Staats-
stral3e ist nur wenig attraktiv ausgebildet.

Die wichtigen Kreuzungspunkte im Umfeld der Orts-
mitte sind nicht ihrer zentralen Lage entsprechend
gestaltet und nicht im Stralenraum ablesbar. Insbeson-
dere an diesen Stellen fehlen die Querungsmdéglichkei-
ten bzw. sind die Uberginge uniibersichtlich und damit
schwer zu nutzen.




3.4. NATURSCHUTZ UND FREIFLACHEN
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Wartenberg liegt im Landschaftsraum ,Isar-Inn-Hugel-
land" (09), einer strukturreichen Higellandschaft mit
feinteiliger Reliefgestalt und dichtem Gewdssernetz
(Tal-Asymmetrie). Im Westen prigen zudem hoch lie-
gende Kuppenwiélder das Landschaftsbild.

Entlang der Flusstédler von Isen und Vils und im starker
reliefierten Wartenberger Higelland hat sich ein klein-
strukturiertes landwirtschaftliches Nutzungsmosaik
mit dispers verteilten Einzelhéfen, Weilern und Kirch-
dorfern erhalten. Wartenberg liegt im landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet Hangkante und Higelland bei War-
tenberg/Fraunberg (09.1).

Der 6stlich der Strogen liegende Siedlungsbereich von
Wartenberg zahlt zum Erholungsraum ,,Erdinger Holz-
land". Zudem verlauft der Erholungsraum ,,Strogental”
durch das Ortsgebiet. Die Erholungsraume dienen

der Sicherung und Entwicklung der Erholungsnutzung.

Entlang der Strogen wurde das Biotop ,,Gewaisserbe-
gleitgehdlze an Strogen und Strogenkanal zwischen
Wartenberg und Troll" festgesetzt. Die Gewdsserbe-
gleitgehdlze entlang des Strogenkanals und der Strogen
zwischen Wartenberg im Siiden und der Landkreis-
grenze im Norden sind nur in Teilen geschlossen. Die
Strogen und der gesamte Strogenkanal sind im Bereich
des Biotops stark begradigt und verbaut.

Der zentrale Siedlungsbereich liegt zwischen der
Strogen im Westen und der Hangkante im Osten. Die
Freirdume ziehen sich somit aus der freien Landschaft
entlang der Strogen und Uber den Hang bis in den Ort
hinein. Abgesehen davon gibt es im Ortsgebiet selbst
kaum gréBere Freiflachen. Im Rahmen einer baulichen
Entwicklung entsprechend der steigenden Bevoélke-
rungszahlen und einem damit verbundenen verdichte-
ten Wohnraumangebot, ist besonders auf eine ausrei-
chende Versorgung mit wohnortnahen Freirdumen zu
achten.
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3.5. MANGEL UND POTENTIALE

3.5.1. MANGELKARTE
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LEGENDE

E Flachen, auf denen mittelfristig eine bauli-
che Entwicklung denkbar erscheint. Im Rah-
men der Umgestaltung sollten die Ziele zur
Entwicklung des jeweiligen Ortsbereiches
berlcksichtigt werden.

Fehlende bauliche Kante zur raumlichen
Definition der StralRen-/ Platzkante.

1l

Gebaudeleerstand

Sanierungsbedurftige Gebadude

Unbefriedigende Erdgeschosszone

zu starke Eingrinung

Platzflache mit Potential zur Aufwertung in
Bezug auf Gestaltung oder Nutzbarkeit.

Grinflache mit Potential zur Aufwertung in
Bezug auf Gestaltung oder Nutzbarkeit.

Verkehrsflachen mit Potential zur Aufwer-
tung in Bezug auf Gestaltung oder Nutzbar-
keit.

0§ U [

fir FuRgéanger schwierige Kreuzungspunkte

0

Fehlende oder wenig attraktive Fuldwegean-
bindungen

23



3.5.2. BESTANDSBEWERTUNG

| Bauliche Neuordnung auf dem Grundstiick an der Oberen HauptstraBe

Die gut ablesbare Fassadenkante entlang der Oberen Hauptstralle ist auf
diesem Grundstlick unterbrochen. Im Rahmen einer baulichen Neuordnung |
auf dem Grundstiick sollte die fehlende bauliche Kante entlang der Stralle
erganzt werden. Damit wird auch die besondere Stellung des denkmalge-
schitzten Blrgerhauses auf dem angrenzenden Grundstlck gestérkt.

2/3/4 Sanierungsbediirftige Gebiude an der Oberen HauptstraBe

Entlang der Oberen Hauptstral3e stehen vereinzelt sanierungsbedirftige Ge-
baude. Diese bilden durch ihre Stellung den historischen Verlauf der Straf3e
ab und prdgen damit das Ortsbild. Um die wichtigen Raumkanten im Straf3en-
raum zu erhalten, sollten diese Gebdude beibehalten werden.

5 Flachen im Vorfeld des Biirgerhauses

Das Burgerhaus wird bereits von verschiedenen Vereinen aus dem Ort ge-
nutzt. Das denkmalgeschitzte Gebdude mit dem Baumplatz im Vorfeld bil-
det einen attraktiven Baustein im zentralen Bereich. Eine mafBvolle Entwick-
lung der Flache als kleiner Treffpunkt des Ortes flr gezielte Veranstaltungen
wdre vorstellbar.

6 Autowerkstatt an der Oberen HauptstraBe

Die Nutzung durch die Autowerkstatt im direkten Umfeld des Blirgerhauses
entspricht nicht der zentralen Lage. Mit einer Verlagerung der Nutzung in
das von der Gemeinde geplante Gewerbegebiet kénnte das Grundstick fur
die Ortsmitte starkende Nutzungen vorgehalten werden.

7 Kreuzungsbereich Obere HauptstraBe / StrogenstraBe

Der Kreuzungsbereich stellt den Eingang zum zentralen Bereich aus Richtung
Stden dar. Durch die grof3en Zufahrtsradien ist die Kreuzung fir Autofahrer
sehr weitldufig gestaltet. Fir FuBganger ist der Kreuzungsbereich eher un-
Ubersichtlich ausgebildet. Neben der Heckenpflanzung zu beiden Seiten der ™
Oberen Hauptstral3e erschweren auch die Langsparker auf der gegeniber-
liegenden Seite eine sichere Querung der Strogenstraf3e / Badstralle.
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Gebidude an der StrogenstralBe mit unbefriedigender Erdgeschosszone

Das Gebdude befindet sich an der Strogenstral3e und grenzt unmittelbar an
den Gehweg an. Eine Wohnnutzung ist an dieser Stelle aufgrund der direk-
ten Niahe zur Straf3e und der erhdhten Verkehrsbelastung nicht sinnvoll. Da
hier der zentrale Bereich des Ortes beginnt sollte eine geeignete Nutzung
angesiedelt werden.

Querung an der Strogenstralle

Die Querung liegt an einer unglinstigen Stelle und ist unibersichtlich und
sehr schmal. Auch die Qualitdt der Gestaltung ist nicht ausreichend.

Parkplatz an der Metzgerei

Auf dem Parkplatz fehlen die Markierungen fiir die Stellpldtze und die Zu-
fahrt. Dies fUhrt vor allem beim Einbiegen auf die Badstral3e im Bereich der
Querung zu unibersichtlichen Situationen.

Querung an der Erdinger StraBe

Die Erdinger Straf3e ist an dieser Stelle durch die Kreuzung sehr breit. Eine
Querung fur Fulliganger und Fahrradfahrer ist erschwert. In diesem Bereich
ist keine Querungshilfe vorhanden.

Bushaltestelle an der StrogenstraBe

Die Bushaltestelle hat kein Wartehduschen und ist nicht barrierefrei ausge-
bildet. Der Wartebereich liegt direkt im Vorfeld von zwei Grundsticksaus-
fahrten.

25



26

FuBwege an der StrogenstraBe

Entlang der Strogenstral3e entstehen auf den FuBBwegen durch die vorhande-
nen Baumpflanzungen teilweise Engstellen. Eine Nutzung mit Kinderwagen !
oder Rollator wird dadurch stark eingeschrankt.

Parkplatz im Vorfeld des Supermarkts

Der groBflachige Parkplatz des Supermarkts ist stark eingegriint. Dadurch
wird die Sicht auf die Kirche versperrt. Die Flache ist derzeit vor allem auf
den Pkw-Verkehr ausgerichtet. Im Rahmen einer Umgestaltung sollte die Si- g
cherheit und Orientierung fir FuBgédnger und Radfahrer erhéht werden. Da-
mit sollte auch die Anbindung an den Marktplatz verbessert werden.

Wegeverbindung zwischen Supermarkt, Kirche und Marktplatz

Im Bereich der Kirche sind mehrere Wegeverbindungen zwischen Oberer
HauptstraBe und Strogenstra3e vorhanden. Diese sind jedoch durch sehr
hohe Hecken kaum sichtbar. Eine direkte Anbindung an den Marktplatz be-
steht nicht.

Flachen im Vorfeld der Kirche

Durch die hohe Bepflanzung im Vorfeld ist die Kirche von der Strogenstralle
nicht sichtbar. Die Flache um das Kriegerdenkmal soll umgestaltet werden.
Dabei sollte auch der Bereich am Zebrastreifen als Aufenthaltsbereich mit
eingebunden und aufgewertet werden.

Querung iiber die StrogenstraBe

Der Zebrastreifen ermdglicht es an dieser Stelle die Strogenstralle zu queren.
Allerdings ist durch die starke Eingrinung und die Ausfahrt des Supermarkts
die Sicht eingeschrdnkt und es entstehen unibersichtliche Situationen.
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Baustoffhandel an der StrogenstraBle

Die Nutzung des Baustoffhandels entspricht nicht der zentralen Lage. Im
Rahmen einer Verlagerung in das von der Gemeinde geplante Gewerbege-
biet kdnnte an dieser Stelle eine den zentralen Bereich stirkende Nutzung
angesiedelt werden (z.B. Parken in zentraler Lage).

Kreuzung StrogenstraBBe / Thenner StraBe

Die Kreuzung bildet den Ortseingang aus Richtung Osten Uber die Thenner
Strale kommend. Fir FuB3ganger und Radfahrer ist die Kreuzung nur schwer
zu queren. Es ist lediglich ein FuBBgangeriberweg an der Seite der Feuerwehr
vorhanden. Bei einer Umgestaltung sollte darauf geachtet werden, hier eine
sichere Uberquerung der StraB3e zu erméglichen.

Ehemalige Schlosserei

Das Grundstlck der ehemaligen Schlosserei in zentraler Lage am Marktplatz
bietet Platz flr eine bauliche Entwicklung.

Grundstiick am Marktplatz

Das Gebiude steht unmittelbar am Marktplatz und ist deutlich niedriger als
die umliegenden Gebidude. Eine Erhéhung der Geschossigkeit ist denkbar, um
die Platzkante zu fassen. Im Rahmen einer baulichen Entwicklung auf dem
Grundstick sollte auch eine fuBlaufige Anbindung an die Kirche und den Su-
permarkt geplant werden.

Marktplatz

Der Marktplatz wird durch die vielen Handelsangebote und die wichtigen
Gemeinbedarfseinrichtungen im Umfeld als zentraler Bereich wahrgenom-

men. Durch eine Umgestaltung sollte die Attraktivitat und Aufenthaltsquali- _ 120,

tdt erhoht werden. Auch die Stellplatzsituation sollte geldst werden.

27



23 Bauliche Neuordnung der Grundstiicke am Nikolaiberg

Die Gebdude an der Nikolaibergstral3e stehen leer und sind in einem schlech-
ten baulichen Zustand. Durch die Lage am Hang prédgen die Gebdude das
Ortsbild. Bei einer baulichen Neuordnung sollte genau geprift werden, wel-
che Nutzungen hier sinnvoll sind.

24 Grundstiick der Brauerei

Das Grundstick wird zum Teil als Parkplatz genutzt. Durch ein Schlie3en der
Fassadenkante im Rahmen einer baulichen Entwicklung auf dem Grundstlck
kénnte die Markanz der HauptstraB3e gestarkt werden.

25 Grundstiicke an der StrogenstrafBle

Mehrere Grundstlicke an der Strogenstral3e zwischen dem Einkaufsbereich
und dem Marktplatz sind nicht bebaut. Die Stral3e ist dadurch baulich nicht
gefasst und der Bereich wird nicht als innerértlich wahrgenommen. Bei einer
baulichen Entwicklung sollte eine stral3enbegleitende Baukante ergdnzt wer-
den. Dies starkt zudem die Verbindung in Richtung Ortsmitte.

26 Grundstiicke an der Thenner StraBe

Die sidlich der Thenner StraBle liegenden Grundstlcke sind gréBtenteils
nicht oder kaum bebaut. Durch die fehlenden baulichen Kanten wird der -
Bereich nicht als Ortseingang wahrgenommen. Zur Starkung der rdumlichen
Wirkung als innerdrtliche Stralle ist eine gezielte Ausbildung einer baulichen
Kante anzustreben.

27-28 Sanierungsbediirftige Gebiude am Nikolaiberg

Entlang der Nikolaibergstraf3e und dem Zieglerweg stehen vereinzelt sanie-
rungsbedirftige Gebaude. Diese bilden durch ihre Stellung den historischen
Verlauf der Stral3e ab und pragen damit das Ortsbild.
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29 NikolaibergstraBe

Die Nikolaibergstral3e ist in ihrer derzeitigen Ausbildung sehr schmal. Um die
Anfahrbarkeit der angrenzenden Grundstlicke zu sichern, werden Mal3nah-
men zur Entlastung wie die Ausbildung von Ausweichstellen zur Begegnung EL

erforderlich.
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4. SANIERUNGSGEBIET

4.1. DURCHFUHRUNG DES SANIERUNGSVERFAHRENS

Ziel des Marktes Wartenberg ist eine stadtebauliche
Verbesserung und Aufwertung der bereits bebauten
Bereiche in der Ortsmitte. Dazu fihrt der Markt ein
stadtebauliches Sanierungsverfahren durch, das sich
auf ein bestimmtes, von der Gemeinde festzulegendes
Gebiet bezieht.

Die im vorangegangenen Abschnitt ,,Mangel und Po-
tentiale” erhobenen stadtebaulichen Missstdnde sollen
durch gezielte SanierungsmafBnahmen in einem zlgigen
Prozess verbessert werden. Dazu werden die jeweili-
gen EinzelmaB3nahmen vorab auf ein einheitliches Ziel
ausgerichtet, aufeinander abgestimmt und miteinander
verflochten.

Neben der einheitlichen Vorbereitung und der zlgigen
Durchfihrung ist auch das &ffentliche Interesse eine
wichtige Voraussetzung zur Durchfihrung eines Sanie-
rungsverfahrens.

Die stadtebauliche Sanierungsmafinahme beginnt for-
mal mit dem Beschluss Uber den Beginn der Vorberei-
tenden Untersuchungen. Eine genaue Festlegung der
Sanierungsdauer ist nicht méglich, da sich eine Durch-
fihrung auch aus verschiedenen Grinden verzdgern
kann. Dennoch sollten im Regelfall nicht mehr als 10
bis I5 Jahre fir die Durchfihrung der Sanierung ver-
anschlagt werden. Dies hat entsprechende Folgen auf
die Grof3e des Sanierungsgebietes.
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Das Sanierungsgebiet soll so begrenzt werden, dass
sich die stddtebauliche Gesamtmalinahme zweckma-
Big durchfihren lasst. In das Grundstick kénnen auch
Grundstiicke einbezogen werden, auf denen keine
stadtebaulichen Missstdnde vorliegen. Andererseits
kénnen einzelne Grundstlcke, die von der Sanierung
nicht betroffen werden, ganz oder teilweise aus dem
Sanierungsgebiet ausgenommen werden. Dies ist je-
doch nicht méglich bei

e Grundstlcken, auf denen Ordnungs- und Baumal3-
nahmen durchgefihrt werden mussen,

e Grundstiicken, auf denen wahrend der Durchfih-
rung der Sanierung bauliche oder sonstige Verdn-
derungen verhindert werden sollen,

o Grundstlcken, fur die eine Verbesserung der Er-
schlieBung in Betracht kommt,

e Grundstlcken, bei denen mit einer sanierungsbe-
dingten Steigerung des Bodenwerts zu rechnen ist.



4.2. ABGRENZUNG DES SANIERUNGSGEBIETES




5. ZIELE UND HANDLUNGSFELDER

ALLGEMEINE ZIELE ZUR ENTWICKLUNG DER ZENTRALEN BEREICHE
IN MARKT WARTENBERG

Markt Wartenberg soll als guter Wohnstandort mit
einem vielfdltigen Wohnraumangebot fiir alle Bevalke-
rungsschichten und einer guten Versorgung erhalten und
entwickelt werden.

Die vorhandenen Handelsbereiche sollen langfristig
erhalten und gestdrkt werden. Der Handelsbereich soll
auch auf die Versorgung der umliegenden Gemeinden
ausgerichtet werden.

Die ortstypische Bebauung und die rdumlich stark prd-
genden dffentlichen Rdume sollen langfristig erhalten
und weiterentwickelt werden.

Im Ort soll das partnerschaftliche Miteinander der
verschiedenen Verkehrsteilnehmer ermaglicht werden.
Ddfiir sollen die Belange von Radfahrern und FuBgdn-
gern verstdrkt beriicksichtigt werden.

Es sollen auch alternative Mobilitdtskonzepte wie Elek-
tromobilitdt in der Ortsentwicklung Beriicksichtigung
finden.
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BEREICH | - UMFELD MARKTPLATZ

Der Marktplatz ist der Mittelpunkt von Markt War-
tenberg. Hier sind zentrale Angebote der Stadt an-
gesiedelt. Der Stadtraum ist in seinen Proportionen
und raumlichen Kanten erhalten geblieben und stellt
einen wichtigen ldentifikationspunkt des Ortes dar.
Der Bereich am Marktplatz soll als belebter und gut
besuchter Treffpunkt des Ortes erhalten und weiter-
entwickelt werden.

Handlungsfelder zur Entwicklung des Bereichs ,,Um-
feld Marktplatz*
Hl Aufwertung des Marktplatzes

H2 Schaffung von Pkw-Stellpldtzen in zentraler Lage
am Marktplatz

H3 Bauliche Neuordnung der leer stehenden Gebau-
de am Nikolaiberg

H4 Ausbildung eines attraktiven Zugangs zum Markt-
platz von Westen




HI - AUFWERTUNG DES MARKTPLATZES

Der Marktplatz von Markt Wartenberg wurde durch e  Fdrderung einer baulichen Erganzung bzw. Sanie-

eine aufwendige Umgestaltung der Belagsflachen rung von nicht oder minder genutzten Gebauden
aufgewertet. Mit der Umgestaltung des Marktplatzes am Platz durch die Unterstitzung der Eigentimer
wurden freie Flachen zum Aufenthalt geschaffen. Sie zum Beispiel bei der Erstellung von Nutzungskon-
werden als Freischankflachen und fir einen Markt- zepten oder der Hilfestellung bei Baugenehmigun-
stand genutzt. Am Marktplatz sind Einzelhandel, Ge- gen, Praferieren von den Marktplatz belebenden
meinbedarf und Dienstleistungen angeordnet. Damit Angeboten in den Erdgeschosszonen.

wird der Marktplatz zum alltaglichen Treffpunkt fur

, Ergdnzung von Angeboten am und auf dem Markt-
die Bewohner.

platz, die den Aufenthalt auf dem Platz initiieren
und die Besucherfrequenz starken. Mégliche An-

Die Weiterentwicklung der Konzepte zur Belebung und oo "
satzpunkte hierfir waren:

Aufwertung des Marktplatzes ist zentrales Ziel der
Ortsentwicklung. o Der Ausbau des Wochenmarktes durch die

gezielte Erganzung der Sortimente, durch den

Aufbau von Sondermarkten im Jahresablauf,
Mégliche Herangehensweisen zur Aufwertung des durch die Verkniipfung des Marktes mit Veran-
Marktplatzes staltungen ortsansissiger Vereine und aktiver
Gruppen oder durch die verstarkte Einbindung

o Stdrkung des Marktplatzes als belebter Treffpunkt
von Anbietern von Waren aus der Region.

und markante Mitte des Ortes, z.B. durch die ge-
zielte Durchfiihrung von Veranstaltungen auf dem

Die Anordnen von Anziehungspunkten am

Platz oder die Erginzung der belebenden Angebo- Marktplatz wie eine bespielbare Skulptur oder
te in Erdgeschosszonen. ein Wasserspiel auf dem Platz.

o Reduzierung der Pkw-Stellplatze auf dem Markt- o Die Erweiterung der Freischankflichen am
platz durch Verlagerung von Teilen der Stell- Platz.
platzflache, Vorhalten von Kundenstellpldtzen in e Erginzung von frequenzbringenden Angeboten,
ausreichender Anzahl, Sicherstellen, dass diese wie z.B. Arztpraxen, im Umfeld des Marktplat-
Parkplatze nur fir Kunden vorgehalten werden, zes.

z.B. durch eine Reduzierung der erlaubten Park-
dauer und die konsequente Kontrolle der Bele-

gung.
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H2 - SCHAFFUNG VON PKW-STELLPLATZEN IN ZENTRALER LAGE AM MARKTPLATZ

Ziel der Umgestaltung des Marktplatzes ist es, einen
Grof3teil der hier angesiedelten Pkw-Stellplatze zu
verlagern, um eine freie Flache zum Aufenthalt und fur
Veranstaltungen zu schaffen. Dabei sollen Kundenstell-
platze in ausreichender Anzahl im Vorfeld der Liden
erhalten bleiben. Um die Angebote in zentraler Lage
zu erhalten und zu starken mussen hier Pkw-Stellplat-

ze zur Verflgung gestellt werden.

Es soll eine Maglichkeit zur Anordnung von Pkw-Stell-
pldatzen fiir Kunden, Bewohner und Besucher in unmit-

telbarer Ndhe zum Marktplatz gefunden werden.

Mégliche Herangehensweisen zur Schaffung von
Pkw-Stellpldtzen in zentraler Lage am Marktplatz

Prifen der Varianten zur Anordnung einer
Pkw-Stellplatzanlage in fuBlaufiger Nahe zum
Marktplatz im Rahmen einer Feinuntersuchung.
Betrachtung der méglichen Standorte hinsichtlich
der Flachenverfiigbarkeit, dem baulichen Aufwand
und damit den Herstellungskosten, der Wegean-
bindung zum Marktplatz und der Auffindbarkeit in
der Ortsmitte. Mogliche Ansadtze fir die Schaffung
von Pkw-Stellpldtzen in Markt Wartenberg wéren
unter anderem:

Schaffen von mehrgeschossigen Stellplatzanlagen
auf bestehenden Stellplatzen in Abstimmung mit
den Nutzern und der Eigentimern.

Prifen der M&glichkeit zur Schaffung von neuen
offentlichen Stellplatzflachen durch die Verlage-
rung von innerstddtischen Gewerbeflichen in
das neu geplante Gewerbegebiet durch Fla-
chentausch.

Anordnung von Stellplatzen auf bislang bebauten
Flachen (z.B. auf den Flachen der leerstehenden
Gebidude am Nikolaiberg).

Weiterflhrung der Winter-Sommer-Regelung
zur Parkierung am Marktplatz.
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H3 - BAULICHE NEUORDNUNG LEER STEHENDER UND GERING GENUTZTER GEBAUDE

Die Bebauung am Nikolaiberg bildet einen pragnanten
Abschluss des Marktplatzes im Norden. Die beengte
Lage am Hang stellt eine Herausforderung zur An-
siedlung von neuen Nutzungen dar. Derzeit stehen
einzelne Gebdude in diesem Areal leer. Von Seiten der
Stadtverwaltung bestehen Uberlegungen, in den Hang
Stellpldtze in einer Parkgarage anzuordnen.

Auch am Marktplatz sind einzelne Gebaude wenig
genutzt, eine bauliche Entwicklung ist mittelfristig zu
erwarten. Der Erhalt und die Weiterentwicklung des
Ortsbildes im Rahmen baulicher Ergdnzungen sollte
angestrebt werden.

Die Bebauung in zweiter Reihe hinter dem Marktplatz
soll als attraktiver rdumlicher Abschluss des Marktplat-
zes ausgebildet werden. Hier sollen Angebote ange-
siedelt werden, die der beengten rdumlichen Situation
gerecht werden und die Ortsmitte stdrken.

Bauliche Ergdnzungen sollen sich in ihrer Kérnung,
Fassadenausbildung, Stellung im Stadtraum, Dachform
und Gebdudeproportion in das bestehende Ortsbild
einfiigen.

Mogliche Herangehensweisen zur bauliche Neuord-
nung leer stehender und gering genutzter Gebiude
am Marktplatz und am Nikolaiberg

Erarbeiten von Konzepten zur Neubelegung von
Gebduden bzw. baulichen Neuordnung von Grund-
stlicken in Zusammenarbeit mit den privaten
Eigentimern.

e Anordnung von Nutzungen und Angeboten auf der
Flaiche der leer stehenden Gebduden, die die Orts-
mitte starken und gleichzeitig der beengten Lage
am Hang gerecht werden. Berlcksichtigen der
Belange zum Erhalt und zur Starkung des Ortsbil-
des des innerdrtlichen Ensembles am Marktplatz.
Mégliche Nutzungen auf den Flichen widren unter
anderem:

e Anordnen einer mehrgeschossigen Parkgarage
vor dem Hang auf Flache der derzeitigen Ge-
baude. (Prifen moglicher Konzepte hinsichtlich
Veranderungen des Ortsbildes, den baulichen
Anforderungen durch die direkte Lage am
Hang (Standsicherheit, Statik), den Kosten etc.
Im Rahmen der Feinuntersuchung sollte auch
geprift werden, ob die Héhenlage der Straf3e
genutzt werden kann, um eine aufwendige Ram-
penanlage flr ein Parkdeck zu vermeiden).

¢ Bau von seniorengerechtem Wohnen mit re-
duziertem Stellplatzschllssel sowie erganzende
Angebote wie Tagespflege fiir Senioren u.d.
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H4 - AUSBILDUNG EINES ATTRAKTIVEN ZUGANGS ZUM MARKTPLATZ VON WESTEN

Von der Thenner Stralle kommend ist der zentrale
Bereich des Ortes mit Marktplatz und markantem Ge-
baudeensemble nicht wahrnehmbar. Um die Pragnanz
des Ortes zu starken und die rdumliche Anbindung
der westlichen Ortsteile zu schaffen ist es sinnvoll,
den Zugang zum Marktplatz im Bereich der Kreuzung
Thenner Stral3e / StrogenstralBe attraktiv auszubilden.

Der Kreuzungsbereich Thenner Strafle / Strogenstrafie
soll attraktiv ausgebildet werden. Dabei sollte vor allem
die fuBldufige Querung der Staatsstraf3e verbessert wer-
den und die Wegeanbindung zu den Einkaufsfldchen an
der StrogenstraBe aufgewertet werden.

Mégliche Herangehensweisen zur Ausbildung eines
attraktiven Zugangs zum Marktplatz von Westen

o Bauliche Entwicklung der Grundstliicke Am Markt-
platz / StrogenstraB3e in Zusammenarbeit mit den
privaten Eigentimern mit dem Ziel, die Ortsmitte
auch von Westen kommend sichtbar auszubilden
und hier belebende, die Ortsmitte starkende Ange-
bote im Erdgeschoss anzusiedeln.

o Prifen der Méglichkeiten zur Verlagerung von
Nutzungen, die nicht den zentralen Bereich stdrken
(z.B. Baustoffhandler) in Zusammenarbeit mit den
Grundstickseigentimern, z.B. durch Flachentausch.
Ansiedeln von ergdanzenden Angeboten (wie z.B.
Arztehaus) in direktem Anschluss an die zentrale
Mitte des Ortes.

o Aufwertung der Querungshilfe Uber die Stralle mit
dem Ziel, diese sichtbar und damit sicher auszubil-
den und die Verkehrsgeschwindigkeit auf der Stralle
zu reduzieren (z.B. Lage und GréB3e der Querungs-
hilfe).

o Aufwerten der Wegeanbindung an die Einkaufs-
flichen an der Strogenstralle (z.B. FuBwegebreite,
Bepflanzung, Radwegefiihrung, Orientierung).
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BEREICH 2 - ZENTRALER BEREICH DER OBEREN HAUPTSTRASSE

Die Obere Hauptstral3e ist Teil des ,alten Ortsbe-
reichs” von Markt Wartenberg und wichtiger Bestand-
teil der heutigen Ortsmitte. Der Straf3enabschnitt soll
als wichtiger Bereich der Ortsmitte in seiner typischen
Ausbildung erhalten und entwickelt werden.

Handlungsfelder zur Entwicklung des zentralen Be-
reichs ,,Obere HauptstraBe*
H5 Bauliche Ergdnzung an der Oberen Hauptstralle

H6 Aufwertung der Oberen Hauptstrafle als beleb-
ter Teil der Ortsmitte

H7 Starkung des zentral gelegenen Lebensmittelhan-
dels

H8 Umgestaltung des Kreuzungsbereichs BadstrafB3e /
Obere Hauptstralle




H5 - BAULICHE ERGANZUNG AN DER OBEREN HAUPTSTRASSE

Der zentrale Bereich der Oberen Hauptstralle ist in
seiner historischen Stral3enflihrung heute noch gut
ablesbar. Er ist ein markanter, die Ortsmitte pragender
Bereich von Markt Wartenberg. Besonders pragend ist
die durchgédngige Fassadenabwicklung, die den Stra-
Benraum fasst. Die Kirche und das Birgerhaus bilden
markante Blickpunkte. Einzelne Grundstlicke weisen
Licken in der baulichen Abfolge auf und bieten Poten-
tiale zur stddtebaulichen Aufwertung.

Ziel einer baulichen Entwicklung ist der Erhalt des orts-
typischen Stadtraums. Die straBenraumbildende Fassa-
den sollen ergénzt, die besonderen Merkpunkte Kirche
und Biirgerhaus durch die Stellung angrenzender Gebdu-
de in Szene gesetzt werden. Bauliche Ergdnzungen sol-
len sich in ihrer Kérnung, Fassadenausbildung, Stellung
im Stadtraum, Dachform und Gebdudeproportion in das
bestehende Ortsbild einfiigen.

Mogliche Herangehensweisen zur Umgestaltung des
Kreuzungsbereichs BadstraBe / Obere HauptstraBBe

e Erarbeitung einer Feinuntersuchung zur Entwick-
lung der als Privatparkplatz genutzten Flache der
Brauerei an der Hauptstral3e in Zusammenarbeit
mit dem Grundstickseigentimer. Prifen der Mog-
lichkeiten zur Ergdnzung der Angebote in zentraler
Lage (z.B. Ansiedlung eines Gastgartens) und zur
Ausbildung eines wahrnehmbaren und attraktiven
Auftaktes zur Ortsmitte (Lickenschluss der Fassa-
denlinie an der Stral3e).

e Erarbeiten eines Konzepts zur baulichen Entwick-
lung des Areals im Umfeld des Blrgerhauses in
Zusammenarbeit mit den privaten Eigentimern.
Starkung der Prdagnanz des Stral3enzugs durch LU-
ckenschluss der Fassadenkante und in Szene setzen
des Birgerhauses durch die Stellung der neuen
Gebaude, u.U. bauliche Erganzung auf dem Grund-
stlick mit der erdgeschossigen Gewerbebebauung.
Erméglichen von Angeboten, die die Nutzungen
in der besonderen Lage an der Straf3e und neben
dem Birgerhaus erganzen.
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H6 - AUFWERTUNG DER OBEREN HAUPTSTRASSE ALS BELEBTER TEIL DER ORTSMITTE

Die Obere Hauptstral3e ist Teil des historischen Ein-

aus dem Bereich Handel, Gastronomie und Dienstleis-
tung vorhanden. Mit der Ansiedlung von grof3flachi-
gen Handelsangeboten an der Strogenstrale ist eine
Verschiebung der Handelsbereiche zu erwarten. Die
Obere Hauptstralle soll als belebte Stral3e mit vielfalti-
gen Nutzungen erhalten werden.

Der zentrale Bereich der Oberen Hauptstraf3e mit sei-
nen vielfdltigen Angeboten soll als Versorgungsbereich
des Ortes erhalten und gestdrkt werden.

Mogliche Herangehensweisen zur Umgestaltung des
kaufsbereichs des Ortes. Hier sind vielfaltige Angebote Kreuzungsbereichs BadstraBe / Obere HauptstraBe.

Prifen der Mé&glichkeiten zur Ergdnzung der Ange-
bote im Blrgerhaus als Treffpunkt des Ortes (z.B.
Ansiedeln eines Gastgartens).

Aufwertung der FuBBwegebereiche im Hinblick auf
barrierefreie Nutzung (Beldge, Orientierung, We-
gebreiten). Ausbilden des Vorfelds der Pfarrkirche
als besonderen Bereich in der StraB3enabfolge.

Prifen der Méglichkeiten zur Optimierung der
Stellplatze an der StrafBe im Hinblick auf die Nut-
zung durch Kunden der angrenzenden Geschifte
und Gastronomie (Parkzeiten).
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H7 - STARKUNG DES ZENTRALEN GELEGENEN LEBENSMITTELHANDELS

Der Lebensmittelhandel neben der Kirche bietet eine
Grundversorgung in zentraler Lage. Gleichzeitig fihrt
er zu einer stabilen Kundenfrequenz, von der auch die
angrenzenden Handelsangebote profitieren. Damit
stellt er eine wichtige Nutzung fir die Ortsmitte von
Markt Wartenberg dar. Mit dem Bau der grof3flachigen
Handelsangebote an der Strogenstralle ist eine starke
Konkurrenz des Angebots in unmittelbarer Ndhe ent-
standen. Soll der Lebensmittelhandel neben der Kirche
langfristig erhalten werden, so sollte der Standortvor-
teil der zentralen und attraktiven Lage gut herausgear-
beitet werden.

Der Lebensmittelhandel neben der Kirche soll langfristig
erhalten und gestdrkt werden.

Mégliche Herangehensweisen zur Stiarkung des zent-

ralen gelegenen Lebensmittelhandels

Ergdnzen einer FuBwegeanbindung des zentralen
Handelsangebotes des Supermarktes an der Kirche
an den Marktplatz mit dem Ziel, den Einkaufs-
markt in der zentralen Lage prdsenter zu machen
und eine Doppelnutzung der Stellplatzflachen zu
férdern.

Schaffen von Blickverbindungen zum attraktiven
Bereich an der Pfarrkirche und zur Hauptstralle,
um das Umfeld der Einkaufsflichen attraktiv und
entsprechend der besonderen zentralen Lage
sichtbar zu machen.
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H8 - UMGESTALTUNG DES KREUZUNGSBEREICH BADSTRASSE / OBERE HAUPTSTRASSE

Am Kreuzungsbereich Badstra3e / Obere Hauptstralle
beginnt der zentrale Bereich des Ortes. Der Straf3en-
raum ist derzeit vor allem auf die Belange von Autos
ausgerichtet. Es ist kaum wahrnehmbar, dass hier die
Ortsmitte beginnt.

Der Kreuzungsbereich BadstraBBe / Obere HauptstralB3e
soll als Auftakt in die Ortsmitte und fiir die bessere
Nutzung durch FuBgidnger umgestaltet werden.

Mégliche Herangehensweisen zur Umgestaltung des
Kreuzungsbereichs BadstraBe / Obere HauptstraBe

Erarbeitung eines Konzeptes zur Umgestaltung des
Kreuzungsbereichs Badstral3e / Obere Hauptstra-
e hinsichtlich der Ausbildung von attraktiven und
sicheren Querungsmdglichkeiten fur FuBganger,
Berlcksichtigen der Belange zur Barrierefreiheit
im Rahmen der Neuordnung.

Erarbeitung einer Feinuntersuchung zur baulichen
Entwicklung der Grundstlicke im stdlichen Stra-
Benabschnitt der Oberen Hauptstralle in Zu-
sammenarbeit mit den Grundstlickseigentimern.
Bauliche Weiterentwicklung der wenig genutzten
Grundstiicke, Ergdnzung des Gebaudeensembles
der Ortsmitte durch dem Standort angemessene
Bebauungsdichten und Bauweisen und Férdern ei-
ner Ansiedlung von belebenden Nutzungen in den
Erdgeschosszonen.




BEREICH 3 - HANDELSFLACHEN AN DER STROGENSTRASSE

Westlich entlang der Strogenstraf3e haben sich mittel-
grof3e Handelsflachen angesiedelt. Die rdumliche Nédhe
zum Marktplatz erlaubt Synergien zwischen den un-
terschiedlich ausgebildeten Handelsflachen, kann aber
auch zu Konkurrenz der Angebote fihren.

Handlungsfelder zur Entwicklung der Handelsflachen
an der StrogenstraBe

H9 Ermdglichen von Synergien der Handelsbereiche
Marktplatz und Strogenstral3e

HI0 Steuerung der bauliche Entwicklung der Flachen
Ostlich der Strogenstralle
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H9 - ERMOGLICHEN VON SYNERGIEN DER HANDELSBEREICHE

Die grof3eren Einzelhandelsflichen an der Strogen-
stral3e (Nahrungsmittel und Kleidung) liegen in ful3-
laufigem Abstand (Distanz Luftlinie zwischen 200 und
600m) zum Marktplatz. Trotz der unmittelbaren Néhe
sind diese Handelsangebote in der Ortsmitte nicht
erkennbar. Mit der Ergdnzung der Angebote an der
StrogenstraBe durch eine Drogerie entsteht hier ein
flr sich funktionierender Handelsbereich mit hoher
Kundenfrequenz. Dies sollte auch zur Starkung der
Handelslage am Marktplatz genutzt werden.

Die Handelsfldchen an der Strogenstraf3e sollen so aus-
gerichtet werden, dass eine Konkurrenz zur Handelslage
am Marktplatz vermieden wird und eine gegenseitige
Stdrkung der Handelsbereiche ermaglicht wird.

Mogliche Herangehensweisen zur Erméglichung von
Synergien der Handelsbereiche Marktplatz und Stro-

genstraBe

Steuerung von neuen Angebote im Handelsbereich
an der Strogenstral3e zur Vermeidung von Kon-
kurrenzflaichen zum Marktplatz zum Beispiel Gber
die Definition eines zentralen Einkaufsbereichs mit
Sortimentslisten oder die Begrenzung von ergédn-
zenden Angeboten Uber Bebauungsplane.

Aufwertung der Wegeanbindung von den Han-
delsflachen an der StrogenstraBe zum Marktplatz
(Wegebreiten, Radwegeflhrung, attraktiver
Wegeanschluss im Kreuzungsbereich zur Thenner
StrafBe, Orientierung)
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HI0 - STEUERUNG DER BAULICHEN ENTWICKLUNG OSTLICH DER STROGENSTRASSE

Die hohe Kundenfrequenz und gute Marktbedingungen Mégliche Herangehensweisen zur baulichen Entwick-
in Bezug auf Stellplatzflachen kann dazu fihren, dass lung der Flichen &stlich der StrogenstraBe

in Markt Wartenberg ansdssige und neue Angebote
verstarkt in Nahe der Handelsflachen Strogenstra-

e angesiedelt werden. Die derzeit gering genutzten
Flachen &stlich der Strogenstralle bieten hierfir Platz,
Eine Steuerung dieser zu erwartenden Entwicklung im
Bezug auf eine positive Gesamtentwicklung des Ge-
samtortes ist sinnvoll.

e Erarbeiten eines Konzeptes zur baulichen Ent-
wicklung des Bereich der Handelsflachen an der
Strogenstral3e mit Einbindung der angrenzenden
Flachen &stlich der Strogenstral3e. Ausrichten der
stddtebaulichen Entwicklung auf eine Starkung der
Ortsmitte. Prifen und definieren von baulicher
Dichte und Kérnigkeit der Bebauung, mégliche
Nutzungen, verkehrliche Belange und Qualitdten
im offentlichen Raum. Sicherung der stadtebauli-
chen Ziele in einer Bauleitplanung.

Eine stddtebauliche Entwicklung an der Strogenstraf3e
soll die angemessene Entwicklung des Bereichs fordern
und gleichzeitig die Angebote am Marktplatz stérken.
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BEREICH 4 - BAULICHE ERGANZUNG AN DER THENNER STRASSE

Die stdlichen Grundstiicke entlang der Thenner Stra-
Be sind derzeit baulich wenig entwickelt. Erst &stlich
des Schulareals schlie3t ein Wohngebiet an, das mit
der Bebauung bis an die StraB3e reicht. Die Grundsti-
cke entlang der Strafle sind durch den Larm der Straf3e
beeintrachtigt. Um der Lage an der Stral3e sowie der
zentralen Lage in direkter Ndhe zur Ortsmitte ge-
recht zur werden, erscheint es sinnvoll, die Bebauung
als Larmschutz an der StraBe anzuordnen, wobei die
Wohnnutzungen an der straf3enabgewandten Sidseite
angeordnet sind. Im Rahmen einer baulichen Neuord-
nung erscheint es auch sinnvoll, die Wegeanbindung
zur Ortsmitte fur FuBganger und Radfahrer aufzuwer-
ten.

Handlungsfelder zur baulichen Ergianzung an der
Thenner StraBe

HIl Steuerung der baulichen Ergdnzung sidlich der
Thenner Stralle

H12 Aufwertung der Wegeanbindung an die Ortsmit-
te




HIl - STEUERUNG DER BAULICHEN ERGANZUNG SUDLICH DER THENNER STRASSE

Eine stddtebauliche Entwicklung siidlich der Thenner
StraBe wird angestrebt. Die Bebauung soll im Hinblick
auf die Lage an der StraBe und die Ausbildung einer
attraktiven Ortseinfahrt ausgerichtet werden. Die ge-
plante Erweiterung des Friedhofes soll im Rahmen einer
Planung beriicksichtigt werden.

Mégliche Herangehensweisen zur baulichen Ergan-
zung auf den Grundstiicken siidlich der Thenner
StraBe:

e Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes zur
baulichen Entwicklung der Grundstlicke stdlich der
Thenner Stral3e. Nutzen der Lage zur Anordnung
der Gebdude als Larmschutz fir die dahinter lie-
genden Flachen und Ausrichtung der larmempfind-
lichen Nutzungen auf die Stdseite der Gebaude.
Berlcksichtigen der den Ort prdgenden Bauweise
und der Kornigkeit der Bebauung, erarbeiten von
Losungen, die der larmexponierten Lage an der
StraBBe gerecht werden (keine kleinteilige Einfami-
lienhausbebauung). Sichern der stadtebaulichen
Ziele in baurechtlichen Planungen.
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HI2- AUFWERTUNG DER WEGEANBINDUNG AN DIE ORTSMITTE

Die Wegeanbindung vom Schulareal zum Marktplatz
soll vor allem im Hinblick auf die Sicherheit fiir Kinder
aufgewertet werden.

Mogliche Herangehensweisen zur Aufwertung der
Wegeanbindung an die Ortsmitte

e Erarbeiten eines Konzeptes zur Aufwertung der
FuB- und Radwegeanbindung entlang der Thenner
StraBe vom Schulareal bis zum Marktplatz. Uber-
prufen des Stral3enprofils hinsichtlich erforder-
lichen Fahrbahnbreiten und der Méglichkeit zur
Verbreiterung von Gehwegen oder der Ausbildung
von Schutzstreifen fir Radfahrer. Ergdnzen von
gesicherten Querungsstellen vor allem im Bereich
des Schulwegs.
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6. MASSNAHMEN

VORSCHLAG FUR MASSNAHMEN ZUR STADTEBAULICHEN ENTWICKLUNG

Feinuntersuchung zur Schaffung von Stellpldatzen im zentralen
Bereich

Stiadtebauliche Studie zur Erarbeitung von Zielen zur Entwicklung
des Grundstiicke 6stlich der StrogenstraBBe gegeniiber der Einzel-
handelsflichen

Konzept zur Verbesserung der fuBlaufigen Querung lber die
StaatsstraBe in zentralen Bereichen

Feinuntersuchung zur Entwicklung des Bereiches im Umfeld des
Biirgerhauses in Zusammenarbeit mit den privaten Grundstiicksei-
gentimern

Konzept zur stidtebaulichen Entwicklung des Grundstiicks der
Brauerei in Zusammenarbeit mit den privaten Grundstiickseigen-
timern

Konzept zur stadtebaulichen Entwicklung der leer stehenden bzw.
minder genutzten Gebdude am Nikolaiberg in Zusammenarbeit
mit den privaten Grundstiickseigentiimern

Konzept zur stadtebaulichen Entwicklung der Grundstiicke im
Kreuzungsbereich StrogenstraBe Thenner StraBle

StraBengestaltung Obere HauptstraBe

Aufwertung des Bereichs Kirche mit angrenzender Einzelhandels-
fliche

Konzept zur Optimierung des Radwegenetzes und der Angebote
fir Fahrradfahrer im Ortsgebiet

Konzept zur barrierefreien Ausbildung der 6ffentlichen Riume
und der &ffentlichen Gebdude

Konzept zur Aufwertung des StraBenraums NikolaibergstraBe /
Zieglerweg
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