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Zusétzliche Festsetzungen :

Die Anlage zum Bebauungsplan, LarmschutzmaBnahmen nach DIN 18005 vom 19.9.19739 ist Bestandteil

dieses Bebauungsplanes,

Profile der Larmschutzwalle:
a) Parzellen 6, 7, 14, 15, 22, 23, 28, 29, 33, 34
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c) Parzelle 62: Im Westen wie Ziffer b), nach Osten auf 0,00 m auslaufend.



Die Marktgemeinde Wartenberg erhdlt auf Grund der 88 2 Abs. 1, 9 und 10 des Bundesbaugesetzes -
BBauG - vom 23.6.1960 (BGBI. I, S.342) zuletzt gedndert durch Art.30 des Gesetzes vom 23.6.1970
(BGBI-1 S.805), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern -GO- i.d.F.d. Bekanntmachung vom
22.8.1972(GVBI- S.349), zuletzt geandert durch 81 des Gesetzes zur Anderung der Gemeindeordnung, der
Landkreisverordnung der Bezirksordnung und anderer kommunalrechtlicher VVorschriften vom 25.4.1373
(GVBI S.191), Art. 105 Abs. 1 Ziff. 11 und Art. 107 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - i.d.F.d.
Bekanntmachung vom 21.8.1969 (GVBI S. 263), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke - BauNVO - i.d.F.d. Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBI. | S.1237, her. BGBL.I
S.11/1969), der Verordnung tber die Festsetzungen im Bebauungsplan vom 22.6.1961 (GVBI S.161) und
der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie tber die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBI.I S.21) diesen Bebauungsplan als

Satzung,
100 FESTSETZUNGEN
B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.10 A'rtder baulichen Nutzung:
Der 0Ostliche Teil des Baugebietes mit den FI.- Nr. 451, 452, 450 und 462/2 wird als Mischgebiet
gem. § 6 Baunutzungsverordnung der westliche Teil als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4
Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Grenze unterschiedlicher Nutzung
Mischgebiet
Allgemeines Wohngebiet

Ml
WA
1.20 M a3 der baulichen Nutzung:

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze oder zwingend festgesetzt.

©) = Ein Vollgeschol3, zwingend festgesetzt

@ = Zwei Vollgeschosse, zwingend festgesetzt
i = Drei Vollgeschosse, als Hochstgrenze festgesetzt.

1.22  Baunutzungsziffern: Parzellen-Nr. Grundfl. Zahl Geschol3fl. Zahl
(GR2) (GFz)
1 -35 0,40 0,40
36 -41 0,25 0,50
42  -53 0,30 0,60
54 -58 0,25 0,50
59 -60 0,15 0,30
61 -62 0,12 0,36

1.30 Bauweise

1.31 Wenn im Plan nicht besonders gekennzeichnet, ist o f f e n e Bauweise gem. § 22 Abs.2
Baunutzungsverordnung festgesetzt.
g Geschlossene Bauweise gem. 8 33 Abs. 3 Baunutzungsverordnung.

1.32  Bei Gebduden mit einem VollgeschoRR k ann von der geschlossenen Bauweise Abgewichen
werden, wenn eine Abstandsflache von mindestens 3,0m zur Nachbargenze eingehalten wird.

1.40 Uberbaubare Grundstiicksflachen:



141

1.42

1.43

1.44

1.45

1.46

1.47

1.48

1.49

1.50

1.51

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen werden durch Baulinien und Baugrenzen festgesetzt.

Baulinie
Baugrenze

Die aus dem Plan durch Festsetzung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sich ergebenden
Grenzabstande dirfen auch bei einer Anderung der bestehenden oder Nichteinhaltung der
vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen nicht unterschritten werden.

Bei Baulinien und Baugrenzen, die durch mehrere Grundstiicke hindurchgezogen sind, sind die
Bestimmungen der Arten und 7 BayBO einzuhalten, sofern nicht ausdrticklich andere
Abstandsflachen im Plan festgesetzt sind.

Abweichend von Arten und 7 BayBO ist fir erdgeschossige Wohngeb&ude eine Grenzbebauung
zuléssig. wenn auf der Wand zum Nachbargrundstiick keine Fenster oder sonstige Wanddurchbriiche
vorgesehen sind und Gebaudevorspringe wie Dachrinnen usw. auf dem eigenen Grundstiick zu
liegen kommen.

Wande mit einem Grenzabstand von weniger als 2,5m missen als Brandwande ausgebildet werden.

Die festgesetzten Grenzabsténde dirfen auch dann nicht unterschritten werden, wenn gem. Ziff. 1.22
dieser Festsetzungen eine umfangreichere Nutzung zul&ssig ware.

Garagen sind - sofern nicht besonders ausgewiesen, in den Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu
errichten. Garagen sind mindestens 5,0m von der StraRenbegrenzungslinie zurtickzusetzen.

Garagen dirfen an der Grundstiicksgrenze errichtet werden, es gelten jedoch die VVorschriften gem.
Ziff.1.44 dieser Festsetzungen.

Doppelgaragen, d.h. benachbarte Garagen, die auf der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden
sowie Gemeinschaftsgaragen sind in der Fassade einheitlich zu gestalten.

(coa | .

Lol Gemeinschaftsgarage

1) Gemeinschaftsstellplatze
Strallenbegrenzungslinie

Csesens 2L Offentliche Verkehrsflache mit Profilangabe

B ﬁ“ FulRweg

R Sichtdreieck. Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung und Bepflanzung
uber 1,0m ab Strallenoberkante freizuhalten.

Grunflache
Grinflache im StralRenbereich

FREReAEE L il
: Flache fir den Gemeinbedarf
A

Trafostation (vorhanden)

Trafostation (Planung)



1.52

@ Kinderspielplatz

5 A+ MalRangabe in Metern
% LARMSCHUTZWALL NACH DIN 18005
EX XXX XK LARMSCHUTZFENSTER NACH DIN 18005

Fur die Pflichtbepflanzung entlang der Kreisstral3e sind standortgebundene Gehdlze mit einer Hohe
von min. 2,0m vorgesehen. Die Pflanzung hat spatestens bei Fertigstellung der Gebdude durch die
betroffenen Grundeigentiimer zu erfolgen

160 AuBere Gestaltung:

1.61

1.62

1.63

1.64

1.65

1.70

1.71

1.72

1.73

1.74

Dachform:
Bei erdgeschossiger Bebauung wird Flachdachabdeckung festgesetzt.

FD = Flachdachabdeckung.
Bei Gebduden mit zwei und drei VVollgeschossen wird Satteldach mit einer
Dachneigung von 16 bis 20 festgesetzt.

L Festgesetzte Firstrichtung
Fur Garagen sind zulassig: Flachdacher und Pultdécher bis 3°, ferner
Satteld&cher in gleicher Neigung wie das dazugehdrige Wohngebaude,
Doppelgaragen und Gemeinschaftsgaragen S. Ziff. 1.43 dieser Festsetzungen.

Dachdeckung: Bei Satteldachern engobierte Ziegelware, Asbest- oder Wellasbestplatten
dunkelgrau.

Wandhdohe:
Bei erdgeschossiger Bauweise max. 3,10m, bei zweigeschossiger Bauweise

max. 6,80m, bei dreigeschossiger Bauweise max. 9,80m.
unzuldssig sind Kniestocke und aus der Dachhaut heraustretende Dachgauben.

Zwei zusammenhadngende Doppelhaushélften, zusammenhangende Hausgruppen und Doppel wie
Gemeinschaftsgaragen sind in der Fassade einheitlich zu gestalten
DH = Doppelhaus

Einfriedung

Bei den Parzellen 1, 2, 36 bis 62 entlang der Verkehrsflachen Maschendrahtzaun mit hinterpflanzter
Hecke und Stahlrohrstiitzen und Betonsockel. Sockelh6he = 20cm iber OK. Randstein. Zaunhdhe
insgesamt 1,0m.

Die Errichtung von Z&unen ist nicht zwingend festgesetzt, wohl aber die Errichtung des Betonsockels
entlang der StralRe bzw. des Gehsteiges.

Werden keine Z&une errichtet, so sind die Hecken = 60cm von der Grundstlicksgrenze bzw.
StralRenrand zurlickzusetzen. (= Pflanzentfernung!) Heckenh6he max. 1,0m.

Bei den Parzellen 3 bis 35 ist die Errichtung von Zaunen entlang der StraRenbegrenzungslinie
unzuldssig, die Errichtung eines Betonsockels mit einer Hohe von 20cm tiber OK. Stral3e ist jedoch
vorgeschrieben.



1.75

1.76

2.00

2.10

3.00

3.10

3.11

3.12

3.13

Bei den Parzellen 3 bis 35 sind die baulichen Anlagen zur Unterbringung von beweglichen
Abfallbehdltern in das Geb&ude einzubeziehen. Bei allen anderen Parzellen sind diese Anlagen auch
aufllerhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zul&ssig, sie mussen jedoch tberdacht sein.

Die seitlichen Pfosten fur Tiren und Tore kdnnen gemauert oder in Sichtbeton errichtet werden.

HINWELSE

Grundstlicksgrenze mit Grenzstein

---------------- vorgeschlagene Aufhebung der alten Grundstiicksgrenze
e e vorgeschlagene neue Grundstlcksaufteilung
Flurstlicks-Nummer

450

@ Vorlaufige Teilgrundstiicks-Nummer
Altbebauung (Hauptgeb&dude)
Altbebauung (Nebengeb&ude)

Trafostation (Vorhanden)
Elt.-Freileitung
Begrenzung der Anbauverbotszone bzw. des Sicherheitsabstandes

|
|
|

VERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde gem. 2 (6) BBauG vom 20.7.1973 bis ...
im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.
Markt Wartenberg, den 27.9.73

1. Burgermeister

Die Marktgemeinde Wartenberg hat mit Beschlul? des Gemeinderates vom 26.9.73 den
Bebauungsplan gem. 3 10 BBauG als Satzung beschlossen.
Markt Wartenberg, den 27.9.73

1. Biirgermeister

Das Landratsamt Erding hat den Bebauungsplan mit Verfugung vom 25.1.74 Nr. 81/73 gem. 8 11
BBauG (in Verbindung mit 8 1 der Verordnung vom 4.12.1973 - GVBI. S.134)genehmigt.

Erding, 28.2.74 gez. Haag, ORR

Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom 4.2.74 bis 22.2.74 im Rathaus
Wartenberg gem. § 12 Satz 1 BBauG 6ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die Auslegung sind
am 4.2.74 ortsublich durch Aushang bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach §
12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Markt Wartenberg, den 25.2.1974

1. Birgermeister
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Berechnungsgrundlage fur LarmschutzmalRnahmen gem. DIN 18 005

BEI TAG

Messungen: 100 KFZ/h
ergibt bei 25m Entfernung
=52 dB(A)

max. zuléssig = 55 dB(A)

Im Schnitt A - A

Entfernung = 39,0m
Schallpegelénderung +2

52 -2 =50 dB(A) <55 dB(A)

Keine Larmschutzmafnahmen erf.

Im Schnitt B - B
Entfernung = 69,0m
Schallpegelanderung + 4,5
Bei Tag:
52-45=475dB(A)<55

Keine Larmschutzmaflnahmen erf.

Im Schnitt C - C
Entfernung = 25,0m
Schallpegelanderung = 0,00
52 +0,0 =52 dB(A) <55
bei Tag

Keine Larmschutzmaflnahmen erf.

BEI NACHT

Messungen: 20 KFZ/h
ergibt bei 25m Entfernung
=45 dB(A)

max. zul. = 40 dB(A)

Entfernung = 39,0m
Schallpegelénderung +2

45 - 2 = 43 dB(A) > 40 dB(A)
LarmschutzmaRnahmen erf.,
Uberschreitung um 3 dB(A)!

Fir EG. + 1. OG

Bei einer wirksamen Wandhohe
von O,1m und einem Schatten-
winkel von 1° ergibt sich

eine Schallpegelminderung von
6 dB(A).

43 -6 =37 dB(A) <40 dB(A)
Wallhohe = 2,50m

Fir2. OG.:

Anordnung von Larmschutz-
fenstern mit Zwangsluftung
oder; Wallhtéhe von 3.50m,.

Entfernung = 69.0m
Schallpegelanderung + 4,5

Bei Nacht:

45-4,5=40,5dB(A) > 40
Uberschreitung um 0,5 dB(A).
Da bei halbgedffneten Fenstern
eine Schallpegelminderung von
7 dB(A) eintritt, kann auf zu
sétzliche LarmschutzmaRnahmen
verzichtet werden.

Entfernung = 25,0m
Schallpegelanderung = 0,00
45+ 0,0 =45 dB(A) > 40

bei Nacht
LarmschutzmalRnahmen erforderlich.
Bei einer wirksamen Wandhohe von
0,13 betragt der Schattenwinkel
=1 und die Schallpegelminderung
=6 dB(A).



MUNCHEN , DEN 19.9.73
DER ENTWURFSVERFASSER

GUNTHER - JOACHIM
HERRMANM

DIPL. ING.-ARCHITEKT BDA

8 MUNCHEN 80 - T.0811/4704062
RICHARD-STRAUSS-STRASSE 31

MARKTGEMEINDE WARTENBERG

1. BURGERMEISTER

45 - 6 = 39 dB(A) < 40 dB(A)
Wallhohe = 1,80m



Anderung des Bebauungsplanes flr das Baugebiet Wartenberg, Pesenlerner Sra3e
Umfang der Anderungen: Parzellen 59 u. 60.

Wartenberg, Juni 1975




Der Markt Wartenberg erlalt aufgrund der 88 2 Abs. 1,9 u.10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
23.6.1960 (BGBI | S.341), Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern -GO- i.d.F.d.
Bekanntmachung vom 5.12.1973 (GVBI S.599), Art. 105 Abs. 1 Ziff. 11 und Art. 107 der Bayerischen
Bauordnung -BayBO- i.d.F.d. Bekanntmachung vom 1.10.1974 (GVBI S. 513), der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke —-BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBI I S.
1237), ber. BGBI 1 S. 11/1969), der Verordnung Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan von, 22.6.1961
(GVBI S.161) und der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie tiber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965 (BGBI | S. 21) diese Anderung des Bebauungsplanes
"Pesenlerner Stralle" als

SATZUNG.

l, — - - - Aufzuhebende Baugrenzen
i —— alter Geltungsbereich des Bebauungsplanes

2. Neufestgesetzte Baulinien und Baugrenzen:

Baulinien

Baugrenzen
3 Neuer Geltungsbereich des Bebauungsplanes
4. a) StralRenbegrenzungslinie

py =

bisherige StralRenbegrenzungslinie

5.  Grenzbebauung wird zwingend festgesetzt.
6.  Grenzwande sind als Brandwande ohne. Offnungen auszufiithren. Dies gilt nicht fiir die nordlichen den
offentlichen Wegeflachen befindlichen Gebdudewande.

7. Die Dachform innerhalb der je 4 Bauparzellen wird zwingend wie folgt festgesetzt mit & =23,

T — 1 YIS

8.  Die Traufhohe der Atriumshauser darf 3,40m Gehsteigkante nicht Uberschreiten.

9.  Die Zwischenwénde zum Nachbargrundstiick dirfen 2,50 m vom ErdgeschoRful3boden, ab Oberkante
gerechnet, nicht Oberschreiten

10. Die Grundstuckseinfriedung zum Weg bzw. zur Grunflache hin darf 2,50 m ab Bordsteinkante nicht
uberschreiten.

11. Baunutzungsziffern

Parz. Nr. Grundfl.Zahl Gescholiflachenzahl
(GR2) (GF2)
59/1 - 59/7 0,6 0,6

60/1 - 60/8 0,6 0,6



12.

13.

11.

Bei den Wegen handelt es sich um 6ffentliche Eigentimerwege im Sinne des Art. 53 ¢ BayStrWG.

Im Gbrigen gelten,- mit Ausnahme der Dachform, die Festsetzungen des Bebauungsplans "Pesenlerner
StralRe", vom 25.4.1973.

Vermerke:

Der Entwurf. der Anderung zum Bebauungsplan mit Begriindung wurde gem. § 2 (6) BBauG vom
27.10.75 bis 26.11.75 im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Wartenberg, den 9.1.1976

1.Bulrgermeister

Die Marktgemeinde Wartenberg hat mit Beschlul3 des Marktgemeinderates -vom 17.12.1975 den
Anderungsplan zum Bebauungsplan gem. § 10 BBauG alls Satzung beschlossen.
Wartenberg, den 9.1.1976

1.Bulrgermeister

Das Landratsamt Erding hat den Anderungsplan zum Bebauungsplan mit Verfligung vom 16.3.1976
Nr. 220/76 40/610 - 4/2 gem 811 BBauG in Verbindung mit der Verordnung von 4.12.1973
(GVBI.S.194) genehmigt.

Erding, den 13.4.1976 (Haag) ORR

Der genehmigte, geédnderte Bebauungsplan wurde mitBegriindung vom 19.3.76 bis 2.4.1976 im
Rathaus Wartenberg gem. 812 Satz 1 BBauG 0ffentlich ausgelegt. Die Genehmigung und die
Auslegung sind am 19.3.76 ortstiblich durch Anschlag bekanntgemacht worden . Der Anderungsplan
zum Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

Wartenberg, den 5.4.1976

1. Burgermeister



A.

BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 6 Bundesbaugesetz zur Anderung des verbindlichen Bauleitplanes des Marktes
Wartenberg Ortsteil Wartenberg, Landkreis Erding,

Planbezeichnung: Pesenlerner Stralle, FI.Nrn. s. Titel Bebauungsplan.

Gemarkung Wartenberg, Plandatum: Juni 1975,

Entwurfsverfasser: Bau-Ing. Max.Gschaid, Marienberg.

Einwohnerzahl der Gemeinde. It. Z&hlung vom 30.6.1975: 2.584 E.

Gemeinde mit mittlerer Wohnsiedlungstatigkeit.

Baurechtiche Voraussetzungen
1. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BBauG.

2. Der Flachennutzungsplan der Gemeinde wurde mit Regierungs entschliefung vom 10.1. 1968 Nr.
IV B 6 - 15307 d 7 genehmigt.

3. Indem Flachennutzungsplan und dem Bebauungsplan wurde das Planungsgebiet teilweise als
Mischgebiet und teilweise als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt nicht im, AuRenbereich gem. § 35 MauG.
Es erhalt Gber die Pfarrer-Huber-StraRe und (iber die Kreisstrale ED-2 Anschlu3 an das bestehende
StralRennetz. Bei der KreisstraRe ED-2 erfolgt der Anschluf? auBerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.

Beschaffenheit des Planungsgebietes

1. Gelandeverhaltnisse: eigenes Gelande

2. Vorhandener Baumbestand: keiner

3. Bedenbeschaffenheit: Humuskruste auf Kiesboden

4. Der Grundwasserstand unter OK Terrain schwankt zwischen 2,50 m bis 3,00 m.

5. Erforderliche MalRnahme zur Erzielung eines tragféhigen und trockenen Baugrundes: z.T.
Hausdrainage erforderlich.

Bodenordnende Malinahme
Eine Flurbereinigung wurde durchgefihrt in den Jahren 1925 - 1930

Bauliche Nutzung
1. Im Bebauungsplan wird die .besondere Art der baulichen Nutzung (6 1 Abs. 2
Baunutzungsverordnung) wie folgt festgesetzt:
Allgemeines Wohngebiet
Bruttoflache 0,6 ha
Teilfl. aus FI.Nr. 177

2. Bruttobauflache Allg.Wohngebiet 0,6000 ha =100 %
abzlgl. .0fEentl. Verkehrsflachen ca. 0,0850 ha=14%

3. Es werden keine weiteren Wohneinheiten gebildet, da im Bebauungsplan fur das zu andernde
Gebiet 24 Wohnungen vorgesehen waren.



F.  ErschlieBung

1.

6.

Stral3e:

Die verkehrstechnische Erschlieung erfolgt tiber die Pfarrer-Huber-StraRe zur ED-2.
Kostentrager 10 % Gemeinde, 90% Grundeigentiimer

Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die zentrale Wasserversorgungsanlage des
Marktes Wartenberg

Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluR an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der
Gemeinde

Strom:
Die Streinversorgung erfolgt durch das EW Ostermaier &  Hartl, Wartenberg, mittels
Verkabelung.

Mll
Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch den Markt Wartenberg.

Die ErschlieBung wird von der Gemeinde durchgefihrt.

G. Herstellungskosten (Uberschlagige Ermittlung)

Kosten Einnahmen
DM DM
1. Wege 840 gm a 36,-- DM, 30.240.--
abz. Gemeindeanteil 10% 3.024,-- 27.216,--
2. Wasserversorgung
Hauptstrang 240 m a 40,-- DM
=9.600
15 Hausanschl. a 400.-- = 6000,- 15.600,-- 15.600,--
3. Abwasserbeseitigung
Hauptkanal
240 m a 140,-- DM = 33.600,--
15 Hausanschlusse a 400,-- DM = 6.000,-- 39.600,-- 36.000,--
81.440 ,-- 78.816,--

Wartenberg 17.Dez.1975

Markt wartenberg:

Stuhlberger
1. Blrgermeister



) SATZUNG
Zur vereinfachten Anderung das Bebauungsplanes "Pesenlerner Stral3e"

Der Markt Wartenberg erlaRt folgende Satzung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
"Pesenlerner StraRe" der mit Schreiben den Landratsamtes Erding vom 25.1.1974 Nr. 81/73 genehmigt
wurde.

Die Festsetzungen der Satzung zum Bebauungsplan ,,Pesenlerner Strae* fur die Einfriedungen von 1.70 bis
1.76 worden wie folgt geéndert:

1.70 Einfriedung

1,71 Sei den Parzellen 1 - 58 kdnnen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen Z&une bis zu einer
maximalen Hohe von 1 m errichtet werden, jedoch keine Mauern.

1.72  werden nur Hecken errichtet, so sind diese 60 cm von der Grundstiicksgrenze bzw. vom Gehsteig
zurilickzusetzen. Die maximale Hohe der Hecke darf 1 m nicht tberschreiten.

Wartenberg, den 1.12.1976
Markt Wartenberg.

Stuhlberger
1.Blrgermeister

Die Zustimmungen der Eigentiimer der betroffenen und benachbarten Grundstiicke sind Anlagen der
vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes.

Der Marktgemeinderat Wartenberg hat in seiner Sitzung vom 2.19.76 obengenannte Satzung zur
vereinfachten Anderung des "Pesenlerner Strale" erlassen. Diese Satzung hat in der Zeit vom 14.3.1977 bis
einschl. 1.4.1977 im Rathaus Wartenberg, Zim. 4 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aufgelegen.

Wartenberg den 4.4.1977
Markt Wartenberg:

Stuhlberger
1. Burgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
MISCHGEBIET NACH § 6 BAUNVO

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHE JE BAURAUM, Z.B. 860 m2
MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE .# z.B. Il
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
BAUGRENZE

GESCHLOSSENE BAUWEISE

4. VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE
TIEFGARAGENFLACHE
OFFENTLICHE PARKPLATZE

SICHTDREIECKE:

INNERHALB DER ALS SICHTDREIECKE GEKENNZEICHNETEN FLACHEN IST
JEDE BEBAUUNG, BEPFLANZUNG UND LAGERUNG VON MEHR ALS 1 m HOHE
UBER STRASSENNIVEAU UNZULASSIG, AUSGENOMMEN BAUME MIT
ASTANSATZ UBER 2,5 M HOHE.

5. SONSTIGES

GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES
EINFAHRT

FIRSTRICHTUNG

MASSZAHL, Z.B. 8,0 M

6. GRUNFLACHEN

PRIVATE GRUNFLACHEN



& BAUME ZU PFLANZEN

©  KINDERSPIELPLATZ

B. HINWEISE

@E VORGESCHLAGENE SITUIERUNG DER BAUKORPER
zB.452 FLURNUMMER.- z.B. 45,2
BUS BUSHALTESTELLE

F+R FUSS- UND RADWEG



FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
PRAAMBEL

DIE MARKTGEMEINDE WARTENBERG ERLASST AUFGRUND DER 2, ABS. 1, 88 9 UND 10
DES BAUGESETZBUCHES (BAuGB), ART 23, 24 ART. 1 NR. 5 DER GEMEINDEORDNUNG
FUR DEN FREISTAAT BAYERN (GO)i ART. 89 ABS. 1 ZIFFER 10 UND ART, 91 ABS, 3 DER
BAYERISCHEN BAUORDNUNG (BAYBO), DER VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE
NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNV0) DER VERORDNUNG UBER DIE
FESTSETZUNGEN IM BEBAUUNGSPLAN vom 22.6.1961 (GVBL.S,161) UND DER
VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE SOWIE UBER DIE
DARSTELLUNG DES PLANINHALTES - PLANZEICHENVERORDNUNG VOM 30.7.1981
(BGBL.1.S.833), DIESE BEBAUUNGSPLANANDERUNG ALS SATZUNG. DIE
FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES WARTENBERG PESENLERNERSTRASSE
WERDEN FUR DEN GELTUNGSBEREICH DIESER ANDERUNG AUSSER KRAFT GESETZT.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
DAS GEBIET INNERHALB DES GELTUNGSBEREICHES WIRD ALS MISCHGEBIET NACH
§ 6 BAUI4VO FESTGESETZT.

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
DIE ANGEGEBENEN GESCHOSSFLACHEN SIND HOCHSTWERTE. SIE DURFEN AUCH
DURCH ZUSATZLICHE DACHGESCHOSSAUSBAUTEN NICHT UBERSCHRITTEN
WERDEN.

3. GESTALTUNG

3.1 DIE FASSADEN SIND MASSTABLICH ZU GLIEDERN.

3.2 DIE DACHFORM WIRD ALS SATTELDACH MIT IN DER PLANZEICHNUNG
VORGEGEBENEN FIRSTRICHTUNG FESTGESETZT.

3.3 DIE DACHNEIGUNG IST ZWISCHEN 20° 0 UND 35° ZULASSIG.

3.4 ALS DACHDECKUNG SIND NUR ROTE DACHZIEGEL ZULASSIG.

3.5 TRAUFUBERSTANDE SIND BIS MAX. 50 CM ZULASSIG.

GIEBELUBERSTANDE SIND BIS MAX. 30 CM ZULASSIG.

3.6 UNGETEILTE DACHFLACHENFENSTER UBER 0,5 M2 SIND NICHT ZULASSIG.
DACHGAUBEN WERDEN NUR IN AUSNAHMEFALLEN BEI, EINER DACHNEIGUNG VON
MIND. 35° ZUGELASSEN.

3.7 KNIESTOCKHOHE IST MAX, 30 CM VON ROHDECKE BIS OK.

SPARREN, GEMESSEN AN DER AUSSENMAUERFLUCHT, ZULASSIG.

3.8 FUR DIE GEBAUDE IST MASSIVBAUWEISE FESTGESETZT, DIE
AUSSENWANDFLACHEN SIND ZU VERPUTZEN UND IN HELLEN FARBTONEN ZU
STREICHEN. ZUSAMMENHANGENDE BAUKORPER SIND GESTALTERISCH
AUFEINANDER ABZUSTIMMEN.

3,9 SOCKELHOHE IST BIS MAX, 50 CM ZULASSIG,

4. VERKEHRSFLACHEN DER STELLPLATZ-NACHWEIS IST NACH DEN DERZEIT

GELTENDEN RICHTLINIEN WIE FOLGT ZU ERBRINGEN:

- MIND. 1,0 GARAGEN UND 0,5 STELLPLATZE PRO WOHNEINHEIT, WOBEI PRO
GEBAUDE AUF VOLLE PLATZE AUFZURUNDEN IST, ALSO Z.B. 7 GARAGEN UND 4
STELLPLATZE FUR 7 WOHNEINHEITEN.

- 10% HIERVON SIND ZUSATZLICH FUR BESUCHER ALS STELLPLATZE
AUSZUWEISEN, WOBEI AUCH HIER DIE ER MITTELTE ZAHL NACH OBEN
AUFZURUNDEN IST.



5.1

5.2

5.3

10.

GRUN - FREIFLACHEN

PFLANZGEBOT:

DIE NICHT UBERBAUTEN TEILE DER GRUNDSTUCKE UND DIE
MIT EINEM PFLANZGEBOT BELEGTEN BEREICHE SIND BEVOR
ZUGT MIT EINHEIMISCHEN, STANDORTGERECHTEN GEHOLZEN
ZU BEPFLANZEN, PRO GRUNDSTUCK IST DABEI EIN BAUM
VORZUSEHEN.

ZU BEVORZUGEN SIND FOLGENDE GEHOLZARTEN:
HASELNUSS, WEISSDORN, PFAFFENHUTCHEN, WOLLIGER
SCHNEEBALL, HARTRIEGEL, LIGUSTER, HOLLUNDER, EBER
ESCHE, WILDKIRSCHE, WILDBIRNE, SCHLE'HE, FELDAHORN,
BERGAHORN, ULME, STIELEICHE, HAINBUCHE UND OBSTBAUME
(HALB~ UND HOCHSTAMME).

BEREICH VON ROHRLEITUNGSTRASSEN DURFEN KEINE
TIEFWURZELNDEN BAUME GEPFLANZT WERDEN.

EINFRIEDUNGEN VON GARTEN DURFEN EINE HOHE VON 1,0 M NICHT
UBERSCHREITFEN,

HINWEISE
SAMTLICHE BAUVORHABEN MUSSEN VOR, FERTIGSTELLUNG AN DIE ZENTRALE
WASSERVERSORGUNGSANLAGE ANGESCHLOSSEN SEIN.

DAS ABWASSER IST IM TRENNSYSTEM ABZULEITEN. SAMTLICHE BAUVORHABEN
SIND AN DIE GEMEINDLICHE. ABWASSERBESEITIGUNGSANLAGE VOR BEZUG
ANZUSCHLIESSEN. ZWISCHENLOSUNGEN WERDEN NICHT ZUGELASSEN.

DIE GRUNDSTUCKSENTWASSERUNGSANLAGE MUSS NACH DEN ANERKANNTEN
REGELN DER TECHNIK (DIN 1986 FF) ERSTELLT WERDEN,

DAS NIEDERSCHLAGSWASSER VON DACHERN IST UBER SICKERANLAGEN ZU
VERSICKERN.

VOR ANSIEDLUNG ABWASSERINTENSIVER BETRIEBE IST DAS
WASSERWIRTSCHAFTSAMT FREISING ZU HOREN.

GEGEN DIE HOHEN GRUNDWASSERSTANDE IST JEDES BAUVORHABEN ZU
SICHERN.



BEBAUUNGSPLAN VERFAHREN

Der Gemeinsame der Marktgemeinde Wartenberg hat in der Sitzung vom 27.10.1988 die Aufstellung der
Bebauungsplananderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf? wurde am 12.11.1988 ortstiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 13.4.1989 wurde mit der Begriindung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 8.5.1989 bis 8.6.1989 offentlich ausgelegt.

Markt Wartenberg, den 5.12.1989
1. Birgermeister

Die Marktgemeinde Wartenberg hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 19.7.1989 die
Bebauungsplananderung gem. 810 BauGB in der Fassung vom 28.6.1989 als Satzung beschlossen.

Markt Wartenberg, den 5.12.1989
1. BUrgermeister

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB wurde im Amtsblatt der Marktgemeinde
am 17.11.1989 gem. §, 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Die Bebauungsplananderung mit
Begriindung wird seit diesem Tage zu den ublichen Dienststunden im Rathaus, ZImmer-Nr. 4 zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Die
Bebauungsplananderung tritt damit In Kraft. Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des
Absatzes 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan i.d.F. vom 29.06.1989 wurde mit Schreiben des Marktes
Wartenberg vom 24.07.1989 an das Landratsamt Erding eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben
vom 26.10.1989 AZ.: 42/610 - 4/2 eine Verletzung von Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht (8 11
BauGB).

Markt Wartenberg, den 5.12.1989
1. Blirgermeister

BEBAUUNGSPLAN ABLAUF
Entwurf Hubert 01.12.1988
Anderung Heumann 13.04.1989.
Anderung Heumann 29.06.1989

Ergénzt und berichtigt gemal Schreiben des Landratsamtes vom 26.10.1989.



ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
WARTENBERG - PESENLERNER STRASSE

FRTZ HUBERT DIPL. ING. ARCHITEKT BDA/ DWB
8000 MUNCHEN 40 MARSCHALLSTR. 1A TEL. 089/396867, 336389



MARKT WARTENBERG
SATZUNG

uiber die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes
"Pesenlerner StraBRe"
gem. § 13 BauGB i.V. mit § 2 Abs.7 WoBauErlG

Der Markt Wartenberg erlait mit Beschluf? des Marktgemeinderates Wartenberg vom 14.08.1991 und
aufgrund Schreibens des Landratsamtes Erding vom 18.07.1991, Nr. 42/610-4/2 uber das durchgefihrte
Anzeigeverfahren folgende

Satzung

iiber die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes
"Pesenlerner Strale"

81
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Pesenlerner Stra3e™ erhalten Fassung:
Tz. 1.63

Fur die erdgeschossige Bauweise:

Wandhohe:

Bei erdgeschossiger Bauweise max. 4,10 m, bei zweigeschossiger Bauweise max. 6,80 m, bei
dreigeschossiger Bauweise max. 9,80 m.

Tz. 1.64

Bei den Bauparzellen 1 - 35 ist ein Kniestock bis maximal 1 m zuldssig. Unzulassig sind aus der Dachhaut
herausragende Dachgauben. Fir jede neugeschaffene Wohneinheit sind zwei Garagen, bzw. Stellplatze
einzurichten. Die Stellplatze sind auch aufRerhalb der Baugrenzen zulassig.

§2
Die textlichen Festsetzungen werden um folgende Textziffern erganzt:
Tz. 1.61

Dachform:
Bei erdgeschossiger Bebauung wird Satteldach mit Dachneigung von 23 - 30 Grad,
bei  Geb&uden mit zwei und drei Vollgeschossen wird Satteldach mit einer Dachneigung von 16 - 20 Grad
festgesetzt.
<> = Festgesetzte Firstrichtung.



Fur Garagen sind zuléssig: Flachdacher und Pultd&cher bis 8 Grad, ferner Satteldacher in gleicher Neigung
wie das dazugehorige Wohngebaude. Doppelgaragen und Gemeinschaftsgaragen s.Ziff. 1.49 dieser
Festsetzungen.

Tz.1.77

Bei den Parz. 3 - 35 sind beim DachgeschoRausbau in Wohn- und Schlafraumen Larmschutzfenster der
Klasse 1V einzubauen.

83

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Wartenberg in Kraft.

Wartenberg, den 14.08.1991
Markt Wartenberg:

Weltrich
1. Burgermeister



Bekanntmachungsvermerke

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Pesenlerner StraRe” gem. S 13 BauGB i.V. mit S 2 Abs.
7 WoBauErIG

1.
Der Marktgemeinderat Wartenberg hat in seiner Sitzung am 08.05.1991 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes "Pesenlerner Stralle" beschlossen.

Der BeschluR wurde am 17.05.1991 im Mitteilungsblatt der VG Wartenberg Nr. 20/91 ortsublich
bekanntgemacht.

Die betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer wurden mit Schreiben vom 21.05.1991 und das
Landratsamt Erding mit Schreiben vom 10.06.1991 von dem Beschlul} verstandigt und um Stellungnahme
gebeten.

Wartenberg, den 05.02.1992 Markt Wartenberg:

Weltrich
1. Blrgermeister

2. Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die vereinfachte Anderung am 14.08.1991 als Satzung
beschlossen.

Wartenberg, den 05.02.199Z
Markt Wartenberg:

Weltrich
1.Blrgermeister

3.

Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 18.07.1991 Nr. 42/610 - 4/2 keine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Anzeigeverfahren geltend gemacht.

Wartenberg, den 05.02.1992 Markt Wartenberg:

Weltrich
1.Blrgermeister

4.

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Pesenlerner Strafe" wurde am 27.09.1991 ortsiibl. durch
Veroffentlichung im Mitteilungsblatt der VG Wartenberg Nr. 39/91 bekanntgemacht.

Die Anderung ist damit rechtsverbindlich.

Wartenberg, den 05.02.1992

Markt Wartenberg:

Weltrich
1.Blrgermeister



MARKT WARTENBERG

SATZUNG

tiber die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Pesenlemer Stralze"
gem. 8§ 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erlaf3t mit Beschluss des Marktgemeinderates Wartenberg
vom 16.02.2000

folgende

Satzung
Uiber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Pesenlerner Strale"

§1
Die Textziffer 1.65 wird wie folgt erganzt:

"Auf den zusammengebauten Garagen mit Flachdachern ist die Errichtung einer Terrasse zuldssig. Von der
Einhaltung der erforderlichen Abstandsflache von 3 m gemaf Art. 6 BayBO kann abgewichen werden."

§2

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg
in Kraft.

Wartenberg, den 13.02. 2000
Markt Wartenberg:

Weltrich
1. Burgermeister

P:\SV_1_ST\WARTENB\BEBAUP\PesenIStnANDSA_1.DOC



Deckblatt
zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Pesenlerner StraRe" mit Begriindung
vom 15.12.1999

Vereinfachte Anderung gemaR § 13 BauGB i.d.F.d.Bek. vom 08.12.1986 (BGBI 1, S. 2253),
geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06.07.1979 (BGBI 1, S. 949) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO-.

1.
Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die Anderung des Bebauungsplanes am 15.12.1999
beschlossen.

Wartenberg, den 13.03.2000
Markt Wartenberg:

Weltrich
1. Burgermeister

2.

Den an der Anderung beteiligten Grundstiickseigentiimern und Tragern 6ffentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 15.12.1999 mit angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der Anderung wurde zugestimmt.

3.

Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die Anderung am. 16.02.2000als Satzung
beschlossen. Der Satzungsbeschluss wurde am 10.0 3.2000 im Mitteilungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg ortstiblich bekanntgemacht.

Die Anderung ist damit rechtsverbindlich.

Wartenberg, den 13. 03. 2000
Markt Wartenberg:

Weltrich
1. Burgermeister



MARKT WARTENBERG 1. Ausfertigung
SATZUNG

uiber die 5. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Pesenlerner Strae"
gem. § 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erlasst mit Beschluss des Marktgemeinderates Wartenberg
vom 01.08.2001

folgende

Satzung
Uber die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes "Pesenlerner Stralke"

§1
Die Textziffer 1.64 wird wir folgt gedndert:
"Unzulassig sind aus der Dachhaut herausragende Dachgauben. Fir jede neugeschaffene Wohneinheit
sind zwei Garagen bzw. Stellplatze aus eigenem Grund zu schaffen. Die Stellplatze sind auch auf3erhalb
der Baugrenzen zulassig."

§2

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Wartenberg in Kraft.

Wartenberg, den 24.05.2002
Markt Wartenberg

Rost
1. Blrgermeister



Verfahrensvermerke
zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes "Pesenlerner Straf3e" mit Begriindung vom
27.06.2001

1.
Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die Anderung des Bebauungsplanes am 30.05.2001
beschlossen.

Wartenberg, den 24.05.2002
Markt Wartenberg:

Rost
1. Burgermeister

2.
Den an der Anderung beteiligten Grundstiickseigentiimern wurde mit Schreiben vom 11.06.2001
mit angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Anderung wurde zugestimmt.

3.
Das Landratsamt Erding wurde mit Schreiben vom 27.06.2001 gebeten, als Trager offentlicher
Belange Stellung zu nehmen.

4.

Der Marktgemeinderat Wartenberg hat die Anderung am 01.08.2001 als Satzung beschlossen.
Der Satzungsbeschluss wurde am 10.08.2001 im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Wartenberg Nr. 31/2001 ortstiblich bekannt gemacht. Die Anderung ist damit rechtsverbindlich.

Wartenberg, den 24.05.2002
Markt Wartenberg:

Rost
1. Burgermeister



MARKT WARTENBERG
SATZUNG

tber die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Pesenlerner StraRe“
gem. 8§ 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erlésst mit Beschluss des Marktgemeinderates Wartenberg
vom 08.12.2004

folgende
Satzung
Uber die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,,Pesenlerner StrafRe“

§1
Die Ziffer 3.6 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt geandert:
»ungeteilte Dachflachenfenster iuber 0,5 gm Fensterflache sind nicht zuléssig.
Dachgauben sind bei einer Dachneigung von mindestens 30 ° zulédssig. Maximal dirfen pro
Gebaude bzw. Doppel- oder Reihenhaushalfte zwei Dachgauben mit einer maximalen Breite
von jeweils 1,2 Meter pro Dachhalfte errichtet werden.*

§ 2

Diese Satzung tritt am Tag nach 1ihrer Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Verwaltungs- gemeinschaft Wartenberg in Kraft.

Wartenberg, 13.12.2004
Markt Wartenberg:

gez.

Walter Ro s t
1. Burgermeister



6. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB des Bebauungsplanes

,,Pesenlerner StralRe*

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom
Marktgemeinderat am 07.07.2004gefasst (82 Abs. 1 BauGB).

2. Den von der Bebauungsplananderung beridhrten BlUrgern und Tragern
offentlicher Belange wurde auf der Grundlage des Entwurfes der
Bebauungsplananderung in der Zeit vom 30.07.2004 bis 30.08.2004
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (813 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandanderung wurde vom
Marktgemeinderat am 08.12.2004 gefasst (810 Abs. 1 BauGB).

4. Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes unterliegt nicht der Genehmigungs- oder Anzeigepflicht
(8 246 Abs. 1 a BauGB).

Wartenberg, 13.12.2004
gez.

Walter Rost
1. Burgermeister

5. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am
17.12.2004im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr.
48; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 245 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit der Bebauungsplandnderung hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat die Bebauungsplananderung in Kraft (8 10 Abs.3
BauGB) .

Wartenberg, 20.12.2004

gez.
Walter Rost
1. Burgermeister



MARKT WARTENBERG

Begrindung

zur 6. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,»Pesenlerner Strale“

Von Reihenhausbesitzern im Baugebiet ,,Pesenlerner StrafRe“ wurde der Wunsch an die
Verwaltung herangetragen, dass aus praktischen Grinden anstelle der Dachfenster auch
Dachgauben zuléassig sein sollen. Nach den bisherigen Richtlinien des Bebauungsplanes
sind Dachgauben aber erst ab einer Dachneigung 35° zulassig. Nach Auffassung des
Marktes sollen Dachgauben ab 30° Dachneigung moglich. Durch die gewahlten
Beschrénkungen bleibt das Ortsbild gewahrt.

Wartenberg, 07.07.2004
Markt Wartenberg:

gez.

Walter Rost
1. Burgermeister



Satzung

tiber die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Pesenlerner StraRe*
gem. 8§ 13 BauGB

Der Markt Wartenberg erldsst auf Grund 88 1 — 4 sowie § 8 ff BauGB, Art. 91 BayBO und
Art. 23 BayB O — jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung
— Ffolgende Satzung zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes ,,Pesenlerner
Stralle*:

§1

In den textlichen Festsetzungen wird die Textziffer 1.48 um folgenden Satz ergénzt:
,»untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Garten-, Fahrradschuppen) sind auch aullerhalb der
festgesetzten Baugrenzen und ohne Einhaltung von Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO
zuléassig, soweit die Grundflache 10 gm nicht Uberschreitet. *“

§ 2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg in Kraft.

Markt Wartenberg
Wartenberg, 16.11.2005
gez.

Walter Rost

1. Bilrgermeister

Begrindung

zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes
,.Pesenlerner Stralle*

Von Eigentumern im Baugebiet ,,Pesenlerner Strale* wurde der Wunsch an den Markt
herangetragen, dass aus praktischen Grinden kleinere Nebengeb&dude auch aulerhalb der
Baugrenzen errichtet werden sollen. Nach den bisherigen Vorgaben des Bebauungsplanes
ist eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir diese Zwecke unzulassig, ebenso sind die
Abstandsflédchen nach Art 6 BayBO einzuhalten. Nach Auffassung des Marktes sollen
bauliche Nebenanlagen bis maximal 10 gm aufBerhalb der Baugrenzen und ohne Einhaltung
von Abstandsflachen moéglich sein. Gravierende Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange
sind nicht zu erwarten, da die Grenzen der Bebauung gemdR Art. 7 BayBO (8 m bzw. max 50
gm Grenzbebauung) durch die gewdhlte GroRenbegrenzung nicht erreicht werden kann. Durch
die gewahlten Beschrankungen bleibt das Ortsbild gewahrt.

Wartenberg, 14.11.2005

Markt Wartenberg

gez.

Walter Rost

1. Biurgermeister



