Planbezeichnung MAR KT WARTEN BERG

BEBAUUNGSPLAN ZACHER

gefertigt am: 08. 01. 2003

Der Markt Wartenberg erlart aufgrund §§ 1 - 4 sowie § 8 ff.

Baugesetzbuch - BauGB, Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO - und des Art.
23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - (GO), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen vom Planungsbiiro Kasmaier
Anton in Fraunberg gefertigten Bebauungsplan fir des Baugebiet Zacher als

Satzung

Markt Wartenberg, den 7 . 2 . 2003

Walter Rost
1. Burgermeister
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Auszug aus dem Katasterkartenwerk




FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

11

21

22

2.3

24

31

3.2

3.3

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

WA

Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GF 1960 m?

GR 980 m?

WH 6.50

hochstzuléssge Geschossflache

maximal zul&ssige Grundflache Uberschreitung gemél? § 19 Abs. 4 BauNV O bis 75 %
moglich

Anzahl der Vollgeschosse ds Hochstmali,

Wandhohe a's Hochstwert in Metern Gber OK fertiger Fussboden

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A,

BN

A ——

nur Einze hduser zuldssig

Baugrenze, die baulich unterschritten aber nicht Gber
schritten werden darf

Angabe der Firstrichtung des Hauptbaukorpers

VERKEHRSFLACHEN

Strassenbegrenzungdinie

bestehende offentliche Verkehrsflache

GRUNORDNUNG/FREIFLACHEN
®
e

Zu besatigende Bé&ume

zu erhdtende Baume

zu pflanzende Baume 1. Ordnung



zu pflanzende Baume 2. Ordnung

Das Gehiet innerhdb des Gdtungsbereichs wird as Allgemeines Wohngebiet

max. zuléssige Grundflachen GR 980 m2. Uberschreitung gema § 19

Je Dachsdte snd zuléssg, vier Dachgauben mit max. 1,50m Aussenbreite und ein Zwerchgiebd,
aussenwandbiindig, Breite max. 3,50 m Solarkollektoren sind zuléssg.

Die Wandhohe darf 6,50 m nicht Gberschreiten (bezogen auf Oberkante fertiger Fussboden im
Eingangsbereich bis Schnittpunkt Oberkante Dachflache mit Aussenkante Aussenwand ).

Die Oberkante fertiger Fussboden im Hauseingangsbereich betragt beim nordlichen rickwartigen Gebéude
3,50 m, beim slidlichen riickwértigen Gebaude 3,25 m und bel den stral¥ensaitigen Gebduden 0,60 m Uber

B FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
11
nach § 4 BauNV O festgesetzt.
1.2  Ausnahmen gemdl3 84 Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig.
2. MASSDER BAULICHEN NUTZUNG
21 max. zuléssge Geschossflachen GF 1960 m2
2.2
Abs. 4 BauNVO bis 75 % maglich
2.3 Zahl der Vollgeschosse betrégt 11.
2.4 Bauweise Einzelhduser
25 Zuldssig max. 20 Wohneinheiten
2.6  Abgandsflachen gemdl3 Art. 6 BayBO sind einzuhdten.
3. GESTALTUNG
31 Die Dachneigung darf maxima 380 betragen.
3.2 Dachform: Satteldacher, Pultdacher sind auch zuldssg
3.2 Dachaufbauten:
33
34
dem Stral3enniveau
35

Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis max 1,10m vom nattirlichen Gdlénde zuldssig.

GARAGEN



4.1  Tiefgarageist nur innerhab der besonders festge egten Fléche zuléssig.
Duplex-Reihe ig zuléssg

4.2  Pro Wohneinheit snd mind. Zwe Stdlplétze und 10% Besucherstd|plétze nachzuwei sen

4.3  Sdlpldize und Garagenzufahrten Sind wasserdurchl&ssig zu befestigen, z.B mit Rasengittersteinen, oder
Pflaster mit Rasenfuge.

St k-

4.4 Héachen fir Stelplétze
45 TG === Flache fir Tiefgarage
5. SONSTIGES

51 EE W] Grenze des raumlichen Geltungsberei ches des Bebauungsplanes

5.2 376/1 Hurnummer
53 Bestehende Grundstiicksgrenzen

54 ¥ » Aufzuhebende Grundstiickgrenze

55 Zu besditigende bauliche Anlage
5.6 Spieplatz

6. Grunordnung / Freiflachen

6.1 Baume

In den Grunflachen sind Uberwiegend standortgerechte und heimische Baume zu verwenden z. B.

Baume 1. Ordnung Pflanzqudlitét: H, 3xv, 18-20
Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Quercus robur Sid-Eiche

Fraxinus excdsor Gem. Esche

Baume 2. Ordnung Pflanzqualitét: H, 3xv, 16-18
Acer campestre Feld-Ahorn

Carpinus betulus Hanbuche

Prunus avium Vogd-Kirsche



6.2

7.1

7.2

7.3

1.4

7.5

Obstbaum- Hochstémme in lokatypischen Sorten
Dieim Plan festgesetzte L age der neu zu planzenden B&ume kann geringfligig verschoben werden
Straucher

Mindestens 10 % der Freiflachen sind mit Stréuchern zu bepflanzen. Es sind v.a. slandortgerechte
heimische Gehdlze zu verwenden, z.B.

Cornus sanguinea Roter Hartriegd Pflanzqudlitét: 2xv, 100-125
Corylus avellana Hasd

Ligustrum vulgare Liguster

L oniceraxylosteum Heckenkirsche

Rosacanina Hunds-Rose

Sdix purpurea Purpur-Weide

Sambucus nigra Sch. Holunder

Viburnum lantana Woll. Schneeball

Hinweise

Samtliche Gebdude sind vor Fertigungstellung an die zentrale Wasserversor

gungsanlage anzuschliel}en. Der Anschlui richtet Sch nach der jewells gllti
gen Wasserabgabesatzung

Das Schmutzwasser ist vor Bezug an die zentrale Abwasserbesaitigungsan
lage des Marktes Wartenberg anzuschlief3en. Der Anschluf3 richtet sich nach
der jeweils gultigen Entwésserungssatzung.

Die Grundstiicksentwasserungsanl age muss nach den anerkannten Regeln
der Technik ( DIN 1986 ff ) ergdlt werden.

Das anfalende Oberfl&chenwasser muss auf dem Grundstiick in einen Sickerschacht geleitet werden. Sollte
eine Versckerung nicht moglich sain, wird das Oberfléchenwasser in den Mischwasserkand eingdleitet.

Bei Baumpflanzungen igt. eine Abstandszone von je 2,50 m beidersaits von Erdkabeln einzuhdten. 1t dies
nicht maglich, Snd geaignete Schutzmalinahmen durchzuftihren.

Natur schutzr echtliche Eingriffregelung

751 E Héache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschafts- Ausgleichsflachen
7.5.2  Im Gdtungsbereich des Eingriffshebauungsplanes sind keine Ausgleichmalinahmen vorgesehen.

7.5.3 Auggleichsmalinahmen aul¥erhab des Getungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes:



AulRerhab des Geltungshereiches des Bebauungsplanes wird eine 850 m grole Tellflache im Osten
der FI.Nr. 415 Gemarkung Fraunberg durch Pflanzung eines 7 m breiten Wadmantels an den
Grundstiicksgrenzen 6kologisch aufgewertet.



VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Beschiul3 zur Aufgtelung des Bebauungsplanes wurde vom Marktgemeinderat Wartenberg am
220.3.2002 gefaldt und am 19.4.2002 ortstiblich bekanntgemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB).
Markt Wartenberg, den 7.2.2003

W. Rogt,
1. Burgermeister

Die dffentliche Unterrichtung der Blrger mit Erdrterung zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
23.3.2002 hat in der Zeit vom 22.4.2002 bis 22.5.2002 stattgefunden (8 3 BauGB)
Markt Wartenberg, den 7.2.2003

W. Rost,
1. BUrgerme ster

Die Betelligung der Trager dffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 23.3.2002
hat in der Zeit vom 20.3.2002 bis 24.5.2002 stattgefunden.
Markt Wartenberg, den 7.2.2003

W. Rogt,
1. Burgermeister

Die offentliche Audegung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ....... hat in der Zeit vom 27.8.2002
bis 27.9.2002 stattgefunden ( 8 3 Abs. 2 BauGB )
Markt Wartenberg, den 7.2.2003.

W. Rost,
1. BUrgerme ster

Der Satzungsbeschlufd zum Bebauungsplan in der Fassung vom 8.1.2002 wurde vom Marktgemei nderat
Wartenberg am 8.1.2002 gefaldt (§ 10 BauGB.)
Markt Wartenberg, den 7.2.2003

W. Rogt,
1. Burgermeister

Die ortslibliche Bekanntgabe des Bebauungsplanes erfolgte im Mitteilungsblatt der
Verwatungsgemeinschaft Wartenberg vom 7.2.2003 dabel wurde auf die Rechtsfolgen der ff 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der
Bebauungsplan in der Fassung vom 8.1.2003 in Kraft (§ 10 BauGB).

Markt Wartenberg, den 7.2.2003

W. Rost,
1. BUrgerme ster



