ALY -

PLANBEZE I CHNUNG: GEM. BERGLERN
BEBAUUNGSPLAN HARDTERSTRASSE

PLANFERTIGER: ARCHITEKT KLAUS STERNAGEL
KORBINIANSTR 11, 8058 ERDING

DATUM

GEFERTIGT AM: 18. 09. 1979
GEANDERT 26. 02. 1980
DIE GEMEINDE - BERGLERN

ERLASST AUFGRUND & 2 ABS. 1, 88 9 UND 10 BUNDESBAUGESETZ — BBAUG, -

ART. 107 DER BAYER. BAUORDNUNG - BAYBO - UND ART. 23 DER GEMEINDEORDNUNG
FUR DEN FREISTAAT BAYERN - BAYGO — DIE FOLGENDE SATZUNG UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN DER GEM. BERGLERN, HARDTERSTRASSE IN DER FASSUNG VOM
18.09.1979 BESTEHEND AUS PLANZEICHEN UND TEXT.
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A) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.

1.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DAS IN DER PLANZEICHNUNG MIT WA GEKENNZEICHNETE BAULAND IST NACH § 4
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG ALS ALLGEMEINES WOHNGEBIET FESTGESETZT.

NEBENANLAGEN

A)

B)

UNTERGEORDNETE NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN IM SINNE DES § 14 Aas. 1
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG SIND MIT AUSNAHME VON EINFRIEDUNGEN UND
BAULICHEN ANLAGEN ZUR AUFNAHME VON BEWEGLICHEN ABFALLBEHALTERN IM
ALLGEMEINEN WOHNGEBIET NUR AUSNAHMSWEISE ZULASSIG.

STELLPLATZE FUR BEWEGLICHE ABFALLBEHALTER MUSSEN UBERDACHT SEIN.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUSSERE GESTALTUNG

o~
ZWEIGESCHOSSIGE BEBAUUNG \U) ZWINGEND

A)

DACHFORM: SATTELDACH

DACHNEIGUNG: 28 — 33° BZW. DIE IM BAURAUM EINGETRAGENE
NEIGUNG

DACHDECKUNG: NATURROTE ZIEGEL

HOHE ERDGESCHOSS-

FUSSBODENOBERKANTE: MAX. 30 CM UBER DER VON DER KREIS-
VERWALTUNGSBEHORDE FESTGELEGTEN
GELANDEOBERFLACHE

TRAUFHOHE: MAX. 6.2 m UBER DER VON DER KREIS-
VERWALTUNGSBEHORDE FESTGELEGTEN
GELANDEOBERFLACHE

B) BEI GARAGEN
DACHFORM: SATTELDACH WIE HAUPTGEBAUDE
TRAUFHOHE: MAX. 2.75 m UBER DER VON DER KREIS-

VERWALTUNGSBEHORDE FESTGELEGTEN
GELANDEROBERFLACHE

C) ALS TRAUFHOHE WIRD DER SCHNITTPUNKT DER VERLANGERTEN SEITLICHEN
AUSSENWAND MIT DER OBERKANTE DACHHAUT DEFINIERT.

D) DIE GEPLANTEN NEUBAUTEN MUSSEN SICH IN DER WAHL DER BAUFORMEN, DER
BAULICHEN DETAILS, DER MATERIALIEN UND DEREN BEHANDLUNG IN DAS HISTORISCH
GEWACHSENE ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD EINFUGEN — FENSTER, TUREN U. TORE
AUS HOLZ, DACHDECKUNGEN AUS NATURROTEN ZIEGELN - KEINE VERKLEIDUNGEN
AUS KUNSTSTOFF ODER ASBESTZEMENT, KEINE GLASBAUSTEINE, KEINE
SOCKELVERKLEIDUNGEN, KEINE MODISCHEN GESTALTUNGSELEMENTE.

GARAGEN

A) SOWEIT NICHT ANDERS FESTGESETZT, MUSSEN GARAGEN MIT IHRER EINFAHRTSSEITE
MINDESTENS 5 M VON DER STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ENTFERNT SEIN.

B) DOPPELGARAGEN DGA) UND GEMEINSCHAFTSGARAGEN MUSSEN AN DER

GEMEINSAMEN GRUNDSTUCKS- BZW. GARAGENGRENZE IN GLEICHER HOHE,
DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG ZUSAMMENGEBAUT WERDEN. DIE
VORDERFRONTEN MUSSEN EINHEITLICH GESTALTET WERDEN.



C) DIE ERFORDERLICHEN STELLPLATZE FUR KRAFTFAHRZEUGE ODER GARAGEN SIND
ENTSPRECHEND DEN STELLPLATZRICHTLINIEN VOM 23.11.1972, MABL. 50/72 INNERHALB
DER GRUNDSTUCKE NACHZUWEISEN, SOFERN NICHT BEREITS IM BEBAUUNGSPLAN
FESTGESETZT,

5. EINFRIEDUNGEN

A) ALS EINFRIEDUNGEN SIND NUR HINTERPFLANZTE HOLZZAUNE MIT SENKRECHTEN
LATTEN ODER MASCHENDRAHTZAUNE BIS ZU EINER HOHE: VON MAX. 1.0 M UBER
OBERKANTE STRASSENMITTE ZULASSIG. SOCKEL SIND BIS ZU EINER HOHE VON 10 CM
UBER GELANDE ZULASSIG. DIE TRAGKONSTRUKTION DER ZAUNE IST VERDECKT
HINTER DEM DURCHLAUFENDEN ZAUN ANZUORDNEN.

B) SICHTSCHUTZMATTEN SIND UNZULASSIG. ZWISCHEN DEN BEBAUTEN GRUNDSTUCKEN
SIND BIS 1.80 M HOHE HOLZZAUNE ALS SICHTSCHUTZ (Z.13. FLECHTZAUN) BIS
HINTERKANTE WOHNGEBAUDE ZULASSIG.

C) EINE EINFRIEDUNG DER STAURAUME VOR DEN GARAGEN IST NICHT ZULASSIG.
6. BEPFLANZUNG

A) DIE UNBEBAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE SIND MIT RASEN,
STRAUCHERN UND BAUMEN ZU BEGRUNEN, SOWEIT SIE NICHT ALS GEH- UND
FAHRFLACHEN ANZULEGEN SIND. VON DER ZU BEGRUNENDEN FLACHE SIND
MINDESTENS 10% MIT STRAUCHERN ZU BEPFLANZEN. AUSSERDEM SIND MINDESTENS
SO VIELE BAUME - LAUBGEHOLZE - ZU PFLANZEN, DASS AUF JE 200 - 300 QM
GRUNDSTUCKSFLACHE EIN BAUM BODENSTANDIGER ART KOMMT. DIE IN DER
PLANZEICHNUNG FESTGESETZTEN BAUME UND SONSTIGEN VORHANDENEN BAUME
KONNEN HIERBEI ANGERECHNET WERDEN.

B) DIE BEPFLANZUNG IST ZU UNTERHALTEN UND ZU PFLEGEN. NOTWENDIGE
NACHPFLANZUNGEN SIND UNAUFGEFORDERT VORZUNEHMEN.

C) DIE FESTGESETZTEN PFLANZUNGEN SIND SPATESTENS BIS BAUVOLLENDUNG
DURCHZUFUHREN.
IM NAHBEREICH DER SPIELPLATZE IST DIE BEKANNTMACHUNG DES BAYERISCHEN
STAATSMINISTERIUMS FUR LANDESENTWICKLUNG UND UMWELTSCHUTZ VOM 21.6.1976
UBER DIE GEFAHRDUNG VON KINDERN DURCH GIFTIGE PFLANZEN (LUMBL. NR. 7/8 vom
27.8.1976) ZU BEACHTEN. ZWISCHEN DEN NEBENEINANDERLIEGENDEN
GARAGENEINFAHRTEN IST EIN 5 CM BREITER GRUNSTREIFEN HERZUSTELLEN UND
MINDESTENS 1 BAUM ZU PFLANZEN.

7. SICHTDREIECKE
INNERHALB DER SICHTDREIECKE IST JEDE ART VON BEBAUUNG, BEPFLANZUNG UND
ABLAGERUNG UBER 1,0 M HOHE UBER OBERKANTE STRASSENMITTE MIT AUSNAHME VON
HOCHSTAMMIGEN, IN SICHTHOHE UNBELAUBTEN BAUMEN Mit EINEM ASTANSATZ NICHT
UNTER 2.5 M HOHE UNZULASSIG

8.  SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN
DER SUDL. BEREICH LIEGT IN DER, LARNSCHUTZZONE CA DES GEPLANTEN
GROSSFLUGHAFENS MUNCHEN Il MIT EINEM AQUIVALENTEN DAUERSCHALLPEGEL VON 62
BIS 65 DB (A).

FUR ALLE AUSSENTUREN SOWIE FENSTER VON SCHLAF- UND KINDERZIMMERN IST EIN
BEWERTETES BAUSCHALLDAMMASS RW VON MIND. 35 DB EINZUHALTEN.

B) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. S —— GRENZE: DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS



2. @ VOLLGESCHOSSE ZWINGEND

z.B. 350 MAX, ZULASSIGE BRUTTOGESCHOSS FLACHE INNERHALB DER
UBERBAUBAREN FLACHE: 350 QM

3. /& NUR EINZELHAUSER ZULASSIG
O OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZEN
BAULINIEN

‘11 £ EINZUHALTENDE HAUPTFIRSTRICHTUNG

SD  NUR SATTELDACHER ZULASSIG

4, OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
ZU PFLANZENDE BAUME — LAUBGEHOLZE (ESCHEN, ULMEN,
STIELEICHE, AHORN, WEIDEN, HASELNUSS USW. - SOWIE
OBSTGEHOLZE)
6. B o\ FUR DOPPELGARAGEN
? 5
z.8. " * MASSZAHL IN METERN
268 r:8  ECKAUSRUNDUNG, RADIUS IN METERN
i I
\ T_ - o
8, il SICHTDREIECK
o
9. Pind TRAFOSTATION
C) HINWEISE

"0/0—0\”"0 BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
zB 3se FLURSTUCKNUMMER

W VORHANDENE HAUPTGEBAUDE

VORHANDENE NEBENGEBAUDE

GRUNDSTUCKSGRENZEN DIE ENTFALLEN SOLLEN
——————— VORSCHLAG FUR DIE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE

- GEBAUDESCHEMA (VORSCHLAG)



1.

DER GEMEINDERAT BERGLERN HAT IN DER SITZUNG VOM 15.05.1979 DIE AUFSTELLUNG DES
BEBAUUNGSPLANS BESCHLOSSEN. DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS WURDE AM 01.06.1979
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.

BERGLERN, DEN 22.07.1980
1. BURGERMEISTER

2. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS WURDE GEMASS § 2A (2) BBAUG VOM 05.10.1979 BIS

19.10.1979 ORTSUBLICH DURCH MITTEILUNGSPLATZ NR. 40. MIT GLEICHZEITIG BESTEHENDER
GELEGENHEIT ZUR AUSSERUNG UND ERORTERUNG IN WARTENBERG RATHAUS OFFENTLICH
DARGELEGT.

BERGLERN, DEN 22.07.1980
1. BURGERMEISTER

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANS IN DER FASSUNG VOM 26.02.1980 WURDE MT BEGRUNDUNG
IN DER FASSUNG VOM 26.02.1980 GEMASS § 2A (6) BBAUG IN DER ZEIT VOM 16.06.1980 BIS 18.07.1980
AUFGRUND DES AUSLEGUNGSBESCHLUSSES DES GEMEINDERATS VOM 26.02.1980 UND DER
ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG VOM 06.06.1980 OFFENTLICH AUSGELEGT.

BERGLERN, DEN 22.07.1980
1. BURGERMEISTER

DER GEMEINDERAT BERGLERN HAT AM 22.07.1980 DEN BEBAUUNGSPLAN IN DER FASSUNG VOM
26.02.1980 GEMASS § 10 BBAUG ALS SATZUNG UND DIE BEGRUNDUNG ZU DEM PLAN BESCHLOSSEN.

BERGLERN, DEN 22.07.1980
1. BURGERMEISTER

DAS LANDRATSAMT ERDING HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHEID VOM 08.10.1980 NR. 40/610-
4/2 GEMASS § 11 BBAUG GENEHMIGT

ERDING, DEN ................
(SITZ DER GENEHMIGUNGSBEHORDE)
A s

DIE GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANS WURDE AM 17.10.1980 ORTSUBLICH DURCH
MITTEILUNGSBLATT NR: 42 BEKANNTGEMACHT. DER BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG WIRD
SEIT DIESEM TAG ZU JEDERMANNS EINSICHT BEREITGEHALTEN. DER BEBAUUNGSPLAN IST DAMIT
NACH § 12 BBAUG RECHTSVERBINDLICH.

BERGLERN, DEN 20.10.1980
1. BURGERMEISTER
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VEREINFACHTE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES KARDTERSTRASSE

ANDERUNGEN:
A) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

3. A) - ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE 11
- DACHNEIGUNG: 28° - 35 °

3. B) - TRAUFHOHE GARAGE Max.3,00 M UBER GELANDEOBERKANTE

B) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
2. II

3. A

ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL 0,25

2 VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

EINZELHAUSER MM DOPPELHAUSER ZULASSIG



Bekanntmachungsvermerke

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Hardter StraRe gem. § 13 BauGB (i.V. mit ............... )

1.

Der Gemeinderat Berglern hat in seiner Sitzung am 21.10.1998 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplans beschlossen.

Die betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentiimer wurden mit Schreiben vom 21.6.1999
und das Landratsamt Erding mit Schreiben vom 6.5.1999 von dem Beschluf3 verstandigt und um
Stellungnahme gebeten.

Berglern, den 4.8.1999

Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

Der Gemeinderat Berglern hat die vereinfachte Anderung am 7.7.1999 alsSatzung
beschlossen.

Berglern, den 4.8.1999

Gemeinde Berglern
1. Birgermeister

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Hardter Strale wurde am 16.7.1999 ortsiiblich
durch Veroffentlichung im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 28/1999
bekanntgemacht.

Berglern, den 4.8.1999

Gemeinde Berglern
1. Blrgermeister

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes.

WOHNGEBILIET

HARDTERSTRASSE

GEMEINDE BERGLERN

Planfertiger

Wartenberg, den 16.06.1999



Die Gemeinde Berglern erlasst auf Grund 88 1 bis 4 sowie 8§ 8 Baugesetzbuch (BauGB)
sowie Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (BayB0O), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses am
04.10.2007 gultigen Fassung folgende

Satzung uber die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Hardter StraRe* gemaR § 13 BauGB:

§1
(1) Die zeichnerischen Festsetzungen fiur die Parzellen Flurnummern 466/1 und 466/2
Gemarkung Berglern bestimmen sich nunmehr nach Anlage 1 (Planfassung vom 29.08.2007) zu
dieser Satzung. Die Anlage 1 ersetzt fir diesen Bereich die bisherigen Festsetzungen.

(2) Die textlichen Festsetzungen werden um die Ziffer 1.2. erganzt:

12 EBEl UBERB:UTEN BIw, EPWETEPTEH GP2BEN KT He,
| WOHEHHEMT ZULA55

BEFEIH [3: IRELEHKEAI

T 34 1 Hed 1 VOLLBESCHOSS LS HOCHSTRRENZE ZULAZS

D2 HFORH: ALACHO=CH ODER ZaTTELDACH

D=HIBRNHE: 0t - 15

D=HOECEUNG: #IE HALUPTREBZUDE JEDOCH ALCH BEGRONTES
DACH OODER BLECHDATH ZULE<le

TR4UFHOHE: H+:. 325n UBER DEF RELZNDEOBERFLECHE

BEFEIH [H: HeUPTBAL

(3) Ziffer 3.a) wird wie folgt erganzt:

»11- Maximal 2 Vollgeschosse als Hb6chstgrenze zuléssig.

(4) zZiffer 3.b) wird wie folgt erganzt:

,.Bel Uberbauten bzw. erweiterten Garagen (Flurnummern 466/1 und 466/2):

Dachform: Satteldach (profilgleich)

Dachneigung: 15° - 18°

Dachdeckung: wie Hauptgebdude

Traufhdhe: max. 5,9 m Uber der Geladndeoberflache
Traufhdhe Anbau Sid: max. 3,25 m Uber der Gelandeoberflache*

(4) Im Ubrigen gelten die bisherigen Festsetzungen des rechtsglultigen Bebauungsplanes
,»,Hardter Strafle*“ einschlielllich der 1. vereinfachten Anderung unverandert weiter.

§ 2

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Berglern
Wartenberg, 08.10.2007
gez.

Herbert Knur

1. Bilrgermeister



2. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB des Bebauungsplanes ,Hardter StraRe“ der

Gemeinde Berglern

Verfahrensvermerke
1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Berglern am
14.06.2007 gefasst (82 Abs. 1 BauGB).

2. Der von der Bebauungsplananderung betroffenen Offentlichkeit und den beruhrten
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange wurde auf der Grundlage des
Entwurfes der Bebauungsplandnderung in der Zeit vom 14,98,2996 bis 02.10.2007
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (813 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde vom Gemeinderat Berglern am
04.10.2007 gefasst (810 Abs. 1 BauGB).

4. Die nach § 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt
nicht der Genehmigungs- oder Anzeigepflicht (8 246 Abs. 1 a BauGB).

Wartenberg, 08.10.2007
Gemeinde Berglern

gez.

Herbert Knur
1. Birgermeister

5. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 12.10.2007

im Mitteilungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 39; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 88 44 und 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Be-
bauungsplananderung in Kraft (8 10 Abs.3 BauGB).

Wartenberg, 05.11.2007
Gemeinde Berglern

gez.

Herbert Knur

1. Bilrgermeister

Begrindung zur 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

,,Hardter Stral3e* der Gemeinde Berglern

a) Anlass der Plandnderung

Die Bebaubarkeit der Parzellen Flurnummern 466/1 und 466/2 Gemarkung Berglern soll
geandert werden. geandert. Auf den beiden Garagenanbauten soll jeweils die Realisierung
einer weiteren Wohneinheit ermdglicht werden. Vor Einleitung der Bebauungsplandnderung
erfolgte eine Umfrage bei den Grundstickseigentimern im betroffen Gebiet; bei den
beiden oben genannten Grundsticken besteht der Wunsch nach einer entsprechenden
Nachverdichtung. Die Nachverdichtung erscheint aus der Sicht der Gemeinde 6kologisch
sinnvoll und stadtebaulich vertretbar. In der Planfassung vom 29.08.2007 wurde
zusatzlich eine optische Unterteilung der Baukdrper vorgegeben, um den Eindruck einer
zusammenhangenden Reihenhausbebauung zu vermeiden.

b) Inhalt der Plandnderung

- zeichnerische Anderung der Bebaubarkeit

- Erganzung der Ziffer 1.2. der textlichen Festsetzungen bezuglich Uberbaubarkeit von
Garagen

- Erganzung der Ziffer3.b) der textlichen Festsetzungen bezlglich Dachgestaltung



Uberbauter Garagen

c) Gultigkeit bestehender Regelungen

Die Planzeichen, die uUbrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtsgiultigen
Bebauungsplanes ,,Hardter Strafle* einschlielllich der bisher durchgefihrten Anderungen
gelten ansonsten unverandert weiter.

d) Umweltauswirkungen:

Negative Umweltauswirkungen durch die beabsichtigte Planung sind nicht zu erwarten.
Eine Umweltprufung findet im Rahmen der vereinfachten Anderung gemdR 8 13 Abs. 3 BauGB
nicht statt.

Wartenberg, 05.09.2007
Gemeinde Berglern

gez.

Herbert Knur

1. Bilrgermeister



