Satzung der Gemeinde Berglern Uber die Herstellung von
Stellplatzen und deren Ablésung
(Stellplatzsatzung)

Vom 20.04.2017

Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), in der Fassung der

Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588), erlasst die Gemeinde Berglern folgende Satzung:
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§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur das gesamte Gebiet der Gemeinde Berglern mit Ausnahme der
Gemeindegebiete, fiir die verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen
gelten.

Fir Gemeindegebiete, fir die ein verbindlicher Bebauungsplan gilt und der Bebauungsplan vor dem
14. Marz 2017 erlassen wurde, gilt die Stellplatzsatzung vom 9. September 2013 unverandert fort
(Bestandsschutz).

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1 BayBO,
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wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

wenn durch die Anderung oder Nutzungsanderung einer Anlage ein zusatzlicher Bedarf zu erwarten
ist.

§3
Anzahl der Stellplatze

'Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze (Stellplatzbedarf)
ist anhand der Richtzahlenliste fiir den Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser
Satzung ist. °Die herzustellenden Stellplatze muissen ungehindert und unabhangig voneinander
befahr- und nutzbar sein; Staurdume jeder Art, insbesondere vor Garagen, kénnen nicht als Stellplatz
angerechnet werden. *Bei Wohngebauden mit nur einer Wohnung tiber 130 m2 Wohnflache kann fiir
diese Wohnung ein Stauraum mit mindestens 5 m L&nge vor einer offenen oder geschlossenen
Garage als Stellplatz anerkannt werden. “Wird die Zahl der notwendigen Stellplatze nicht durch diese
Satzung oder eine stadtebauliche Satzung festgelegt, ist die Verordnung Uber den Bau und Betrieb
von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze des Bayerischen Staatsministeriums
des Innern anzuwenden. °Die sich aus der Anlage ergebende Anzahl istimmer auf eine volle Zahl
aufzurunden.

Zusétzlich zu den nach 8 3 Abs. 1 erforderlichen Stellplatzen ist bei Wohngeb&uden je angefangene
drei Wohneinheiten ein fir Besucher zuganglicher Stellplatz auf der Freiflache (Besucherstellplatz) zu
errichten.

"Wohngebaude im Sinne dieser Satzung sind insbesondere Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser
sowie Mehrfamilienhduser und sonstige Gebdude mit Wohnungen; ausgenommen Senioren-,
Pflege-, Arbeitnehmer-, Studenten-, Jugend-, Kinder-, Schuler und Behindertenwohnheime sowie
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vergleichbare Wohnformen. °Fur die Nutzungsarten nach Satz 1 Halbsatz 2 gilt Abs. 1 Satz 3
entsprechend.

'Fiir Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall in Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen,
die in der Anlage aufgefhrt sind, zu ermitteln. ?Ist dies nicht méglich, so ist Abs. 1 Satz 3
entsprechend anzuwenden.

'Far Anlagen mit regelméaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende Anzahl von
Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. *Auf ausgewiesenen Ladezonen fur den
Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Busse nachzuweisen.

Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z.B. Radfahrer,
Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweiradern
nachzuweisen.

'Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzung
(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. ’Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich sténdig
getrennter Nutzung mdoglich.

§4
Moglichkeiten zur Erfallung der Stellplatzpflicht

'Die Stellplatzverpflichtung wird erfiillt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem Baugrundstiick
(Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einen geeigneten Grundstiick in der Nahe, wenn dessen
Benutzung fur diesen Zweck gegentiber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich
gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO). ®Ein geeignetes Grundstiick befindet sich in der Regel
nicht mehr in der N&he, wenn die fu3laufige Entfernung 300m Ubersteigt.

Stellplatze dirfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick im Sinne des
Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen im Bebauungsplan auf dem
Baugrundstlick keine Stellplatze oder Garagen angelegt werden dirfen.

'Der Stellplatznachweis kann in begriindeten Einzelfallen auf Antrag des Bauherrn durch Abschluss
eines Ablosungsvertrages erfiillt werden, der im Ermessen der Gemeinde liegt. °Ein Anspruch auf
den Abschluss eines Ablsungsvertrages besteht nicht. °Der Ablésungsbetrag wird pauschal auf
9.000 EUR pro Stellplatz festgesetzt.

§5
Ausstattung von Stellplatzen

'Es ist eine naturgemafie Ausfihrung der Zufahrten und Stellflachen vorzusehen; soweit wie moglich soll
ein Pflasterrasen oder Ahnliches gewéhlt werden. “Es ist fiir die Stellplatzflachen eine eigene
Entwasserung vorzusehen. *Die Entwasserung darf nicht tber 6ffentliche Verkehrsflachen erfolgen.
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§6
Barrierefreie Stellplatze

'Far je 25 notwendige Stellplatze fur Kraftfahrzeuge ist fir Menschen mit Behinderung ein
zusétzlicher Stellplatz auf dem Grundstiick mit den Anforderungen nach den jeweils technisch
gultigen Bestimmungen nachzuweisen. ’Ein Stellplatz nach Satz 1 muss dabei jedoch mindestens
3,50 m breit und mindestens 5,00 m lang sein.

Absatz 1 gilt nicht, wenn in Rechtsverordnungen nach Art. 80 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 und 4 BayBO



(Sonderbauverordnungen) entsprechende Regelungen getroffen werden.

§7
Abweichungen und Ausnahmen vom Stellplatzbedarf fir besondere Wohnungsarten

(1) Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Gemeinde, im Ubrigen die Bauaufsichtsbehérde im
Einvernehmen mit der Gemeinde von den Vorschriften dieser Satzung Abweichungen nach Art. 63
BayBO zulassen.

(2) 'Far Sozialwohnungen und barrierefreie Wohnungen finden § 3 Abs. 1 und Abs. 2 keine Anwendung.
’Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze fiir
Sozialwohnungen und barrierefreie Wohnungen betragt einen Stellplatz je Wohnung. *Barrierefreie
Wohnungen im Sinne dieser Satzung sind Wohnungen, soweit sie fir Menschen mit Behinderung in
der allgemein tblichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich ohne fremde Hilfe
zuganglich und nutzbar sind. “Sozialwohnungen im Sinne dieser Satzung sind Wohnungen, fiir die
der Landkreis Erding oder die Gemeinde Berglern ein Belegungsrecht haben.

§8
Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
(2) Gleichzeitig tritt die Stellplatzsatzung vom 1. Oktober 2013 aul3er Kraft.

Wartenberg, 20.04.2017
Gemeinde Berglern

Simon Oberhofer
Erster Blrgermeister

Nachrichtlicher Bekanntmachungsvermerk

Die Veroffentlichung der Satzung erfolgte im Mitteilungsblatt Nr. 18 vom  12.05.2017
der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg und ihrer Mitgliedsgemeinden.

Wartenberg, 08.05.2017

Simon Oberhofer
Erster Burgermeister



Anlage zu § 3 Stellplatzbedarf

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (Stpl.) zuséatzliche Stellplatze
fr Besucher
1 Wohngebaude
1.1 | Wohnungen in Wohngebauden mit 1 Stellplatz entsprechend § 3 Abs. 2
einer Wohnflache® bis zu 40gm (je Wohnung)
1.2 | Wohnungen in Wohngeb&uden mit 2 Stellplatze entsprechend § 3 Abs. 2
einer Wohnflache® uber 40gm (je Wohnung)
1.3 | Wohnungen in Wohngeb&uden mit 3 Stellplatze entsprechend § 3 Abs. 2
einer Wohnflache® tiber 120gm (je Wohnung)
2 Gebé&aude mit Biro, Verwaltungs-
und Praxisrdumen
2.1 | Buro u. Verwaltungsraume allgemein 1 Stpl. je 30 m* Nutzflache, 1 Stpl.zje angefangene
jedoch mindestens 2 Stpl. 150 m® Nutzflache
2.2 | Raume mit erheblichem 1 Stpl. je 20 m* Nutzflache, 1 Stpl. je angefangene
Besucherverkehr (Schalter-, jedoch mindestens 4 Stpl. 30 m* Nutzflache
Abfertigungs- oder Beratungsraume,
Arztpraxen u. dgl.)
3 Verkaufsstatten
3.1 | Laden, Waren- und Geschéftshauser 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 30 m*
Verkaufsnutzflache,
jedoch mind. 2 Stpl. je
Laden
3.2 | Verbrauchermarkte, Einkaufszentren 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten 1 Stpl. je 10 m*
Verkaufsnutzflache
4 Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
4.1 | Gaststatten 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten 1 Stpl. je 10 m*
Nettogastraumflache
4.2 | Hotels, Pensionen, Kurheime u. ahnl. 1 Stpl. je 1,5 Beschaftigten 1 Stpl. je 2 Betten,
Beherbergungsbetriebe fur zugehorigen
Restaurationsbetrieb,
Zuschlag nach 4.1
4.3 | Diskotheken, Tanzlokale 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 2 Sitzplatze
4.4 | Vergnigungsstatten i.S.v. § 4a Abs. 3 | 1 Stpl. je 1,5 Beschéftigten 1 Stpl. je 5 m°
Nr. 2 BauNVO (z.B. Spielothek, Nutzflache
Spielhalle
5 Gewerbliche Anlagen
5.1 | Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stpl. je 50 m* Nutzflache 1 Stpl.zje angefangene
oder je 1,5 Beschaftigtes) 100 m”~ Nutzflache
5.2 | Lagerraume, Lagerplatze, 1 Stpl. je 80 m* Nutzflache -

Ausstellungs- u. Verkaufsplatze

oder je 1,5 Beschaftigte®




5.3

Kraftfahrzeugwerkstatten

6 Stpl. je Wartungs- oder

Reparaturstand
5.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 8 Stpl. je Pflegeplatz
5.5 | Automatische Kraftfahrwaschanlage 5 Stpl. je Waschanlage,
zusatzlich Stauraum fir
mind.10 Kraftfahrzeuge
5.6 | Kraftfahrzeugwaschplatze zur 3 Stpl. je Waschplatz

Selbstbedienung




