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Die Gemeinde Berglern erlasst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —-GO- diese Bebauungsplananderung als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO festgesetzt.

Nicht zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen

Wohngebéude diirfen nicht mehr als zwei Wohneinheiten haben.

Maf der baulichen Nutzung

GR 110

*"—o——0—0—9o

A

maximal zuldssige Grundfldche auf einem Baugrund-
stiick bzw. auf einem bezeichneten Grundstiicksteil in
gm, z.B. 110 gm

Abgrenzung von Grundstiicksteilen

Bezeichnung von Grundstiicksteilen

Terrassen, AuRBentreppen und Balkone bis zu einer Gr6Re von insgesamt maxi-
mal 25 % der maximal zuldssigen Grundfldche kédnnen ausnahmsweise ohne An-
rechnung auf die zuldssige Grundflache zugelassen werden, sofern dadurch die
Obergrenze des Mal3es der baulichen Nutzung fiir allgemeine Wohngebiete mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 nicht Gberschritten wird.

Die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie von
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO diirfen die zuldssige Grundflache um
bis zu 100 %, maximal jedoch bis zu einer GRZ von 0,6 {iberschreiten.

WH 6,7

maximale Zahl der Vollgeschosse, z.B. maximal zwei
Vollgeschosse

Maximal zuldssige Wandhéhe der Hauptgeb&ude in-
nerhalb des Bauraums.

Als Wandhdhe gilt das MalR von der festgelegten
héchstzulassigen Héhe der Oberkante Erdgeschoss-
rohfuBboden bis zum Schnittpunkt der AulRenwand
mit der Dachhaut, traufseitig gemessen, z.B. maximale
Wandhoéhe 6,7 m.
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Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
—————————— Baugrenze

Die Baugrenzen diirfen ausnahmsweise von Terrassen bis zu einer Tiefe von 4 m
und von Erkern, Loggien und Balkonen und AuRentreppen um 1,5 m iberschrit-
ten werden. Die Summe aller Vorbauten (ohne Terrassen) darf bei Uberschrei-
tung der Baugrenze ein Drittel der jeweiligen Fassadenbreite nicht Giberschreiten.

Es sind nur Einzelhduser zuléssig.

Es ist nur offene Bauweise zuléssig.

Bauliche Gestaltung

Firstrichtung

- Einzuhaltende Hauptfirstrichtung
Dachform

Zulassig sind bei Gebduden mit E + D Dachneigungen zwischen 32 und 379, bei
Gebauden mit E+ 1+ D Dachneigungen zwischen 27 und 32°. Ausgenommen
sind hiervon Anbauten an bestehende Geb&dude mit von der Hauptfirstrichtung
abweichender Firstrichtung.

Bei Anbauten an bestehende Gebaude sind Dachneigung und Dacheindeckung
einheitlich zu gestalten.

Dachgauben

Dachgauben sind nur giebelférmig und nur ab einer Dachneigung von mindes-
tens 35° zuldssig. Die Summe aller Dachgauben (gemessen wird jeweils die
lichte Dachoffnung) darf 2/5 der jeweiligen Fassadenbreite nicht (iberschreiten.
Der Abstand der Dachgauben vom Ortgang darf 1,5 m nicht unterschreiten.

Dachgauben sind nur zuldssig auf Dachseiten, auf denen sich keine Dachfla-
chenfenster befinden.

Dachaufbauten

Technische Dachaufbauten, insbesondere solche zur Gewinnung von Sonnen-
energie, kdnnen — sofern sie sich hinsichtlich Gr6Re, Form, Farbe und Material
einfligen — ausnahmsweise zugelassen werden. Pro Haus ist nur eine Antennen-
anlage Uber Dach zuléssig.

Stellplatze / Garagen
E_C;_-j Flache fir Garagen
T Auf der Flache fir Garagen sind Garagen und Carports
zul3ssig.
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Sind auf einem Baugrundstiick Flachen fiir Garagen festgesetzt, so sind Garagen
und Carports nur auf diesen festgesetzten Flachen und innerhalb der Baurdume
zul3ssig.

Offene Stellplatze und Garagenzufahrten sind mit Schotterrasen, Rasenpflaster
oder Rasengittersteinen auszubilden.

Stellplatznachweis
Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Beim Stellplatznachweis fiir die bestehende Bebauung darf der Platz vor den
Garagen ausnahmsweise als Zweitstellplatz fiir eine Wohneinheit angerechnet
werden. Zusétzliche offene Stellpldtze kdnnen auf den Privatgrundstiicken an
die der ErschlieBung des Baugrundstiicks dienende 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzend angelegt werden.

Griinordnung

‘ zu erhaltender Baum

Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh- und Fahrflachen oder als Stellpldtze angelegt sind, gértnerisch zu gestal-
ten. Mindestens 10% der gértnerisch zu gestaltenden Flachen sind mit Strau-
chern entsprechend der Pflanzliste in Festsetzung A 8.4 zu bepflanzen. Als Aus-
gleich fiir die zuséatzliche Versiegelung von Flachen bzw. den Verlust von B&u-
men, ist pro zuséatzliche Grundflache von 110 gm ein Baum entsprechend der
Pflanzliste in der Festsetzung 8.4 zu pflanzen.

Standortgerechte Gehdlze auf den privaten Grundstiicken sind zu erhalten und
zu pflegen. Ausgefallene Gehdlze sind nachzupflanzen.

Pflanzliste

Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Birke
Fraxinus excelsior Esche
Pinus sylvestris Kiefer
Quercus pedunculata Stieleiche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Larix decidua Larche
Tilia intermedia Linde
Obstgehdlze

Juglans regia Walnuss

Malus dornestica
Sorbus intermedia
Prunus avium
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis

Mostéapfel, Kultursorten

Schwedische Mehlbeere
SuRkirsche

Sauerkirsche

Pflaume

Mostbirnen, Kultursorten
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Pflanzgrof3e Bdume:

Solitdrbdume und —biische, 3mal verpflanzt mit Ballen, Stammhd&he bei Pflan-
zung 2,0 - 3,0 m,

Obstgehdlze: Hochstamm, Stammumfang 8-10 cm

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambuscus nigra Holunder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

PflanzgréRRe Straucher:
80-100 cm Héhe, 2mal verpflanzt mit Ballen

Einfriedungen

Die Hohe von Einfriedungen und geschnittenen Hecken ist auf 1,2 m be-
schrénkt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

L GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der hin-
———— terliegenden Grundstiicke zu belastende Flache

Immissionsschutz

Durch geeignete Grundrissgestaltung sind sdmtliche Schlafrdume und Kinder-
zimmer so anzuordnen, dass zumindest ein zum Liften erforderliches Fenster an
der der StralRe abgewandten Fassade liegt. Ist dies nicht méglich, so ist der Ein-
bau von entsprechenden Schallschutzfenstern und zusétzlich Schalldamm-
Liftern erforderlich. Dabei darf die Gesamtschallddmmung der GebdudeaulRen-
haut nicht wesentlich vermindert werden (< 1 dB, nach DIN 18005)

Die Anforderungen an AuRenbauteile sind gem. DIN 4109 Tab. 8 und 10 zu
ermitteln. MaRgeblich ist an den straBennahen Wohnhausern der Larmpegelbe-
reich 1V, ab einem Abstand von 15 m der Larmpegelbereich Ill. Der Nachweis
der erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuBenwiénde und Fenster unter Be-
ricksichtigung der Grundrisse, Bauteilgr6Re und Raumnutzung ist mit Antrag-
stellung vom Bauherrn zu erbringen.

Hoéhenlage der Gebdude
Die Héhe der Oberkante ErdgeschoRrohfuBboden, bezogen auf die Oberkante

StraBenmitte der angrenzenden 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache, Giber die das
Grundstiick unmittelbar erschlossen wird, darf 0,3 m nicht Giberschreiten.
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MaRzahl in m, z.B. 5 m

14 Die vierte Anderung des Bebauungsplans Harrericker ersetzt in ihrem Geltungs-
bereich alle vorhergehenden Bebauungspléne.

B Nachrichtliche Ubernahmen

SRVAVAN

C Hinweise
1. 1257/6
2. —_— 00— O

3. ]

> OO

Anbauverbotszone

Flurstiicksnummer, z.B. FI.Nr. 1257/6
Bestehende Grundstiicksgrenze

Bestehendes Gebadude (Haupt-/Nebengebaude)
Abzureillendes Geb&ude

bestehender Baum / bestehendes Gehdlz auBerhalb
des Plangebiets

6. Jedes Bauvorhaben ist gegen ggf. auftretendes Schicht-, Hang- bzw. Grundwas-

ser zu sichern.

7. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage sowie an die zentrale gemeindliche Abwasserentsorgungsanlage an-

geschlossen sein.

8. Im Baugebiet wird seitens der Gemeinde keine L&rmschutzmaBnahme zur Staats-
stralRe hin verwirklicht.

Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte © LVG Bayern
MaRstab 1:1.000

Planzeichnung zur MaBBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

MUNchen, den ..o e

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Berglern, den .....ocviiiiiiii i e

(Herbert Knur, Erster Birgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur 4. Anderung des Bebauungsplanes "Harrerdcker” im beschleu-
nigten Verfahren nach 8 13a BauGB wurde vom Gemeinderat am 14.06.2007
gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.06.2007 gem&R § 13a Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Durchfilhrung im be-
schleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB ohne Umweltpriifung und auf die In-
formations- und AuBerungsméglichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB hinge-
wiesen.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
25.10.2007 wurde mit der Begriindung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
26.11.2007 bis 27.12.2007 offentlich ausgelegt. Die Behérden und sonstige
Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .....
bis ..... beteiligt.

Der Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
03.04.2008 wurde mit der Begriindung gem&R 8 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit

7701 1 I bis .......coevinl. erneut 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und
sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaf § 4a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom ........... bis ........... erneut beteiligt.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ..... die 4. Anderung des Bebauungs-
plans in der Fassung vom ............... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung be-
schlossen.

Berglern, den ....................

Herbert Knur
Erster Birgermeister (Siegel)

2. Der Bebauungsplan wurde am .................. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit der 4. Anderung des Bebauungsplans hingewiesen.

Mit Bekanntmachung trat die 4. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung
VoM .....eennen in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Berglern, den ....................

Herbert Knur
Erster Birgermeister (Siegel)





