Prdambel

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §§1—4 sowie §8 ff. Baugesetzbuch
(BauGB),

Art. 91 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Fassung diese erste Anderung des Bebauungsplanes fiir das
Baugebiet Niederlern, stidlich Miillerweg als Satzung.

Diese Anderung ersetzt den rechtskrdftigen Bebauungsplan in der Fassung
vom 16. Oktober 2002.und die 1. Anderung vom 06. Mai 2004

Gegenstand der Plandnderung

Erlduterungen der Anderungen

1. Die Fldche zwischen Miillerweg und Kinderspielplatz (Parzelle 8)
bisher im Bebauungsplan als Fldche fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen soll als WA, allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO umgenutzt werden

2. Die Baugrenzen auf dieser Parzelle sollen wie in der Planzeichnung
dargestellt festgesetzt werden.

3. Die maximal zuldssige Grundflache filir Wohngebdude auf Parzelle 8
soll auf 205 m2 festgesetzt werden.

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 WA, allgemeines Wohngebiet gemdB §4 BauNVO
1.2 Ausnahmen gemdB §4 Abs. 3 unzuldssig

2 MaB der baulichen Nutzung

2.1 Parzelle 1-=7 max zul. GR 140 m2, Parzelle 8 max zul. GR 205 m2

2.2  maximal zuldssige Geschossflache: Wohngebdude GF 280 m2

2.3 maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse: I

2.4 Bauweise: nur Einzelhduser zuldssig

2.5 Anzahl der Wohneinheiten: maximal zwei WE pro Wohngebdude

2.6 Maximal zuldssige Wandhdhe
(OK FertigfuBboden EG bis Schnittpunkt OK Dachfliche mit AK
AuBenwand)

2.7 Wohngebdude max. 6,00 m

2.8 Sockelhthe, OK FertigfuBboden EG maximal 0,30 m Uber OK StraBe

Abstandsfldchen nach Art. 6 BayBO
3 Gestaltung

3.1 Abgrabungen, Aufschiittungen +—-0,30 m vom natiirlichen Geldnde zuldssig
3.2 Ddcher

3.2.1 Hauptgebdude Dachform Satteldach (SD)

Dachneigung bei E+D max. 45% bei E+I+D max. 34°
Firstrichtung  Planzeichen

Dachdeckung ziegelrote Dachpfannen

Dachform Sattel— oder Pultdach

Dachdeckung ziegelrote Dachpfannen bei Sattelddchern

3.2.2 Nebengebdude

3.3 Dachaufbauten
unzuldssig:
zuldssig:

Dacheinschnitte

2 Dachgauben je Dachseite mit max. 1,50 m AuBenbreite ab 35°
Dachneigung, Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m

oder

1 Zwerchgiebel auBenwandbiindig, Breite max. 3,50 m

Abstand zur Giebelwand mindestens 2,50 m

4 Garagen, Nebenanlagen

4.1  Garagen und Stellpldtze nur innerhalb der besonders
festgesetzten Fldchen und der BaurGume zuldssig
4.2 Anzahl der Stellpldtze: 2 StPl pro WE, Duplexgaragen nicht zuldssig
4.3 Stauraum: 5,0 m zwischen Garage und StraBe, Stauraum gilt nicht als Stellplatz
4.4 Zusammengebaute Grenzgaragen: gleiche Dachneigung und Dachform

5 Einfriedungen
zuldssig sind sockellose Zdune, max. 1,0 m hoch
erwiinscht sind Holzzdune mit senkrechter Lattung

6 Griinordnung, Freifldchen

6.1 Befestigung von Garagenzufahrten und Stellpldtzen nur
wasserdurchldssig, z.B. mit wassergebundener Decke, Schotter,
Rasengittersteine oder Pflaster mit Rasenfuge zuldssig
6.2 Bepflanzung:
Zuldssig sind standortgerechte heimische Arten wie
z.B. Bdume: Birke, Esche, Hainbuche, Stieleiche, Schwarzerle, Traubenkirsche, Ulme;
Strducher: Faulbaum, Hartriegel, HaselnuB, Heckenkirsche,
Holunder, Pfaffenhiitchen, Schlehe, Schneeball, WeiBdorn
Die Mindestpflanzdichte betrdgt:
— je Grundstiick ein Baum erster Wuchsordnung (3xv 18/20)
— je 200 m? Grundstiicksfliche ein Baum zweiter Wuchsordnung (3xv 14/16)
— je 50 m? Grundstiicksfliche ein Strauch (2xv 60/150)

8 AusgleichsmaBnahmen

8.1 Im Geltungsbereich des Eingriffsbebauungsplanes wird eine ca.
660 m2 groBe Teilfldiche im Osten der FI.Nr. 1122, Gemarkung
Berglern, als Ausgleichsfldche fiir Natur und Landschaft festgesetzt.

8.2 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes:
AuBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird gem.
§9 Abs. 1a BauGB eine ca. 2.340 m2 groBe Teilfldiche im Siiden
der FI.—Nr. 2234, Gemarkung Berglern, als Ausgleichsfldche fiir
den Eingriff in Natur und Landschaft festgesetzt.

9 Hinweise

9.1  Wasserwirtschaft
Sdmtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage anzuschlieBen. Der Anschluss richtet sich
nach der jeweils giiltigen Wasserabgabesatzung.
Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben
sind vor Bezug an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des
Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos anzuschlieBen. Der Anschluss
richtet sich nach der jeweils giiltigen Entwdsserungssatzung.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.
Das anfallende Oberfldchenwasser ist groBfldchig zu versickern.
Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muss nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

9.2 Landwirtschaft
Auf mdgliche Immissionen im Bereich des Bebauungsplanes (L&rm,
Geruch und Staub) infolge ordnungsgemd&Ber Nutzung der
angrenzenden Landwirtschaftlichen Fldchen wird ausdriicklich
hingewiesen. Sie sind zu dulden.

9.3 Telekommunikation
Bei der StraBenplanung im Bereich des Bebauungsplanes sind
geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

9.4 Anlagen zur Sonnenenergiegewinnung werden empfohlen.

9.5 Der bauliche Schallschutz gemdB8 DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau”
und der VDI—Richtlinie "Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtungen” (August 1987) ist zu beachten. Dazu hat das
bewertete SchallddmmaB fiir die AuBenhautelemente der Wohngebdude
einschlieBlich deren Ddcher mindestens 35 dB zu sein. Fenster der
Schlaf— und Kinderzimmer miissen mindestens den Anforderungen der
Schallschutzklasse 3 entsprechen

9.6 Das Baugebiet liegt im Einwirkungsbereich des Miinchener Flughafens.
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Geldndemulde

extensives Feuchtgriinland

Externe Ausgleichsfldche
M 1:1000

PARZ. 1-7 WA

GR 140 m2

GF 280 m2

A

PARZ. 8 WA

GR 205 m2

GF 280 m2

Festsetzungen durch Planzeichen
1. WA Allgemeines Wohngebiet

2. GF 280 m2Geschossflache als HochstmaB

3. GR 140 m2Gryndfldche als HéchstmaB

4, I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

5. b nur Einzelhduser zuldssig

6. ———— Baugrenze

7. . Fldche fir den Gemeinbedarf

Spielanlagen

9. StraBenverkehrsfldchen

10. Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
(FuBgdngerbereich)

1.
Fldchen flir Landwirtschaft

12. b Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

ok . .
Obersicht| externe |Ausglelchsfliiche = ... Ubersicht Miillerweg
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Sempt

lassall und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Bdumen, geringe Abweichungen
gegeniber dem Plan sind zuldssig

13. )

14. M1 Anpflanzen von Birken entlang der StraBe

5. O

Anpflanzen von Obstbdumen
(Hochstdmme, robuste Arten)

Zu pflanzendes Feldgeholz; Pflanzabstand ca. 1,5 x
1,5 m;
Baumanteil in der Pflanzung mind. 25%

Fir die Bepflanzung zu verwendende Arten:
Pflanzqualitat: Hei, 2xv, 250-300

Bdume Schwarz—Erle
Alnus glutionsa Hange—Birke
Betula pendula Moor—Birke

Gem. Esche
Traubenkirsche
Stiel—Eiche

Betula pubescens
Fraxinus excelsior
Prunus padus

Quercus robur
Pflanzqualitat: 3—4 Tr, 60—100

Strducher Roter Hartriegel
Cornus sanguinea Pfaffenhlitchen
Euonymus europaeus  Gew. Liguster
Ligustrum wulgare Faulbaum
Rhamnus frangula Ohr—Weide
Salix aurita Korb—Weide
Salix viminalis Schw. Holunder

Sambucus nigra Wasser—Schneeball

Viburnum opulus

Artenreiches Feuchtgriinland, extensiv gepflegt
17. Mahd 1 x jdghrlich nach dem 15. August,
Abtransport des Mdhgutes, keine Diingung

Geldndemulde, als Feuchtbiotop
18. Abtrag und Abtransport des Oberbodens, Tiefe 30
bis 80 cm

19. | gq Fldchen fir Garagen
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Bebauungsplans

21. @ Parzellennummer

22. 1122 Flurnummer

23. e aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
24, ------ vorgeschlagene Grundstiicksteilung

25. .\fq\. MaBangabe in m

Gemeinde Berglern
Bebauungsplan Niederlern,
stidlich Mullerweg

2. Anderung

Verfahrensvermerke:

1. Der Beschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
"Niederlern siidlich Miillerweg” im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB wurde vom Gemeinderat am ..................... gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... gemdB § 13a Abs. 3

BauGB ortsublich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Durchfihrung
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Umweltpriifung
und auf die Informations— und AuBerungsmaglichkeit gemdB § 13a
Abs. 3 Nr. 2 BauGB hingewiesen.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes in der fassung vom

creerireenriieenees DIS tiviiieennn. Offentlich ausgelegt. Die Behorden und
sonstige Trdger offentlicher Belange wurde gemdB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom .......cceeeceee. biS e beteiligt.

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom ..........c............. die 2.

?amE:ammwmgc%@mn_o:mm:Qm:..ommcsaéﬂ:
gemaB m 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Berglern, den ....cccoivivicniicnnne

Herbert Knur

Erster Biirgermeister ( Siegel)

2. Der Bebauungsplan wurde am .........ccc...... gemdB § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht. Dabei wurde auf die Rechts—

folgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
2. Anderung des Bebauungsplans hingewiesen.

Mit Bekanntmachung trat die 2. Anderung des Bebauungsplans in der
Fassung vom .........cceceeeeeeenn. in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB )

Berglern, den ...cccooiiiiinnn

Herbert Knur

Erster Biirgermeister (' Siegel)

gedndert am 05.Juni 08 Ing.Buro Eber St.—Stefans—Platz 10
85465 Zustorf




