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1.1

1.2

1.3

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flaichennutzungsplan der Gemeinde Berglern

Die Gemeinde Berglern besitzt einen von der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 9. Marz 1992 (Nr.
421-4621 ED-1-1/91) genehmigten Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan wurde seitdem sieben
Mal gedndert. Eine achte Anderung befindet sich im Genehmigungsverfahren. Der Gemeinderat Berglern hat
in seiner Sitzung vom 24. November 2011 beschlossen, diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir eine
Freiflichen-Photovoltaikanlage aufzustellen. Gleichzeitig wird eine neunte Anderung des Flichennutzungs-
plans durchgefiihrt. Die Flachennutzungsplandnderung umfasst die Darstellung des Sondergebiets fiir die
Photovoltaik-Freiflichenanlage und eine kleine Anpassung im Ortsinneren (Anderung Griinfliche zu Dorfge-
biet).

Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung
Die Planung ist an die verbindlichen Ziele dieser Raumordnungspldne anzupassen:

e das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 2006

e der Regionalplan Miinchen (RP), Stand 1. August 2002

e der Waldfunktionsplan Teilabschnitt Region Miinchen (14)
Waldfunktionskarte des Landkreises Erding vom 17. September 1996

Fiir die Planung sind insbesondere die folgenden Ziele und Grundsdtze einschlagig:

e LEPBVIZ1.1- ,DieZersiedelung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen mog-
lichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden”.

e LEPBVIG 1.5 - ,Siedlungsgebiete und sonstige Vorhaben sind mdglichst schonend in die Landschaft
einzubinden”.

e LEPBVG3.6 - ,Esistanzustreben, erneuerbare Energien — Wasserwirtschaft, Biomasse, direkte und in-
direkte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie — verstarkt zu erschlieRen und zu nutzen”.

e LEPBIVZ2.1- ,Eineflichendeckende, vielfiltige, nachhaltige Landwirtschaft soll erhalten werden,
die die natiirliche Ertragsfahigkeit des Bodens, den Schutz der natiirlichen Ressourcen und die Erzeu-
gung hochwertiger, gesundheitlich einwandfreier landwirtschaftlicher Produkte dauerhaft gewahr-
leistet”.

e RPBIIZ4.2.2 - Regionale Griinziige sollen zur Verbesserung des Bioklimas und zur Sicherung eines
ausreichenden Luftaustausches, zur Gliederung der Siedlungsraume sowie zur Erholungsvorsorge in
Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen dienen. Die regionalen Griinziige sollen {iber die in
bestehenden Flichennutzungspldnen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und
durch groRere Infrastrukturmalnahmen nicht unterbrochen werden.

Derzeitige Situation

Das geplante Sondergebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Die Flache ist im Flachennutzungsplan
derzeit als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt — mit der 9. Flachennutzungsplandnderung wird die Fl&-
che als Sondergebiet dargestellt. Die Flache liegt in einem regionalen Griinzug.
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Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Stadte und Gemeinden zdhlen als Vorreiter und Multiplikatoren zu den wichtigsten Akteuren bei der Um-
setzung der Energiewende. Die gesamtgesellschaftlichen Klimaschutz- und Atomausstiegsziele sind ohne
aktives Handeln der Kommunen nicht zu erreichen. Die Gemeinde Berglern strebt als lokalen Beitrag eine
vollstandige Stromversorgung aus erneuerbaren Energien an (,,100% EE”). Im Gemeindegebiet soll zu-
kiinftig so viel Strom aus erneuerbaren Energien erzeugt werden, wie dort durchschnittlich verbraucht wird.
Derzeit liegt der Versorgungsgrad bei 9 % des Stromverbrauchs®.

EnergyMa :
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Dieser Anteil wird von einer Wasserkraftanlage und 70 Photovoltaikanlagen auf Dachern von Gebduden er-
bracht. Eine Freiflaichenphotovoltaikanlage gibt es in Berglern bisher nicht (siehe Abbildung, Quelle: Deut-
sche Gesellschaft fiir Sonnenenergie e.V. (DGS), Miinchen, Oktober 2011). Mit der 8. Flachennutzungs-
plandnderung und dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Biirger-Photovoltaik-Kraftwerk Berglern wird
momentan bereits eine erste Freiflichenanlage geplant. Die Gemeinde Berglern nimmt einen konkreten An-
trag zur Errichtung einer weiteren Freiflichenphotovoltaikanlage als Anlass, mit der Bauleitplanung Bau-
recht fiir eine solche Anlage zu schaffen. Die geplante Anlage mit einer Leistung von ca. 1,2 MWp wiirde den
Anteil des Stroms aus erneuerbaren Energien in Berglern von 9% auf 15% erhohen. Der Standort stellt mit
seiner Fliche von 2,7 ha mindestens ein Fiinftel der Flachen im Gemeindegebiet Berglern dar, die fiir Freifla-
chenphotovoltaikanlagen geeignet sind (siehe Standortuntersuchung, Begriindung zur 9. Flachennutzungs-
plandnderung). Insgesamt ist auf den moglichen Standorten ein Versorgungsgrad von 32 % des Stromver-
brauchs zu erreichen?.

*Im Sommer 2011 wurde noch ein Versorgungsgrad von 14 % und entsprechend mehr Anlagen angegeben - die Differenz konnte im
Laufe des Verfahrens nicht geklart werden.

2 Die Standorte wurden bisher allerdings lediglich hinsichtlich der Raumordnungsbelange und der Vergiitungsfihigkeit nach dem EEG
tiberpriift. Die Wirtschaftlichkeit vorhandener Einspeisemdglichkeiten und naturschutzfachliche Belange wurden noch nicht an allen
Standorten beriicksichtigt.
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3.1

3.2

3.3

Planungsgebiet, Vorhaben und Umgebung

Lage und GroRe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt ca. 1,5 km nordwestlich des Ortsrandes von Niederlern.
Das Sondergebiet umfasst einen Teil der Flurstiicke 2189 und 2195, Gemarkung Berglern. Mit den Verkehrs-
und Griinflachen oder Erhaltungsfestsetzungen fiir Pflanzen sind Teile weiterer Flurstiicke einbezogen:
2188, 2192, 2194 und 2255/5. Das Planungsgebiet ist 3,7 ha grol und enthélt neben dem Sondergebiet
auch naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen und Verkehrsflachen. Das Sondergebiet ist ca. 360 m lang
und 80 m breit (Abbildung: Ausschnitt aus der 9. FNP-Anderung)

\ 4 e F il

Umgebung

Siidlich des geplanten Sondergebietes verlduft in 40 m Abstand die Autobahn A 92. Ostlich des Gebietes
liegt der Sempt-Flutkanal. Am Westrand befindet sich ein Biotop. Das Gebiet ist fast eben und durch die Ka-
nal- und StraRenbdschungen und das Biotop in drei Richtungen abgeschirmt. Das nachste, vereinzelte An-
wesen liegt etwa 270 m entfernt in siidwestlicher Richtung. In der Umgebung gibt es weitere Biotope und
naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen. Siidlich des Gebietes beginnt in ca. 260 m Entfernung das Natur-
schutzgebiet Viehlallmoos und das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet Moorreste im Freisinger und Erdinger Moos.

Vorhaben

Das Gebiet soll im Bebauungsplan als
Sondergebiet dargestellt werden.
Geplant ist eine Photovoltaik-Freifla-
chenanlage mit aufgestanderten,
feststehenden Modulen. Die Module
sollen in Reihen angeordnet werden,
die zur Achse der Autobahn etwas
abgedreht werden - die Héhe der An-
lage betrdgt bis zu 3,0 m iiber dem
Geldnde.




Als Fundamentierung fiir das Aufstanderungssystem kommen Stahleindrehfundamente zur Anwendung (sie-
he Abbildung, Beispielfotos Solea AG, Plattling). Neben den Modulreihen sind zwei Trafohduschen auf dem
Gelande geplant, die voraussichtlich als Stahlcontainer auf Betonfundamenten oder auf Stahleindrehfun-
damenten errichtet werden. Die Container sind ca. 6 m lang und 2,5 m breit und hoch. Die Anlage soll ein-
gezdunt werden, vorgesehen ist ein Draht- oder Gitterzaun mit 2 m Hohe (siehe Abbildung unten). Im Be-
bauungsplan wird eine zeitliche Befristung auf 30 Jahre mit Riickbauverpflichtung festgesetzt, die zudem
im Durchfiihrungsvertrag geregelt und abgesichert wird.

-

Das Sondergebiet soll iiber einen Wirtschaftsweg des Semptflutkanals von der Gadener StralRe, der Kreisstra-
Re ED 24, aus erschlossen werden, was die Zustimmung sowohl des Staatlichen Bauamtes Freising zum An-
schluss an die KreisstralRe als auch der E.ON Wasserkraft GmbH zur Nutzung des Wirtschaftsweges voraus-
setzt. Abgesehen von der Auf- und Riickbauphase ist dort nur von einem geringen Verkehr zu Wartungs- und
Uberwachungszwecken der Anlage und zur Pflege der Ausgleichsflichen auszugehen. Das Staatliche Bauamt
Freising hat in der Stellungnahme vom 2. Februar 2012 sein Einverstdndnis mit dieser ErschlieRung erklart,
soweit die straBenrechtlichen Sichtflichen an der KreisstraRe freigehalten und die Ubernahme etwaiger
Kosten sichergestellt werden. Die Lange der Sichtflachen betrdgt jeweils 200 m entlang der KreisstraRRe, die
Tiefe betrdgt 3 m im Wirtschaftsweg. Die E.ON Wasserkraft GmbH hat ebenfalls ihr Einverstandnis mit der Er-
schlieRung iiber den Wirtschaftsweg in Aussicht gestellt.

(Abbildung: Beispiel-Querschnitt einer Freiflichen-Photovoltaikanlage; MaRe teils abweichend zur vorlie-
genden Planung)

Solarmodule, dreireihig Zaun Hecke
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Im Sondergebiet ist eine Feuerwehrzufahrtgeplant, die fast vollstandig um die Modulaufstellflache herum
fiihrt. Lediglich im Bereich eines vorhandenen Tiimpels auf Flurstiick 2195 ist die Zufahrt unterbrochen;
dort ist auf der Westseite eine Wendeanlage vorgesehen, an der Ostseite wird die Umfahrt zwischen den Mo-
dulen hindurch zuriickgefiihrt (siehe Abbildung).

\

3.4 Autobahn, Immissionsschutz

Das Sondergebiet liegt grofitenteils innerhalb der straRenrechtlichen Baubeschrankungszone der Autobahn
A 92. Nach § 9 Abs 2 FStrG ist fiir die Planung die Zustimmung der obersten Landesstral’enbaubehorde er-
forderlich. Die Autobahndirektion Siidbayern hat in ihrer Stellungnahme vom 25. Januar 2012 die Zustim-
mung in Aussicht gestellt, soweit die Anlage zu keiner Beeintrachtigung des Verkehrs auf der Autobahn,
verursacht durch Reflexionen des Sonnenlichts an den Modulen, fiihrt. Diese mdglichen Beeintrdchtigungen
werden durch eine fest vorgegebene Ausrichtung der Module (Himmelsrichtung und Aufstellwinkel) vermie-
den, die in einem Lichtimmissionsgutachten® ermittelt wurden. Das Gutachten liegt dieser Begriindung als
Anlage bei. Die Ausrichtung der Module wird im Bebauungsplan festgesetzt.

Nach Auskunft der Unteren Immissionsschutzbehorde in der Stellungnahme vom 3. Februar 2012 kdnnen
Wechselrichter und Ventilatoren Ldrm mit Schalleistungspegeln von 100 dB(A) verursachen. Aufgrund des
270 m grol3en Abstands zum ndchstgelegenen Anwesen werden dort die im AulRenbereich zuldssigen Richt-
werte von tagsiiber 60 und nachts 45 dB(A) eingehalten.

3 Ingenieurbiiro Teichelmann, Fiirth, 9. Februar 2012



3.5 Hochwasserschutz

Das Gebiet liegt liberwiegend in einem Uberschwemmungsgebiet (HQ 100) der Isar (siehe Abbildung, Infor-
mationsdienst iiberschwemmungsgefahrdeter Gebiete, Bayerisches Landesamt flir Umwelt). Es wurde im
Jahr 2000 vom Wasserwirtschaftsamt Miinchen ermittelt. Nach den Angaben des Informationsdienstes wur-
de es bisher nicht durch Rechtsverordnung festgesetzt oder vorldufig gesichert.

——
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Ubersichtskarte Koordinaten Rechts: 4433800 Hoch: 5363510 (GK-System, 12°), BidmaRstab ca. 1 : 8000

Demnach gelten die besonderen Schutzvorschriften fiir festgesetzte oder vorldufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete nach § 78 WHG fiir die Ausweisung dieses Sondergebietes nicht. Zu beachten ist § 77 WHG,
der den Erhalt der Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 WHG in ihrer Funktion als Riickhalteflichen
vorschreibt. Diese Riickhaltefunktion geht durch die aufgestédnderten Photovoltaikmodule nicht verloren —
der duRerst geringfiigige Retentionsverlust durch die Modulstiitzen kann durch das Anlegen von flachen Ge-
landemulden ausgeglichen werden. Nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen in der Stellung-
nahme vom 25. Januar 2012 ist im Gebiet mit einem Hochwasserstand von ca. 423 m iiNN zu rechnen, d.h.
rund 0,3 m iiber dem Geldnde (das Gelande liegt im Mittel auf ca. 422,7 m iNN).

Die Anlagen miissen deshalb hochwassersicher ausgefiihrt werden. Fiir die Module wird eine Hohenlage von
20 cm iiber dem Hochwasserstand festgesetzt. Diese Hohe wird im iiberwiegenden Teil des Sondergebietes
noch dadurch liberschritten, dass ein Mindestabstand von 70 cm zwischen Modulunterkante und Geldnde zur
ausreichenden Belichtung des Griinlands festgesetzt wird. Die Trafohduschen werden voraussichtlich eben-
falls oberhalb des Hochwasserstandes positioniert, um Beeintrdchtigungen der Standsicherheit durch Auf-
triebskrafte zu vermeiden. Die Fundamente werden entsprechend bis {iber den Hochwasserstand verldngert.
Fiir die Anlagen sind dann keine Beeintrdchtigungen der Standsicherheit durch Hochwasser zu erwarten. Die
Stahleindrehfundamente miissen in regelmaRigen Abstanden auf Korrosionsschaden iberpriift und ggf. in-
stand gesetzt werden. Besondere Sicherungsvorkehrungen sind fiir die unterhalb des Hochwasserstands ge-
fiihrten Stromkabel und sonstigen elektrischen Bauteile notwendig. Im Bebauungsplan wird festgesetzt,
dass die hochwassersichere Ausfiihrung vor der Nutzungsaufnahme durch einen unabhéngigen Sachverstdn-
digen bescheinigt wird. Diese Mallnahme entspricht den in Art. 78 BayBO enthaltenen Vorschriften zum
Nachweis der ordnungsgemdRen Bauausfiihrung hinsichtlich der Standsicherheit und des Brandschutzes.

Durch die baulichen Anlagen entsteht bei einer vollstindigen Uberschwemmung des Sondergebietes mit
einem durchschnittlichen Hochwasserstand von 0,3 m folgender Retentionsraumverlust Vgesamt (siehe
ndchste Seite):



3.6

3.7

e Schraubfundamente
1.260 Stiick; Stahlrohr d = 60,3 mm
V=1.260x(0,0603m/2)2xqx0,3m= 1,08 m3

e Diagonalstreben
zwischen den Schraubfundamenten angeordnet;
630 Stiick; Stahlrohr d = 25 mm; | = 1,8 m, davon 0,9 m unterhalb des Hochwasserspiegels
V=630x(0,025m /2)2x{x1,8m= 0,28 m3

e 15 % Zuschlag fiir Kabel, Rohrschellen etc.
V=0,15x (1,80 m3 + 0,56 m3) = 0,20 m3

e Fundamente Trafohduschen
Betonfundamente; 4 Stiick; Lange 3,0 m; Breite 0,5 m
V=4x3,0mx05mx0,3m= 1,80 m3

e Zaun
Lange 905 m; 300 Rundpfosten Stahld = 60 mm;
Streben, Tor und Zaunfiillung als Zuschlag 20 %

V=1,20x (300 x (0,06 m / 2)2xq x 0,3 m) = 0,31 m3
o Wege

keine Aufschiittung zuldssig 0,00 m3
Summe Vgesamt = 3,67 m3

Dieses Volumen ist angesichts der Gesamtflache von 2,69 ha unbedeutend und wiirde einer gleichmaRigen
Geldndeerhdhung von 0,14 mm entsprechen. Bei der Anlage von Kies- und Schotterwegen lassen sich weder
vermessungstechnisch, noch mit Festsetzungen im Bebauungsplan Abweichungen von der urspriinglichen
Geldndehohe im Millimeterbereich vermeiden. Deshalb konnte der tatsdchliche Retentionsraumverlust auch
etwas hoher liegen als berechnet. Zum vorsorglichen Ausgleich des Verlustes incl. unkalkulierbarer Verluste
bei der Anlage von Wegen, die trotz Aufschiittungsverbot entstehen kdnnen, ist die Anlage von drei Geldn-
demulden im Bereich des Uberschwemmungsgebietes vorgesehen. Die Mulden werden durch Abschieben des
Oberbodens hergestellt und sind 20 bis 40 cm tief. Im Mittel ist bei flach abgebdschten Randern von 25 cm
Tiefe auszugehen. Die Geldndemulden haben eine Gesamtflache von rund 370 m?, so dass in den Mulden ein
zusdtzlicher Retentionsraum von ca. 90 m3 entsteht.

Brandschutz

Innerhalb des Sondergebiets ist eine Feuerwehrzufahrt geplant, die weitgehend um die Module herum fiihrt.
Zwischen den Modulen sind Liicken mit mindestens zwei Metern Breite vorgesehen, die als fuRldufige Wege
fiir die Feuerwehr nutzbar sind. Ein Ubergriff von méglichen bodennahen Flichenbrinden in die Fliche hin-
ein und ggf. auch aus der Flache hinaus wird dadurch entgegengewirkt, dass ein um die PV-Anlage verlau-
fende Zufahrt als Kies- oder Schotterweq dieses Ubergreifen erheblich erschwert bzw. ganz unterbindet.
Personen halten sich wegen des weitgehend automatisierten Anlagenbetriebs nur temporar zu Wartungs-
und Unterhaltszwecken im Bereich der Photovoltaikanlage auf. Im Bebauungsplan sind auf Anregung der
Kreisbrandinspektion wesentliche bauliche und organisatorische MalRnahmen des vorbeugenden Brand-
schutzes festgesetzt.

Landwirtschaftliche Belange

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Fldchen voriibergehend umgenutzt. Es handelt sich nach
Auskunft der Unteren Naturschutzbehdrde um gering ertragsfahige Niedermoorbdden auf Kalkschotter, die
zudem groRtenteils im Uberschwemmungsgebiet liegen. Agrarstrukturelle Belange wurden damit beriick-
sichtigt. Es gibt in Berglern keine Bauliicken oder sonstige zur Wiedernutzung geeignete Flachen, auf denen
dieses Vorhaben verwirklicht werden kdnnte (siehe auch Priifung der Standortalternativen). Landwirtschaft-
liche Flachen werden nur im erforderlichen Umfang umgenutzt.



4.1

Alternativen

Die Oberste Baubehdrde im Bayerischen Staatsministerium des Innern hat in den Jahren 2003, 2009 und
2011 in Rundschreiben an die Regierungen und Unteren Bauaufsichtsbehdrden Hinweise zur Behandlung
groRfldchiger Photovoltaikanlagen im AulRenbereich gegeben. Nach den Hinweisen des Ministeriums emp-
fiehlt es sich fiir die Gemeinden, Standortkonzepte fiir Freiflaichenphotovoltaikanlagen aufzustellen, die ei-
ne andernfalls fiir jeden Einzelfall obligatorische Suche und Bewertung von Standortalternativen vorweg
nimmt*. Ein grundsatzliches Kriterium fiir die Eignung einer Flache ist die Vergiitungsfahigkeit der auf ihr zu
errichtenden Anlage nach dem Erneuerbare-Energien-Gesetz. In den Rundschreiben der Obersten Baubehor-
de wurde darauf hingewiesen®.

Photovoltaikstudie 2010

Die Gemeinde Berglern hat im Jahr 2010 ein Standortkonzept nach den o0.g. Empfehlungen der Obersten
Baubehdrde aus dem Jahr 2009 aufgestellt. Hauptanwendungsfall fiir die Empfehlungen waren zu diesem
Zeitpunkt Photovoltaikanlagen auf Ackerfldchen. In der Studie wurden im ersten Schritt eine Reihe von
Ausschlussflachen oder weniger geeigneten Flachen nach dem Kriterienkatalog des BStMI-Rundschreibens
ermittelt (siehe Abbildungen).

Siedlungen und bebaute Bodendenkmaler
Flachen
Gewasser,
Uberschwemmungsgebiete,
Wasserschutzgebiet

Biotope, Natura 2000,
Naturschutzgebiete,
Ausgleichsflachen

Regionaler Griinzug

Ausgeschlossen wurden

e Bestehende und geplante Siedlungen und Erholungsgebiete,

e Fldchen mit Bodendenkmalern,

e Biotope, Natura 2000-Gebiete, Naturschutzgebiete und festgesetzte Ausgleichsflachen,
e Gewisser, Uberschwemmungsgebiete, Wasserschutzgebiete,

e und Flachen im regionalen Griinzug.

4 Siehe BStMI-Rundschreiben 2009, Seite 9 ff
> Siehe BStMI-Rundschreiben 2009, Seite 10; Rundschreiben 2011 Seite 1 ff
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Da es im Jahr 2010 aufgrund der Gesetzeslage auch aulRerhalb dieser Ausschlussflachen noch viele geeigne-
te Flachen gab, wurden die Ausschlusskriterien damals weitgehend pauschal {ibernommen und im Einzelnen
nicht weiter untersucht. In der Photovoltaikstudie ergab die Ermittlung der Negativflachen folgendes Bild:

Negativflachen

gemaR Rundschreiben des Bayerischen Innenministeriums vom
19. November 2009* auszuschlieRende Flichen:

- bestehende und geplante Siedlungsgebiete

- bestehende und geplante Erholungsflachen

- Natura 2000-Gebiete

- gesetzlich geschiitzte und amtlich kartierte Biotope
- rechtlich festgesetzte Ausgleichsflichen

- Uberschwemmungsgebiete

- Bodendenkmaler, Naturdenkmaler

- Hohenriicken, Kuppen, Hanglagen

Flachen, die nur bedingt fiir Freiflachenphotovoltaik geeignet sind:

- landschaftliche Vorbehaltsgebiete
- GroRrdaumig unzerschnittene Landschaftsraume

hier noch nicht beriicksichtigt:

- artenschutzrelevante Standorte

- Bereiche mit herausragender Bedeutung fiir das Landschaftsbild

- Boden mit sehr hoher Bedeutung fiir die natiirlichen
Bodenfunktionen

- Bonitdt der landwirtschaftlichen Boden

*) Rundschreiben /Freiflichen-Photovoltaikanlagen, auf
http://www.innenministerium.bayern.de/bauen/baurecht/baurecht

Zweiter Ansatzpunkt zur Ermittlung geeigneter Flichen war
die nach wie vor giiltige landesplanerische Vorgabe, Freifla-
chenphotovoltaikanlagen an geeignete Siedlungseinheiten bholing i qodlgnete

Siedlungseinheiten

anzubinden. In der Studie wurden dazu Bereiche ermittelt,
die aufgrund ihrer Ndhe zu den vorhandenen Siedlungen an-
gebunden sind (siehe Abbildung rechts).

%
Das Anbindungskriterium wurde noch weiter differenziert,

indem die Siedlungen, an die ggf. eine Anlage angebunden

werden sollte, unterschieden wurden: Wohngebiete wurden R,
in dieser Hinsicht als weniger geeignet eingestuft, Dorf- o

oder Mischgebiete als geeigneter. Die im Flachennutzungs-
plan ausgewiesenen Gewerbegebiete siidlich von Glaslern

sind bisher mangels Bebauung fiir eine Anbindung nicht
geeignet.
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Die so ermittelten und bewerteten angebundenen Flachen wurden mit den vorher identifizierten Negativfla-
chen iiberlagert. Ubrig blieben Flichen, die angebunden sind, aber nicht im Bereich der Negativflichen lie-
gen. Die Photovoltaikstudie zeigte als Ergebnis eine Vorauswahl von Flachen mit einem Gesamtumfang von
73 ha. Es wurden hauptsdchlich Flachen mit 2 ha MindestgroRe aufgefiihrt. Im Hinblick auf die bevorste-
hende Anderung des EEG enthielt die Vorauswahl bereits Flichen, die nach den neuen Vergiitungskriterien
forderfdhig sind.

NV D WN R

2,2 ha
3,2 ha
7,0 ha
3,3 ha
2,4 ha
2,1 ha
4,1 ha
6,2 ha
4,1 ha
3,8 ha
2,5 ha
2,0 ha
4,0 ha
2,7 ha
1,3 ha

7,3 ha
2,8 ha
2,5 ha
5,0 ha
2,4 ha
1,7 ha

4.2 Situation 2011

Flachen (Vorauswahl)

Aus den oben beschriebenen Kriterien ergibt sich die links
abgebildete Vorauswahl. Beriicksichtigt sind iiberwiegend Flachen
ab einer GroRe von 2 ha (MindestgroRe fiir die wirtschaftlich
sinnvolle Projektierung einer PV-Freiflichenanlage).

Die ausgewahlten Standorte haben eine Gesamtflache von 73 ha.
Die Standorte 1 bis 15 sind nur dann férderfahig, wenn der aktuelle
Anderungsentwurf des Energie-Einsparungs-Gesetzes nicht beschlos-
sen wird. Die Standorte A bis F sind derzeit nicht forderfahig, jedoch
nach dem Gesetzesentwurf.

Standort 7 ist im Hinblick auf die notwendige Anbindung nur
bedingt geeignet. Hinsichtlich der Nahe zu Wohngebieten liegen
die Standorte 5, 6, 9 und 12 ungiinstiger als die anderen Standorte.
Zur endgiiltigen Beurteilung der Flacheneignung empfiehlt sich eine
Gelandebegehung.

Inzwischen wurde das EEG gedndert. Die Anderung entsprach dem Entwurf, der zur Erstellung der Photovol-
taikstudie im Jahr 2010 bereits bekannt war. Mit der EEG-Novelle vom 11. August 2010 ist die Einspeisever-
giitung fiir Freiflichenphotovoltaikanlagen auf Ackerflichen entfallen. Die folgende Ubersicht aus der Pho-
tovoltaikstudie zeigt die Flachen, auf denen Freiflachenphotovoltaikanlagen nach dem EEG vergiitungsfahig

sind:
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Forderung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen

nach dem EEG

bisher

auf bereits versiegelten Flachen

auf Konversionsflichen
(Militar, Wirtschaft)

auf Ackerflachen

in festgesetzten Gewerbe-
und Industriegebieten

'ISINSS

auf Fldchen entlang von
Autobahnen/Schienenwegen

zukiinftig
(Gesetzesentwurf)

SN NS

bisher nur ltere,
zukiinftig auch
jlingere



Mit dieser Anderung haben sich die Planungsalternativen fiir Freiflichenphotovoltaikanlagen in der Ge-
meinde Berglern erheblich verringert:

Ackerflichen

Die an Siedlungseinheiten angebundenen Flachen Nr. 1 bis 15 der in der Photovoltaikstudie getroffenen
Vorauswahl sind als Ackerflachen nicht mehr vergiitungsfahig und damit grundsatzlich ungeeignet.

Gewerbegebiete

Nach § 32 Abs. 3 Satz 2 EEG besteht Vergiitungspflicht auch fiir Freiflaichenphotovoltaikanlagen, die in Ge-
werbe- oder Industriegebieten errichtet werden. In der Gemeinde Berglern gibt es keine Industriegebiete
und nur wenige Gewerbegebiete, die im Flachennutzungsplan ausgewiesen sind. Diese Flachen hat die Ge-
meinde in den Jahren 2006 bis 2008 in den Flachennutzungsplan aufgenommen (4., 5. und 6. Flachennut-
zungsplandnderung). Vorher gab es keine Gewerbegebiete im Flachennutzungsplan. In der Photovoltaikstu-
die wurden die Gewerbegebiete als Flachen A (Gewerbegebiet siidlich Glaslern) und B (Gewerbegebiet bei
Mooslern) als mégliche Standorte fiir Freiflichenanlagen aufgefiihrt.

Die Gemeinde Berglern hat diese Gewerbegebiete in den Flachennutzungsplan aufgenommen, um das Ange-
bot an ortsnahen Arbeitspldtzen zu verbessern. Dazu sollen Gewerbebetriebe angesiedelt werden. Zudem
sind diese Fldchen aber auch fiir die Erweiterung ortlicher Betriebe oder deren Umsiedlung aus dem Ortsin-
neren notwendig. Im Gewerbegebiet Glaslern wurde vor Kurzem die ErschlieRung erstellt — das Gewerbege-
biet ist mit einer Linksabbiegespur an die Staatsstrale angebunden.

Im Hinblick auf den Zweck der Gewerbegebiete und ihre teils bereits fertiggestellte ErschlieRung sollen die-
se Flachen nicht fiir Freiflaichenphotovoltaikanlagen verwendet werden. Es wdre sogar ein Widerspruch zum
landesplanerischen Anbindungsgebot, diese Fldchen zu verwenden: das Anbindungsgebot zielt unter ande-
rem auf die wirtschaftliche Nutzung vorhandener Infrastruktur und Versorgungseinrichtungen ab. Die Er-
richtung einer Freifldchenanlage auf fertig erschlossenen Gewerbegebietsfldchen wiirde eine solche wirt-
schaftliche Nutzung ausschlieRen, weil die Anlage diese Infrastruktur nicht benétigt.

Die Gewerbegebiete sind auch aus einem anderen Grund fiir die Errichtung von Freiflichenphotovoltaikanla-
gen nicht geeignet: fiir keines der Gebiete wurde vor dem 1. Januar 2010 ein Bebauungsplan aufgestellt, der
die Flachen als Gewerbegebiet festsetzt. Nach § 32 Abs. 3 Satz 2 EEG wadre das jedoch die konkrete Voraus-
setzung dafiir, dass die Flachen vergiitungsfahig sind®. MaRgeblich ist dafiir der Zeitpunkt, an dem der Be-
bauungsplan in Kraft getreten ist. Bisher wurde nur fiir einen Teil des Gewerbegebietes siidlich Glaslern ein
Bebauungsplan aufgestellt, der im Jahr 2011 in Kraft getreten ist.

Versiegelte Flichen

Nach § 32 Abs. 3 Satz 1 Nr. 1 EEG besteht Vergiitungspflicht auch fiir Freiflaichenphotovoltaikanlagen, die
auf versiegelten Flachen errichtet werden. Weder bei der Erstellung der Photovoltaikstudie 2010, noch heu-

8 Ausfiihrlich in ,Hinweis zur Auslegung und Anwendung des § 32 Abs. 3 Satz 2 und 3 EEG 2009“, Clearingstelle EEG, Berlin 2011
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te sind der Gemeinde zusammenhangende versiegelte Flachen in einer relevanten GréRenordnung bekannt,
die fiir eine Anlage zur Verfiigung stehen wiirden. Die wirtschaftlich sinnvolle Mindestgrolie liegt fiir solche
Anlagen zwischen einem und zwei Hektar.

Konversionsfléichen

Nach § 32 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 EEG besteht Vergiitungspflicht auch fiir Konversionsflachen aus wirtschaftli-
cher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher oder militarischer Nutzung, wenn diese Flachen zum Zeitpunkt des
Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans nicht als Naturschutzgebiet im Sinne
des § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes oder als Nationalpark im Sinne des § 24 des Bundesnaturschutzge-
setzes rechtsverbindlich festgesetzt worden sind. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Photovoltaikstudie wa-
ren keine solchen Konversionsflachen bekannt. Im Jahr 2011 wurde — angestoRen durch den Antrag eines
Investors — eine Konversionsflache aus wirtschaftlicher Nutzung im Kiesabbaugebiet Mitterlern bekannt.
Dort befand sich bisher eine Asphaltmischanlage.

Fiir diese Konversionsflache, die im landesplanerischen Sinn nicht angebunden ist, plant die Gemeinde der-
zeit ein Sondergebiet fiir eine Freifldchenphotovoltaikanlage (8. Flachennutzungsplandnderung, vorhaben-
bezogener Bebauungsplan Biirger-Photovoltaik-Kraftwerk Berglern) mit einer Leistung von ca. 4 % des ge-
meindlichen Stromverbrauches.

Sonstige nicht angebundene Fléiichen

Nicht angebundene Flachen kénnen nach den Rundschreiben der Obersten Baubehorde als Standort in Be-
tracht gezogen werden, wenn sie vorbelastet sind. Als Vorbelastung werden analog zur Anderung des EEG
auch Standorte auf StraRengrundstiicken oder entlang von Bundesautobahnen betrachtet. In der Gemeinde
Berglern gibt es solche Grundstiicke neben der Bundesautobahn A92, die in der Photovoltaikstudie als Fla-
chen C, D, E und F bezeichnet wurden. In der vorliegenden Planung wird die Flache D iiberplant.

Siidlich der Autobahn liegen das Naturschutzgebiet ViehlalRmoos und das Flora-Fauna-Habitat-Gebiet Moor-
reste im Freisinger und Erdinger Moos. Der Bereich des Naturschutzgebietes wird von vornherein ausge-
schlossen — die vorgeschlagenen Flachen C bis F liegen aulRerhalb des Naturschutzgebietes. Allerdings sind
auch dort Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten, die bei der Planung einer Anlage un-
tersucht werden miissen.

Verzicht

Die Gemeinde Berglern mochte in den ndchsten Jahren wesentlich zum Umstieg auf erneuerbare Energien
und zum Ausbau einer dezentralisierten Stromversorgung beitragen. Wegen der Bauschutzgebiete des Flug-
hafens Miinchen ist die Nutzung der Windkraft im Gemeindegebiet ebenso beschrankt wie die Nutzung von
Wasserkraft mangels geeigneter Gewdsser. Die Moglichkeiten liegen deshalb vor allem in der Photovoltaik
und beim Biogas. Wie oben ausgefiihrt, gibt es im Gemeindegebiet nur sehr wenige Standorte fiir Freifla-
chenphotovoltaikanlagen. Ein Verzicht auf die Nutzung des Standortes D an der Autobahn wird deshalb nur
fiir den Fall erheblicher, nicht ausgleichbarer Beeintrachtigungen oder Nachteile durch die Anlage in Be-
tracht gezogen.
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4.3 Ergebnis der Alternativenpriifung

Die Gemeinde Berglern hat zur geplanten Freifldchenphotovoltaikanlage an der Autobahn A 92 verschiedene
Standortalternativen gesucht und gepriift. Der Priifung lagen die Hinweise der Obersten Baubehorde im
Bayerischen Staatsministerium des Innern und die Regelungen des Erneuerbare-Energien-Gesetzes zugrun-
de. Im Gemeindegebiet sind derzeit keine vergiitungsfahigen Flachen fiir die Errichtung von Freiflachenpho-
tovoltaikanlagen vorhanden, die nach B VI 1.1 LEP an eine geeignete Siedlungseinheit angebunden sind.

Es gibt ausschlieBlich nicht angebundene Standorte, die — wie im vorliegenden Fall — als vorbelastete
Standorte oder in Frage kommen.

4.4 Sonstige Alternativen

Urspriinglich war eine Ausrichtung der Modulreihen parallel zur Autobahn vorgesehen. Diese Anordnung
hatte die zur Verfligung stehende Fldche liickenlos ausgenutzt (siehe Abbildung). Allerdings hatten bei die-
ser Anordnung Blendungen des Verkehrs auf der Autobahn etwa im Bereich der Briicke iiber den Semptflut-
kanal auftreten konnen. Eine Abschirmung durch bauliche Anlagen oder Pflanzen ware wegen der Hohenun-
terschiede zwischen Autobahn und der Photovoltaikanlage mit groRem Aufwand verbunden oder miisste
entlang der Fahrbahn positioniert werden. Deshalb wurde diese Modulausrichtung nicht weiter verfolgt.

5 Flichen

Die Flachen im Geltungsbereich sind folgendermaRen festgesetzt:

Geltungsbereich gesamt: 37.239 m?
e Sondergebiet 27.177 mz2
e  Private Verkehrsflichen 207 m2
e  Flache zur Begriindung eines Fahrtrechts 3.209 m2
o Offentliche Verkehrsflichen (KreisstraRe) 946 m2
e  Flache zur Erhaltung von Gehdlzen 1.363 m?
e Ausgleichsflachen 4,005 m?
e Sonstige Flachen (Sichtfldchen Kreisstralle) 332 m?
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6.1

Umweltbericht

Die Umweltpriifung wurde gem. § 4 Abs. 2 BauGB nach der friihzeitigen Behorden- und Offentlichkeitsbetei-
ligung durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung beriihrt werden kann, wurden zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgefordert.

Einleitung

Wie oben beschrieben soll entlang der Autobahn A 92 eine Freiflaichenphotovoltaikanlage errichtet werden.
Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind v.a. folgende Fachgesetze, Fachpldne, Fachdaten und
Programme einschldgig:

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG

o Immissionsgesetzgebung BImSchG

e Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006

e Regionalplan Miinchen, Stand 1. August 2002

e Landschaftsplan der Gemeinde Langenpreising

e amtliche Biotopkartierung Bayern 2004

e  Meldeliste Natura 2000 Bayern

e  Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
e Artenschutzkartierung (ASK)

Es ist eine der zentralen, in den Fachgesetzen verankerten Aufgaben der Bauleitplanung, dazu beizutragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Die kiinftige
Entwicklung soll sich an der 6kologischen Tragfahigkeit orientieren.

Das geplante Sondergebiet liegt in keinem
FFH- oder Vogelschutzgebiet (Natura
2000), dessen Entwicklungs- und Erhal-
tungsziele zu beriicksichtigen sind. Das
Gebiet liegt in keinem landschaftlichem
Vorbehaltsgebiet (siehe Abbildung links,
landschaftliche Vorbehaltsgebiete im Regi-
__ onalplan).

P MUSULIY 0 -
\) Zone A a.d.lsar
—
L) Zone B /
Zone C

Innere Teilzone Ci

Landschaft und Erholung (Karte
|7 ,_ Landschattliches Vorbehaltsge
I— r)? cooo Gebiet, daszu Bannwald erklar
[_ [Y A Flurdurchgrinung vordringlick

. Vorgeschlagenes Naturschuzget—
{Darstellung 2urinkgastellt bis zum ¥

Daten, die im Rahmen des Landsch: j
konzepts Region Minchen - LEK - v ¢
—— 4 P Warlenbe‘t_g .
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]
Grenze der Region i Berglem g . \*‘J &
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Y .
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Das geplante Sondergebiet liegt im regionalen Griinzug Sempttal
(Griinzug Nr. 7, siehe Abbildung rechts). Regionale Griinziige sind Teil
eines (iberortlichen Konzepts zur Freiraumsicherung. Starkere Sied-
lungs- und Infrastrukturtdtigkeit soll in den Griinziigen unterbleiben,
wenn typische Funktionen des Griinzugs der Planung entgegenstehen.
Die typischen Funktionen des Griinzugs Nr. 12 — Abschnitt Erding-
Berglern sind:

e die groRrdaumigen Gliederung der Siedlungsrdume zur rdumlichen
Abgrenzung und Identitét der angrenzenden Siedlungen sowie
zur Ablesharkeit der Landschaftsstruktur,

e Durchliiftungs- und Naherholungsfunktion fiir das Mittelzentrum
Erding (Stadtpark, Radwanderweg Sempttal etc.)

e groRrdaumige klima- und landschaftsokologische Ausgleichs-
funktionen (Luftaustauschbahn) nérdlich von Erding

e 2.T. Naherholungsfunktionen (Rad- und Wanderwege)
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6.2

Der geplanten Sondergebietsdarstellung stehen diese Funktionen nicht entgegen. Die Photovoltaikanlage
fiihrt weder zu einer bandartigen Zersiedelung der Landschaft, noch entstehen durch die hochstens drei Me-
ter hohe Anlage wesentliche Barrieren in Luftaustauschbahnen.

Naherholungsfunktion bestehen in unmittelbarer Ndhe der Anlage nicht, weil dieser Bereich durch die Au-
tobahn vorbelastet und fiir die Naherholung nicht attraktiv ist. Die Erholungsfunktion im weiteren Umfeld
wird durch die Anlage nicht eingeschrankt, weil die Anlage vor allem in den Sommermonaten hinter ihrer
Eingriinung kaum sichtbar ist und dementsprechend auch keine Blendungen bewirkt. Gerduschemissionen
sind nur untergeordnetem Umfang im Bereich des Wechselrichters zu erwarten. Auch in der weiteren Umge-
bung wirkt sich die geplante Anlage nicht auf die sonstigen Erholungsfunktionen aus (z.B. auf Rad- und
Wanderwege). Die Hohere Landesplanungsbehdrde teilt in ihrer Stellungnahme vom 2. Februar 2012 die Ein-
schédtzung der Anlage hinsichtlich der Griinzugfunktionen.

Das geplante Sondergebiet ist nicht gemdl LEP B VI 1.1 (Z) an eine geeignete Siedlungseinheit angebun-
den. Freiflachenphotovoltaikanlagen sollen nach dieser Vorgabe — genau wie Baugebiete - moglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden, um eine Zersiedelung der Landschaft zu
vermeiden. In der Alternativenpriifung im Kapitel 4 dieser Begriindung wurde aufgezeigt, dass es im Ge-
meindegebiet keine geeigneten Flachen fiir Photovoltaikanlagen in Anbindung an Siedlungseinheiten gibt.
Fiir die Planung greifen deshalb die Ausnahmetatbestande des LEP B VI 1.1 (Z). Nicht angebundene Flachen
konnen nach den Rundschreiben der Obersten Baubehdrde als Standort in Betracht gezogen werden, wenn
sie vorbelastet sind. Als Vorbelastung werden analog zur Anderung des EEG auch Standorte auf StraRen-
grundstiicken oder entlang von Bundesautobahnen betrachtet.

Die Anlage fiihrt zu keiner bandartigen Siedlungsentwicklung und bildet keinen Ansatzpunkt fiir weitere An-
siedlungen im AuRenbereich. Im Ubrigen steht die Sondergebietsausweisung inshesondere mit den Grunds-
atzen des Landesentwicklungsprogramms zur verstarkten ErschlieBung und Nutzung erneuerbarer Energien
(LEP B V 3.6 (G)), zur Herstellung eines dkologisch und 6konomisch ausgewogenen Energiemixes in Bayern
aus herkommlichen Energien und erneuerbaren Energien (LEB BV 3.1.2 (G)) und zum Erhalt und Ausbau der
Stromerzeugung aus erneuerbaren Energien (LEP BV 3.2.3 (G)) im Einklang.

Bei der Umweltpriifung hat sich gezeigt, dass die Ausweisung des Sondergebiets mit Eingriffen in die Natur
und Landschaft verbunden ist. Diese — und die planerischen Ansdtze zu Vermeidung und Ausgleich — werden
unten beschrieben. Der Umweltbericht gibt den derzeitigen Stand der Planung und Umweltpriifung wieder
und wird ggf. im Lauf des Verfahrens fortgeschrieben.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mensch

Die Anlage verursacht aufgrund ihrer Lage keine Blendwirkung in Wohngebieten. Das siidwestlich gelegene
Anwesen wird nach dem Lichtimmissionsgutachten ebenfalls nicht von Blendungen beeintrachtigt. Erho-
lungsmaglichkeiten werden ebenso wenig beeintrachtigt: l@ngere Erholungsaufenthalte finden in der Um-
gebung der geplanten Anlage nicht statt. Die Eingriinung und die Walle des Semptflutkanals und der Auto-
bahn vermeiden sowohl Blendungen als auch Stérungen des Landschaftsbildes in der Umgebung. Die Anlage
ist lediglich aus Westen und Norden im Winter sichtbar, wenn Hecken ihr Laub verloren haben. Die Auswir-
kungen auf den Menschen besitzen eine geringe Erheblichkeit.

Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet ist im Bereich des Sondergebiets von intensiver ackerbaulicher Nutzung gepragt, die
keine bedeutenden Funktionen fiir den Arten- und Biotopschutz aufweisen. Aufgrund des Gebietscharakters
und der vorgefundenen Naturausstattung kann davon ausgegangen werden, dass von der Planung keine re-
levanten Arten betroffen sind. Die geplante eingezdunte Anlage stellt vor allem ein Hindernis fiir groRere
Tiere dar — ansonsten sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Insgesamt sind die Beein-
trachtigungen gering erheblich.
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6.3

Es handelt sich um ein Moor-Mischprofil
(Moor/Lehm) und um Wechselland mit be-
vorzugter Ackernutzung (Abbildung Boden-
schatzungskarte des Bodeninformationssys-
tems Bayern). Diese Niedermoorbdden auf
Kalkschotter sind nach Auskunft der Unteren
Naturschutzbehorde nur gering ertragsfahig,
die zudem gréRtenteils im Uberschwem-
mungsgebiet liegen. Der Boden wird vor
allem in der Bauphase beeintrachtigt (Ver-
dichtung durch Baufahrzeuge). Die Funda-
mente der Anlage greifen nur punktuell in
den Boden ein. Nach Ablauf der Nutzungs-
frist und Riickbau der Anlage sind langfristig
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
erwarten.

Wasser

Das Grundwasser steht nach Auskunft des Wasserwirtschaftsamtes Miinchen sehr hoch und steigt teilweise
iiber Gelindehshe an. Zudem liegt die Fliche iiberwiegend in einem Uberschwemmungsgebiet. Im siidlichen
Bereich der Flache befindet sich eine Grabenaufweitung. Ein Wasserschutzgebiet ist im Planungsbereich
nicht ausgewiesen. All diese Gewasser werden durch die Anlage nur unerheblich beeintrachtigt. Aufgrund
der vorgesehenen Bauweise mit Stahleindrehfundamenten dringen weder gréfiere Baukdrper oder Funda-
mente in das Grundwasser ein, noch wird der Retentionsraum oder der Abfluss des Hochwassers verschlech-
tert (siehe auch Nr. 3.5). Im Bereich der Grabenaufweitung erfolgt keine Geldndeverdnderung oder Auf-
schiittung. Erdaufschliisse, durch die die Deckschichten des Grundwassers vermindert werden, sind
allenfalls in geringem Umfang im Bereich von Leitungsgraben vorgesehen. Insgesamt sind keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Klima und Luft

Es sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten. Die Photovoltaikanlage selbst stellt eine Klima-
schutzmaRnahme dar.

Landschaftsbild

Die Flache ist nach Siiden durch den Wall der Autobahn, nach Osten durch das Kanalbauwerk des Semptflut-
kanals, nach Westen durch vorhandene Geholze weitgehend abgeschirmt. Lediglich von Norden aus ware die
Anlage frei sichtbar — dort ist eine Hecke als Eingriinung vorgesehen. Eine Vorbelastung des Landschaftsbil-
des stellt vor allem die Autobahn. Das Landschaftsbild wird erheblich beeintrachtigt. Wegen der Vorbelas-
tungen und v.a. wegen der geplanten AusgleichsmaRBnahmen ist die Erheblichkeit jedoch gering.

Kultur- und Sachgliter

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmaler verzeichnet. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen
zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn die Planung nicht durchgefiihrt wird, wird die Fldche weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
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6.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Naturschutzrechliche Eingriffsregelung

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Auswirkungen der Planung auf diese Schutzgiiter wird die in
Bayern seit dem 1. Januar 2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.
Fiir die Freiflachenphotovoltaikanlage ergibt sich folgender Ausgleichsbedarf

e  Eingriffsfldche (eingezdunte Fliche) = 27.177 m?
e Ausgleichsfaktor gemaf3 Rundschreiben BStMI 2009: 0,1 bis 0,2
e Ausgleichsflache ca. 2.718 m2 bis 5.435 m?

Der Ausgleich wird auf zwei insgesamt 4.005 m2 groRen Flachen erbracht: an der Nordseite wird auf einem
5 m breiten Streifen mit 1.856 m2 Flache eine Hecke zur Einbindung der Anlage in die Landschaft gepflanzt.
Siidlich des Sondergebietes sind auf einer Fldche von 2.149 m2 Rohricht und artenreiches Feuchtgriinland
teils auf durch Oberbodenbeseitigung nahstoffarmen Geldndemulden vorgesehen, die als wechselfeuchte
Flachen zudem Funktion als Laichgewdsser iibernehmen. Wegen des hoch anstehenden Grundwassers ist
eine Muldentiefe von lediglich 20 bis 40 cm vorgesehen.

Vorgesehene MafSnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

e Erhaltung der Gehdlzbestande westlich das Planungsgebiets;
e Neuanlage tempordrer Gewdsser fiir Amphibien (Gelandemulden);

e die Einzaunung ist barrierefrei fiir Klein- und Mittelsduger auszubilden: keine Sockel;
Zaununterkante 15 cm Uber Geldnde;

e Anlage eines artenreichen Feuchtgriinlands unter den Photovoltaikmodulen und auf der siidlichen Aus-
gleichsflache; Extensives Nutzungskonzept ohne Diinge- und Spritzmitteleinsatz (z.B. ein- bis zweima-
lige Schnittnutzung, Beweidung, etc.);

e Aufstinderung der Anlage mindestens 70 c¢m iiber Geldnde, um die Ausbildung einer méglichst ge-
schlossenen Vegetationsdecke zu gewahrleisten (Belichtung);

e Pflanzen von Gehdlzen entlang der nordlichen Grenze (Zaun) der Anlage; die Mindesthdhe der Eingrii-
nung entspricht der Anlagenhdhe (3 m); Zur zeitnahen Sichtverschattung der Anlage soll das Pflanzen-
material bei neu anzulegenden Hecken aus mindestens einmal verpflanzten leichten Heistern oder
Strduchern der GroRe 100 bis 150 cm bestehen;

e breitfldchige Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Geldnde;
e Befristung der Nutzungsdauer der Anlage mit anschlieRender Riickbauverpflichtung;

Hinsichtlich geplanter MaRknahmen gegen den Klimawandel und der Anpassung an den Klimawandel ist nach
Auffassung des Umweltbundesamtes’ von folgenden Klimaverdanderungen auszugehen:

e Zunahme der Haufigkeit und Intensitdt von Hitzewellen

leichte Niederschlagszunahme, rdumlich und saisonal stark variierend
Zunahme bei Winterniederschldgen

Abnahme bei Sommerniederschlagen

haufigere Starkniederschldge

Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich. Als wahrscheinlich werden auRerdem genannt:

e Zunahme von Winterstiirmen
e Klimavariabilitdt nimmt zu

Die Gemeinde Berglern verfolgt hinsichtlich der bauleitplanerischen MaRnahmen gegen den Klimawandel
bisher vor allem den Ausbau erneuerbarer Energien fiir die Stromerzeugung, z.B. mit der vorliegendenAus-
weisung eines Sondergebietes fiir Photovoltaikfreifldichenanlagen. Die Gemeinde hat vor kurzem in einem
interkommunalen Verbund mit drei Nachbargemeinden ein Klimaschutzkonzept in Auftrag gegeben, das zu-
kiinftige Handlungsoptionen der Gemeinde aufzeigen soll. In die vorliegende Planung kann dieses Konzept

7 Klimalotse — Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010
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6.5

6.6

6.7

6.8

aus chronologischen Griinden nicht einflieRen. Folgende Elemente der vorliegenden Planung dienen unter
anderem der Anpassung an die beschriebenen Klimaverdnderungen oder vermindern den Beitrag zum Klima-
wandel:

o Die ErschlieBung regenerativer Energie vermindert den Kohlendioxydeintrag in die Atmosphdre.

e Die Schaffung von Retentionsraum vermindert die Auswirkungen von Starkniederschldgen in der Um-
gebung.

e Die zu pflanzenden Gehdlze (Hecke) binden bei ihrem Wachstum Kohlendioxyd aus der Atmosphare.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung wurden als Alternativen andere Standorte des Sondergebiets
tiberpriift. Die untersuchten Standortalternativen sind im Kapitel 4 dieser Begriindung aufgefiihrt. Auf der
Ebene des Bebauungsplanes wurden keine alternativen Standorte untersucht, sondern lediglich unter-
schiedliche Modulausrichtungen.

Methodik, Kenntnisliicken

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Die in der Artenschutzpriifung angewandte Bewertungsmethodik ist dort
beschrieben. Der exakte Grundwasserstand und das tatsachliche Vorkommen von Bodendenkmadlern sind
nicht bekannt. Wegen der inhaltlichen Abschichtung auf die zwei Ebenen Flachennutzungsplan und Bebau-
ungsplan wurde ggf. auf den Umweltbericht des Flachennutzungsplans verwiesen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Uberwachung im Sinne der Umweltpriifung stellen keine bauaufsichtliche Kontrolle der
Einhaltung oder Wirksamkeit einzelner Festsetzungen dar. Zu iiberpriifen ist stattdessen, ob Schutzgiiter
unerwarteterweise erheblich von der Planung beeintrdchtigt wurden. Dazu wird folgende MalRnahme festge-
legt: Die Gemeinde Berglern fiihrt fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine Ortsbesichtigung
durch, um solche Auswirkungen auf die Schutzgiiter festzustellen.

Zusammenfassung und Erkldrung zum Umweltbericht

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering malig hoch

Mensch X

Tiere und Pflanzen X

Boden X

Wasser (nicht betroffen)

Klima und Luft (nicht betroffen)

Landschaft X ‘ ‘

Bodendenkmadler (nicht betroffen)

Sonstige Kultur- und Sachgiiter (nicht betroffen)

Die Ausweisung des Sondergebiets beeintrdchtigt die Umwelt teils erheblich. Bei der Planung wurden diese
Beeintrachtigungen beriicksichtigt und teils vermindert. Mit den vorgesehenen AusgleichsmaRnahmen liegt
ein tragbares Konzept fiir die Errichtung einer Photovoltaikfreiflachenanlage vor.
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7

Durchfiihrungsvertrag

Zwischen der Gemeinde Berglern, Marktplatz 8, 85456 Wartenberg, vertreten durch 1. Blirgermeister
Herbert Knur (,,Gemeinde®), und Herrn Georg Wiegand, Heinrichsruh 1, 85459 Berglern (,Vorhabenstra-
ger”) wird folgender Durchfiihrungsvertrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan ,,Photovoltaikkraft-
werk Heinrichsruh” (§ 12 BauGB) vereinbart:

I. Grundstiicke des Vorhabenstragers, Vorbemerkung

Der Vorhabenstrdger beabsichtigt, auf einer Teilflache der Flurnummer 2189 Gemarkung Berglern die Er-
richtung einer Freiflichenphotovoltaikanlage. Zu diesem Zweck fiihrt die Gemeinde die 9. Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,,Photovoltaik-
kraftwerk Heinrichsruh” durch.

Der Vorhabenstrager hat fiir das vorbezeichnete Grundstiick bei der Gemeinde einen mit ihr abgestimm-
ten Vorhaben- und ErschlieBungsplan mit dem Antrag auf Einleitung eines vorhabensbhezogenen Bau-
leitplanverfahrens eingereicht. Gegenstand des Vorhabens- und ErschlieRungsplans ist die Errichtung
einer Freiflachenphotovoltaikanlage. Durch die Vereinbarungen in diesem Vertrag bleibt die Planungs-
hoheit der Gemeinde unberiihrt. Eine Verpflichtung zur Einleitung eines Bauleitplanverfahrens wird
durch diesen Vertrag ausdriicklich nicht begriindet.

II. Vorhaben

Der Vorhabenstrédger stellt die in der Anlage (Vorhabens- und ErschlieBungsplan, Planfassung vom XXX,
Anlage 1) aufgefiihrte Photovoltaikanlage her.

IIL. ErschlieBungs- und naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen, Riickbau

1. Offentliche ErschlieBungsmaBnahmen sind durch das Vorhaben voraussichtlich nicht erforderlich.
Notwendige Zufahren — einschliellich freizuhaltende Sichtdreiecke - fiir Feuerwehr / Rettungsdienst
werden vom Vorhabenstrdger als Privatwege hergestellt. Soweit er nicht selbst Eigentiimer der be-
troffenen Flachen ist, erhdlt die Gemeinde eine Kopie der abgeschlossenen vertraglichen Regelun-
gen.

2. Die naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, namlich die Schaffung und Unter-
haltung 6kologischer Ausgleichsfliachen auf dem Grundstiick Flurnummer 2194 und eventuell weite-
re erforderliche MaRnahmen, werden vom Vorhabenstrager ausgefiihrt.

Der Vorhabenstrager verpflichtet sich, die gepflanzten Baume und Strducher zu unterhalten, nicht
zu entfernen und zu dulden, dass die Gemeinde erforderlichenfalls Ersatzbepflanzungen auf dieser
Fldche, sofern Baume oder Strducher absterben oder entfernt werden miissen, vornimmt. Zur Siche-
rung der vorstehend eingegangenen Verpflichtungen bestellt der Vorhabenstrdger die in der Anlage
zu dieser Urkunde (Anlage 2) enthaltene beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten der Ge-
meinde, wobei die Unterschrift des Vorhabenstragers unverziiglich notariell zu beglaubigen ist.

3. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan zum Bebauungsplan sieht einen Riickbau der zu errichtenden
Anlage nach Aufgabe der Nutzung als Photovoltaikanlage, spatestens jedoch bis zum xxx vor. Der
Riickbau erfolgt durch den Vorhabenstrager.

4. Der Vorhabenstrdger hat zur Sicherung der in diesem Abschnitt iibernommenen Verpflichtungen bis
zur Rechtsverbindlichkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Gemeinde eine selbstschuld-
nerische, unbedingte und unbefristete Biirgschaft einer Deutschen Bank in Hohe von xxx EUR zu
libergeben. Die Kosten der Biirgschaft gehen, ausgenommen im Fall des Verzugs mit der Riickgabe,
zu Lasten des Vorhabenstrdgers. Alternativ kann die Abtretung einer geeigneten Grundschuld (1.
Rangstelle) erfolgen. Die Riickgabe erfolgt nach Erfiillung sdmtliche Verpflichtungen dieses Ab-
schnitts, insbesondere der Erfiillung der Riickbauverpflichtung aus Ziffer 3. Die Gemeinde kann die
aus der Sicherheit erhaltenen Gelder an andere Kdrperschaften (z.B. den Landkreis) weitergeben.

IV. Kostentragung

Der Vorhabenstrdger tragt die Kosten des Vorhabens der naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen
einschlieBlich der notariellen Unterschriftsbeglaubigung und die Kosten des grundbuchamtlichen Voll-
zugs. Er tragt auch die Kosten fiir etwa erforderliche Genehmigungen fiir die gemafd Abschnitt II. und
IT1. durchzufiihrenden MalRnahmen.
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Hinsichtlich der Kostentragungspflicht verbleibt es auch dann, wenn der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan entsprechend dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan des Investors nicht in Kraft treten sollte.
Der Vorhabenstrager weil%, dass er damit sdamtliche Kosten dieser ,Vorphase” auf eigenes Risiko er-
bringt.

V. Anpassung, Riicktritt, Fristen

(1) Sollten sich im Baugenehmigungsverfahren Anderungen gegeniiber den jetzt vorliegenden Plinen
und Baubeschreibungen ergeben, so ist der Vertrag entsprechend anzupassen. Der Vorhabenstrdger hat
Nebenbestimmungen der Baubehdrde im Baugenehmigungsverfahren auf eigene Kosten zu erfiillen bzw.
durchzufiihren.

(2) Der Vorhabentrdger verpflichtet sich
- die Sicherheit (Abschnitt III, Ziffer 4) bis spatestens bis zum Ablauf des xxx beizubringen
- die MaRnahme (Photovoltaikanlage) bis spatestens xxx auszufiihren

- die 6kologischen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen spdtestens 6 Monate nach Ausfiihrung der Mal3-
nahme, spatestens bis zum Ablauf des xxx, auszufiihren.

Wartenberg,

Gemeinde Berglern Vorhabenstrdger

Hinweise

e Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Lan-
desamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

e Autobahn
Es ist sicherzustellen, dass keine Beeintrachtigung des Verkehrs auf der Autobahn, verursacht
durch Reflexionen der Sonneneinstrahlung auf die PV-Module eintritt. Im Bebauungsplan sind
deshalb die Modulausrichtung und der Aufstellwinkel vorgeschrieben. Die Anordnung weiterer
technischer Auflagen durch die Autobahndirektion Siidbayern zur Aufrechterhaltung der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn bleibt vorbehalten.

e Hochspannung
Bei der Bebauung im Bereich von Hochspannungsfreileitungen ist die Bekanntmachung des Bayri-
schen Staatsministeriums des Innern vom 6. Februar 1981, Nr. II B 10 — 9130 — 388 (MABL Nr.
4/1981, Seite 90) in der jeweils giiltigen Fassung zu beachten.

e Die vom hessischen Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft und Forsten gemeinsam mit der TOV
Hessen GmbH herausgegebenen ,Technischen Anforderungen, Planungs- und Installationshinwei-
se fiir Photovoltaikanlagen® sind analog heranzuziehen und zu beachten.

e (bergabestationen sind gegeniiber dem Rest der Anlage feuerbestindig abzutrennen.

Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und Vorhabens- und ErschlieBungsplan Photovoltaikkraftwerk

Heinrichsruh weist die Gemeinde Berglern an der Autobahn A92 ein Sondergebiet fiir eine Freifldchenphoto-
voltaikanlage auf einer Fliche von ca. 2,7 ha und naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchen aus. Bei der Pla-

nung wurden Umweltauswirkungen gepriift, Beeintrachtigungen so weit wie moglich vermieden und dort wo
eine Vermeidung nicht méglich ist, AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.

Anlage: Lichtimmissionsgutachten (gesonderte Unterlage)

Gutachten iiber die zu erwartende Blendung durch Sonnenreflexionen der Photovoltaikanlage Wiegand,
Berglern Heinrichsruh, an der Autobahn A92

9. Februar 2012, IBT Ingenieurbiiro Teichelmann,

Ingenieur- und Sachverstandigenbiiro fiir Licht- und Beleuchtungstechnik, Fiirth
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