FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

2.  Artund MaRB der Nutzung, Bauweise

2.1 Dorfgebiet (Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)
In den Baugebietsteilflachen MD1, MD2a und MD2c sind Wohnungen

nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

Mitterlern

PRAAMBEL

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §§1-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 1. Anderung des Bebauungsplans Mitterlern Zentrum als Satzung. Sie ersetzt den rechtskrf-

tigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2012.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MaRRe, Nummern
2.2 -e—e—e  Ahgrenzung von Baugebietsteilflachen
oder Flachen unterschiedlicher Nutzung ; 1.1 S| vorhandene Gebdude mit Hausnummer
2.3 abweichende Bauweise: die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser, 12711 19 | 21 1.2 037/2 Flurstiicksnummer
Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Die Lange dieser Hausformen darf hochstens
60 m betragen. Im MD8b darf an die nérdliche Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand 1.3 *VX MaRangabe in Metern
herangebaut werden. '
L—1d
2.4 Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt 5 . 0 O =
in den Baugebietsteilflachen MD4 und MD5: 0,3 ) = e s 0
in den anderen Baugebietsteilflachen: 0,45 - 8! O @QO [] O 1%;:)@
S = O
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2.5 Zuldssig sind maximal drei Vollgeschosse. 99 2 n g b
) ~ . ] & i L
2.6 @'\ Hohenbezugspunkt MD8b: in der Baugebietsteilflache MD8b diirfen bauliche © : %Q O
Anlagen und Teile baulicher Anlagen, die weniger als 3 m von der Baugebietsteil- 12693 S0 - - g o ‘
flache MD2b entfernt liegen, maximal 6,0 m hoch sein, gemessen iiber der 1171 ~ 11701 1170 29 D ﬁ S N =
Geldndeoberflache am Hohenbezugspunkt. 220 1o - g 03 ; @% E 7 i
s 1269/177 D P00 5P A i
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3. Uberbaubare Grundstiicksfldachen, Stellpldtze, Abstandsfliachen EQ = o
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3.1 == Baugrenze o —
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o e 0/- 1269/157 OraE o
3.2 ==== Baulinie > 1969/158 )
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3.3 TTTTH Flache fiir Garagen und Nebengebdude: Garagen und Nebengebdude - Sport- und y - %
____________ (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebiude sind) mit einer Grundfliche von L 126 Ly
mehr als 8 m2 sind nur innerhalb dieser Flachen und der iiberbaubaren - l & % ! =
Grundstiicksflachen zuldssig. 69/159 [\
1206/1 \ 126972 Ds Eg = =
3.4 i S t """ Fliche fiir Stellpldtze: auf diesen Flichen sind Stellplitze als offene = : 9/160 o QD T
____________ Stellplatze zu errichten, Garagen und Carports sind dort nicht zuldssig. 2 ” =
E} 12
3.5 Abstandsfldchen: es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sétze 1 und 2 BayBO MDs A 9/161 N E
(Hinweis: Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO bleibt hinsichtlich der zulassigen Grenzbebauung MDs E) =
im MD8b unberiihrt). &)
) L = i i T
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4. StraBen und Wege, Griinflichen 1191/21 Kapellenanger o 0 5
2 78 1269/162
41 [ ] &ffentliche Verkehrsfliche % — L
4 o Q
FR FuR- und Radweg 122773 4 1269/107 p % - -
< 3 N ord
—a—a_a_  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsfldche t
12691761 46 ’J = Lageplan M 1:5000
4.2 T 77 Sichtfldche: innerhalb dieser Flache diirfen bauliche Anlagen und Pflanzen . 1269/132 | /3,
!// maximal 80 cm hoch sein, gemessen iiber der Fahrbahn der Staatsstralle 1269/175 /147 H -
(Hinweis: die Tiefe betrdgt 3 m, die Ldnge 70 m nach RASt 06). -
1269/142 /148 a
4.3 [[J1111]]  offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: ~
1269/176 /149
porfpatz  Auf dieser Fldche sind insbesondere zuldssig: FuRRgénger-, Freizeit- und /
Griinbereiche und -anlagen, Radverkehrsanlagen, Biergarten, Marktbereiche, Kape\\enweg
Freibereiche fiir Gastronomie, kulturelle Einrichtungen und Laden Sl/a73 G emeinde Berg lern
P offentliche Parkpldtze e - e .
L
71 729
4.4 [[2p- ] private Verkehrsflache; Gebaude sind auf dieser Fléche nicht zuléssig. 1] 3 1° 1269106 1269/150 /170 Bebau ungsplan M.Itterl'e m Zentrum
(1)
[
4.5 |:| offentliche Griinflache mit Angabe der Zweckbestimmung 126948 1 ° beSCh leunlgte Anderung
5. Gestaltung MD1
Am Dorfanger —
5.1 Décher iiber Gebduden mit einer Grundflache von iiber 30 m2 diirfen nur als Satteldach mit 1269/169 — =l 1313 BRI 3
beidseitig gleicher Neigung von mindestens 30° und maximal 45° zur Waagerechten ausge- SRl |32 geEl 1= N;;e 90 VERFAHRENSVERMERKE
fiihrt werden. Bei landwirtschaftlichen Gebduden kénnen geringere Dachneigungen und c* 8 RED B
Pultdacher zugelassen werden. s ot et 1. Anderungsbeschluss gefasst am 6. September 2012
0 7\ 7 .
5.2 Das oberste zuldssige Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne 190 = 5 Gffentlichkeitsbeteili
. . . : L . . . 15 | /16 . entlichkeitsbeteiligung
dleser.l.:estsetzung s1nd.Geschosset die auf zwe.l gegen.l.Jb('erhegenden Seiten durch geneigte /13 \° 1269/14 in der Fassung vom 24. Januar 2013 vom 25. Februar 2013  bis 25. Mdrz 2013
Dachflachen begrenzt sind. Ein Kniestock ist nicht zuldssig. MD2a /12
/11 (83 Abs. 2 BauGB)
1197 X 1269/10
5.3 Bei Dichern mit mindestens 35° Neigung zur Waagerechten sind Dachgauben mit maximal e 1269/18 © 3. Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
1,5 m AuRenbreite zuldssig; die Gauben miissen untereinander und zum Ortgang mindestens A 1952 (e in der Fassung vom 24. Januar 2013 vom 25. Februar 2013  bis 25. Mdrz 2013
3,5 m Abstand einhalten. ange’ & e © (84 Abs. 2 BauGB)
e b R B 1269/19
5.4 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,0 m sein. Einriedungen g \ < . S Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.
sind sockellos auszufiihren. In den Baugebieten MD1, MD2a und MD2c sind Einfriedungen 1195/3 S MD2t) 1269/20 .
nicht zulissig. . Spielplatz 4. ‘Satt:jzunlgsbeschluss " 2013
1195 B in der Fassung vom 24. Januar
“AMDz2c X ~ . . . .
5.5 Im MD3 gelten folgende zusatzliche Festsetzungen: v s mit Begriindung vom 11. April 2013 am 11. April 2013
-m Dachgeschos.jc, 1st abwe'1chend zu Festsetzung 5.2ein Knu?stc.)ck zuldssig; ) o 2\ MDay 1268/50 1209721 Die nach §13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes
- die Traufwandhdhe darf bis zu 7 m betragen (Hohe der Schm‘tthme der AuRenflachen von o 1269/151 unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§246 Abs. 1a BauGB).
Traufwand und Dach iiber der Fahrbahnoberflache der ErschlieRungsstrale am Fahrbahn- 1269/51
rand an der Mitte des Baugrundstiicks); dies gilt nicht fiir Zwerchgiebel und Dachgauben; 1193/2 L
- ab 35° Dachneigung sind je Gebadudeseite bis zu zwei Zwerchgiebel mit maximal 3,5 m 3 6
AuRenbreite zuldssig; Zwerchgiebel miissen untereinander, zu Dachgauben und zum Ortgang 1104
mindestens 2 m Abstand e'inha[ten; MDs Wartenberg o 1= o TN
fz s27 |/%8 1. Biirgermeister Herbert Knur (Siegel)
)
6. Griinordnun N 1362
g ¥ h 1269 5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .........ccceeeevnenee. ;
6.1 2u erhaltender Baum | dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
. . AbG ind iialich leicher Stell hzupfl al |« 1269/4 1269/9 der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
gange sind unverziglich an etwa gleicher stelle nachzuptlanzen. T S in der Fassung vom 24. Januar 2013 mit Begriindung vom 11. April 2013 in Kraft.
. 123372 12331 ' (§10 Abs. 3 BauGB)
6.2 ‘ zu pflanzender Laubbaum 1186
3/6 12333 5b
i ) 'r% 1
7. Immissionsschutz = S Wartenberg den c.....ceeeiiiiiiiiis
53 1. Biirgermeister Herbert Knur (Siegel)
7.1 Durch geeignete Grundrissgestaltung sind samtliche Schlaf- und Kinderzimmer der an der n‘:{\ 1184
Moosburger Stralie liegenden Gebdude so anzuordnen, dass zumindest ein zum Liiften erfor- & 11861
derliches Fenster an einer der StraRe abgewandten Fassade liegt oder Schallddmmliifter &
einzubauen. Dabei darf die Gesamtschallddmmung der GebdudeauRenhaut nicht wesentlich ;’ 1187 -
vermindert werden (< 1 dB nach DIN 18005). (Hinweis: die Anforderungen an die AulRenbau- < 1 6 5 N
teile sind gem. DIN 4109 Tab. 8 und 10 zu ermitteln. MaRgeblich ist der Lirmpegelbereich III). S 12 ™
@ J girkenwe 1259/6
g
5 4 5 ‘ 1257/30 gefertigt am 24. Januar 2013
Nor P '§ 2 . Verfahrensvermerke vom 12. April 2013 architekturbiiro pezold-Wartenberg
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