PRAAMBEL

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung
diese 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans fiir das Baugebiet Mitterlern, Semptauen als Satzung. Sie ersetzt den rechtskraftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 2009.

FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 ey
hmd

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

2. Art und MaR der Nutzung, Hohe, Bauweise

2.2 oo

2.1 allgemeines Wohngebiet

(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)

Abgrenzung von Baugebietsteilflachen

2.3 offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhduser

2.4 in der Baugebietsteilflache WA2 ist je Wohngebdude nur eine Wohnung
zuldssig.

2.5
fiir Doppelhaushilften 90 m2; eine Uberschreitung um maximal 85 m?
durch die in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten baulichen Anlagen
ist zuldssig;

2.6 maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen: 9,5 m

Die Hohe baulicher Anlagen wird gemessen {iber der Fahrbahnoberkante

ErschlieBungsstralle, am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt.

2.7 maximal zuldssige Traufhdhe: 6,0 m

Traufhdhe ist die Hohe der Schnittlinie von AufRenwandauRenflache und

DachauRenfldche iiber der Fahrbahnoberkante der ErschlieRungsstraRe,
am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt.

2.8

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplatze, Abstandsflachen

3.3

Baugrenze

Flache fiir Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebdude (untergeordnete Nebenanlagen,

die Gebdude sind) mit einer Grundfliche von mehr als 8 m2 nur
innerhalb dieser Flachen und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO.

4, Strallen und Wege

4.1

die maximal zuldssige Grundfldche (GR) betrdgt fiir Einzelhduser 170 mz,

4.2

offentliche Verkehrsflache

Sichtdreieck; die Sichtdreiecke sind von Bebauung und
Bepflanzung iiber 80 cm freizuhalten; ausgenommen sind
hochstdmmige Bdume mit einem Astansatz iiber 2,5 m.

5. Gestaltung

der
5.1

5.2

5.3

Hohenlage: bei Gebdauden der Hauptnutzung muss der fertige Erdgeschoss-

fuBboden mindestens 30 cm iiber der Fahrbahnoberkante der ErschlieBungs-

Dacher {iber Gebduden mit einer Grundflidche von iiber 50 m2 diirfen
nur als Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung von maximal 34° zur
Waagerechten ausgefiihrt werden.

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht héher als 1,0 m sein.

Einriedungen sind sockellos auszufiihren.

6. Griinordnung, Natur und Landschaft

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein
mittel- oder groRRkroniger Laubbaum je 300 m2 Grundstiicksfliche zu pflanzen.
(Hinweis: die Begriindung fiihrt fiir jede dieser Gruppen mehrere fiir diesen
Standort besonders geeignete Baumarten auf.)

Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den
Grundstiicken zu versickern.

e

Umwandlung in artenreiches Feuchtgriinland mit flachen, verndssten Mulden,
und vereinzelt angepflanzten Kopfweiden; extensive Pflege, keine Diingung,
Entbuschungsmallnahmen um die Mulden im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde;

offentliche Fliche fiir folgende Malnahme zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

Diese AusgleichsmaRnahme wird den ausgleichspflichtigen Flachen des allge-
meinen Wohngebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet.

artenreiches Feuchtgriinland

@ Geldndemulde als Feuchtbiotop

zu pflanzender Baum

SONSTIGE PLANZEICHEN
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