FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 [y
hwd

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

2. Artder Nutzung
2.1

2.2 “¥——

Allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuldssig.

Verbindung zusammengehorender Baugebietsteilflachen

2.3 -=—e—e—  Ahgrenzung von Baugebietsteilflachen

3. MahR der baulichen Nutzung

3.1 Grundfldche: die maximal zuldssige Grundflache (GR) betragt fiir Grundstiicke mit
Einzelhausbebauung 155 m?, fiir Grundstiicke mit Doppelhaus- oder Hausgruppen-
bebauung 130 mz;

3.2 Fiir die Wohngebaude werden folgende Vollgeschosszahlen festgesetzt:
-im WA1
-im WA3b und WA4
- in den anderen Baugebietsteilflachen

hochstens zwei Vollgeschosse
zwingend zwei Vollgeschosse

3.3 Fiir die Wohngebdude werden folgende Traufwandhéhen (Hohe der Schnittlinie der
AuRenflachen von Traufwand und Dach iiber dem natiirlichen Geldnde) festgesetzt:
-im WA1 mindestens 6,5 m, hochstens 8,5 m
-im WA3b und WA4 hochstens 5,4 m
- in den anderen Baugebietsteilflachen hochstens 6,5 m
(Hinweis: der Begriindung liegt ein Plan mit Angabe der Gelandehdhe bei).

4. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Wohnungen, Stellplitze

4.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise mit folgenden Hausformen zu errichten:
-im WA3a und WA4 nur Einzelhduser
- in den anderen Baugebietsteilflachen nur Doppelhduser und Hausgruppen

Abweichend zu § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO darf die Lange der Hausformen im WA4
hochstens 18 m, in den anderen Baugebietsteilflichen hdchstens 35 m betragen.

4.2 In Einzelhdusern sind bis zu zwei Wohnungen zuldssig. In Doppelhausteilgebduden
und Hausgruppenteilgebduden im WA1 sind bis zu zwei Wohnungen zuldssig, in den
anderen Baugebietsteilfldchen nur eine Wohnung.

4.3 === Baugrenze

4.4 Abstandsflachen: es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO.

Flache fiir Garagen: Garagen sind nur auf diesen Flachen und auf den

45 T
' iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

5. Straen und Wege, Versorgungsanlagen
5.1 offentliche Verkehrsflache
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

[ ]
5.2 |:|

Mischflache mit Aufenthaltsqualitat

PR FuR- und Radweg
5.3 Feldweg
5.4 === StralRenbegrenzungslinie
5.5 _a a a  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur 6ffentlichen Ver-

kehrsfldche. Ein- und Ausfahrten zu den festgesetzten FuR- und Radwegen,

zum Feldweg und zu Griinflichen sind zudem generell nicht zuldssig.
5.6 |:| Flache fiir Versorgungsanlagen und Abfallentsorgung
mit Angabe der Zweckbestimmung

6. Gestaltung

6.1 Baukorper und Grundrissproportion: die Gebdude sind als klare, langgestreckte
Baukorper ohne Vor- und Riickspriinge und ohne Einschnitte auszubilden.
Das Verhaltnis von Langsseite zu Schmalseite muss mindestens 1,4:1 betragen.

6.2 Bei Doppelhdausern und Hausgruppen sind die Teilgebdaude mit einheitlicher Tiefe
und Hohe, first-, profil- und traufgleich mit biindigem Dachflacheniibergang und
einheitlicher Dacheindeckung zu errichten. Das gilt ebenso fiir aneinandergebaute
Garagen, Carports und Nebengebaude.

6.3 Dacher der Wohngebaude sind als symmetrische Sattelddcher mit folgenden
Dachneigungen auszubilden und mit roten Dachpfannen einzudecken:
-im WA4 Neigung 25 °
- in den anderen Baugebietsteilflachen Neigung 25 bis 33°

Bei Anbauten sind Pultddcher vorgeschrieben. Dacher von Garagen, Carports und
Nebengebduden sind mit einer Neigung von 15 bis 33° als Satteldach oder Pultach
auszubilden.

6.4 =—

vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptdachs

6.5 Je 12 m Langsseite ist ein Zwerchgiebel mit bis zu 3,5 m Breite zuldssig.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

6.6 Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des Gelandes
freigelegt werden.

6.7 Als Werbeanlagen sind nur Hinweistafeln {iblicher GrofRe neben der Haustiir
zuldssig (wie z.B. fiir freie Berufe).

6.8 Einfriedungen sind sockellos als senkrechter Holzlattenzaun, max. 1,0 m hoch, aus-
zufiihren. Zwischen den Baugrundstiicken sind auch sockellose Maschendrahtzdune
bis 1,2 m Hohe zuldssig. Die Einfriedung von Freisitzbereichen ist nur als senkrecht
verschalte, begriinte Sichtschutzwand bis zu einer Lange von 3,0 m und bis zu einer
Hohe von 1,85 m zuldssig.

7.  Griinordnung, Freiflichen

7.1 offentliche Griinflache mit Angabe der Zweckbestimmung
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Kinderspielplatz

zu pflanzender Laubbaum 1. Wuchsordnung, der in der Begriindung ent-
haltenen Artenliste. Die Baume sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausgefallene Baume sind nachzupflanzen. Bei Arbeiten im Wurzelbereich
ist die DIN 18920:2002-08 anzuwenden (Hinweis: die DIN-Norm liegt bei
der Gemeindeverwaltung zu jedermanns Einsicht bereit).

7.3 Garagenvorpldtze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlassigem Belag zu
befestigen (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine).

mind. zwei, hochstens drei Vollgeschosse

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen

1.1 ~| vorhandene Gebdude mit Hausnummer

1.2 937/2 Flurstiicksnummer

1.3 y MaRangabe in Metern
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Mitterlern Ost als Satzung. Diese Anderung

ersetzt den rechtskriftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1995 inklusive seiner bisherigen Anderungen.

Mitterlern
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Lageplan mit Angabe der Baugebietsteilflichen NM 1:5.000
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Gemeinde Berglern
Bebauungsplan Mitterlern Ost
10. vereinfachte Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 14. Médrz 2013

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 23. Mai 2013
(813 Abs. 2 Nr. 2 Variante 1 BauGB)

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 23. Mai 2013
(813 Abs. 2 Nr. 3 Variante 1 BauGB)

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

4. Satzungsbeschluss

in der Fassung vom 1. August 2013 am 1. August 2013

Die nach §13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (8246 Abs. 1a BauGB).

Wartenberg den ......coeeevnvennnennns

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ........cceeeuenenneen ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§44 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit

der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom 1. August 2013 mit Begriindung vom 1. August 2013 in Kraft.
($10 Abs. 3 BauGB)

Wartenberg den ......cocvevnvennnennns

gefertigt am 1. August 2013
Verfahrensvermerke vom 6. August 2013

vom 21. Juni 2013 bis 20. Juli 2013

vom 13. Juni 2013 bis 20. Juli 2013

1. Biirgermeister Herbert Knur

(Siegel)

1. Biirgermeister Herbert Knur

(Siegel)

architekturbiiro pezold-Wartenberg




