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1.1

1.2

1.3

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Berglern besitzt einen von der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 9. Marz 1992 (Nr.
421-4621 ED-1-1/91) genehmigten Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan wurde seitdem acht Mal
gedndert. Der Gemeinderat Berglern hat in seiner Sitzung vom 25. Oktober 2012 diese zweite Anderung des
Bebauungsplans ,Kiesabbau Mitterlern” aus dem Jahre 1992 beschlossen. Die Anderung umfasst die Auswei-
sung eines Sondergebiets fiir Kiesverarbeitung. Parallel zu dieser Bebauungsplandnderung wird der Flachen-
nutzungsplan entsprechend gedndert — die Flache ist dort bisher als Flache fiir die Landwirtschaft darge-
stellt. Die Abbildung zeigt einen Ausschnitt mit dem Anderungsbereich auf Grundlage des im Februar 2009
vom Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum digitalisierten Flachennutzungsplanes.

Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung
Die Planung ist an die verbindlichen Ziele dieser Raumordnungspldne anzupassen:

e das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Stand 2006

e der Regionalplan Miinchen (RP), Stand 1. August 2002

e der Waldfunktionsplan Teilabschnitt Region Miinchen (14)
Waldfunktionskarte des Landkreises Erding vom 17. September 1996

Das geplante Gebiet soll als bedarfsgerechte Ergdnzung einen bestehenden Standort des produzierenden
Gewerbes sichern (gemaR RP-Ziel B IV 2.4.1). Der Flachenbedarf eines ansdssigen Betriebs soll gedeckt wer-
den (RP-Ziel B IT 2.1). Aufgrund der besonderen Standortanforderungen ist der Betriebsstandort auRerhalb
zusammenhdngender Siedlungsflachen geeignet (RP-Ziel B IV 2.4.7, Ausnahme zu LEP-Ziel B VI 1.1 wie in
der Begriindung zu LEP B VI 1.1 beschrieben). Das Gebiet liegt im regionalen Griinzug Nr. 12 (regionaler
Griinzug Sempttal, RP-Ziel B IT 4.2.2). Die Funktionen dieses Griinzugs stehen der Planung nicht entgegen
(s.u., Umweltbericht).

Derzeitige Situation

Das geplante Sondergebiet liegt im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Die Flache ist im Fladchennutzungsplan
als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt und liegt in einem regionalen Griinzug. Sie ist liberwiegend mit
Gebduden und befestigten Lagerpldtzen bebaut. Nordlich des Gebiets ist im Flachennutzungsplan bereits
ein Sondergebiet fiir Kiesverarbeitung dargestellt, ebenso im Bebauungsplan.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Berglern beabsichtigt mit der Festsetzung eines Sondergebiets die Sicherung des Kiesabbau-
und Kiesverarbeitungsstandortes. Am Standort Berglern werden unter anderem Betonfertigteile, Betonpflas-
tersteine und Betonplatten produziert. Eine bestehende Produktionshalle soll durch eine groRere Halle er-
setzt werden, um die Maschinen und Anlagen zur Herstellung und Veredelung von Betonplatten und zur Ver-
edelung der in den bestehenden Anlagen hergestellten Produkte unterzubringen.



3.1

3.2

3.3

Planungsgebiet, Vorhaben und Umgebung

Lage und GroRe

Die Anderungsfliche liegt westlich des Ortsteils Mitterlern. Sie umfasst das Flurstiick 252/1 und Teile der
Flurstiicke 251 und 252. Die Fldche ist 0,8 ha grof3.

Umgebung

Das Sondergebiet wird im Zentrum eines Kiesabbaugebiets ausgewiesen. Das Abbaugebiet ist ca. 250 ha
groR und liegt auf den Gebieten der Gemeinden Eitting und Berglern. Im Jahr 1990 wurde fiir das Gebiet ein
Kiesabbaurahmenkonzept erstellt (Vorbehaltsflidche Nr. 402 fiir den Kiesabbau). Im Regionalplan der Region
Miinchen ist ein Teil des Abbaugebiets als Vorranggebiet fiir Kies (Nr. 400) dargestellt. Die Flachen werden -
soweit dort nicht Kies abgebaut wird — landwirtschaftlich genutzt.

Ostlich des geplanten Sondergebiets liegt in 2 km Entfernung der Ortsteil Mitterlern der Gemeinde Berglern.
Im Siiden liegt in 3 km Entfernung der Ort Eitting, dazwischen das Kldrwerk und der Kanalbetrieb des Ab-
wasserzeckverbandes Erdinger Moos. Im Norden des Gebiets verlauft im Abstand von 2 km die Autobahn
Miinchen-Deggendorf. Die ndchste Wohnbebauung liegt 1,5 km dstlich des Gebiets.

Das Gebiet ist im Flachennutzungsplan bisher als Flache fiir die Landwirtschaft und als Vorbehaltsgebiet
»Kies und Sand” dargestellt. Es ist mit Betriebsgebauden, Lagerflichen und Verkehrsflachen bebaut. Im Be-
bauungsplan wurde fiir das Gebiet bisher keine Festsetzung getroffen.

Vorhaben

Der Neubau dient der VergréRerung und Erweiterung des ansassigen betonverarbeitenden Betriebs. Die Pro-
duktionshalle soll der Herstellung und Veredelung von Platten aus Beton, sowie der Veredelung der bereits
in den Bestandsanlagen hergestellten Produkte dienen. AuRerdem werden {iberdachte Freifldchen fiir die
Lagerung der fertigen Produkte zur Verfiigung gestellt. Es handelt sich um die Ausweitung des am Standort
produzierbaren Sortiments. Die Produktion erfolgt weitgehend automatisch - es sind keine stadtebaulichen
relevanten Personalzuwdchse zu beachten.



3.4

3.5

3.6

Links ist die geplante Halle siidlich der be-
stehenden Halle A abgebildet. Halle B mit
einer GroRe von 42 x 29 m soll abgebrochen
werden. Die neue Halle soll eine Grélie von
ca. 100 x 60 bis 70 m haben und 15 m hoch
sein, davon ungefdhr zwei Drittel geschlos-
sen, der Rest als iiberdachte Freiflache. Die
Mischanlage mit Silos und Aufbauten wird 32
m hoch. Das Niederschlagswasser soll siidlich
der Halle grof¥fléchig iiber eine Mulde versi-
ckert werden, die mit Gehdlzen bepflanzt
wird. Diese Flache liegt im Gemeindegebiet
der Gemeinde Eitting und ist nicht Gegen-
stand der vorliegenden Bauleitplanung.

Im Bebauungsplan wird dem Konzept mit der
Festsetzung verschiedener Nutzungen auf
bereits bestehenden Betriebsfldchen und der
Festsetzung unterschiedlicher Gebdudehohen
Rechnung getragen. Der Hallenneubau hat
eine Grundfldche von ca. 6000 m2. Der iiber-
dachte Lagerplatz bzw. die liberdachte Frei-
flache ist bereits in dieser Flache mit inbe-
griffen. Neben der Produktionshalle findet
die Lagerung der fertigen Produkte statt.
Diese Lagerflachen gehoren zum Bestand des
Betriebsgeldandes und sind bereits befestigt.

ErschlieRung

Die Zufahrt zum Betriebsgeldnde bleibt erhalten und erfolgt liber die WerkstraRe von der Gemeindeverbin-
dungsstraRe Eitting/ Berglern aus. Uber diese StraRen ist die Anschlussstelle Erding der Autobahn 5 km vom
bestehenden Betriebsgeldnde entfernt. Der Autobahnzubringer fiihrt durch keine Wohnsiedlungen. Im Be-
reich des Neubaus selbst werden im Bebauungsplan keine Verkehrsflachen festgesetzt, da die Transporte auf
dem gesamten Geldnde stattfinden.

Versorgung, Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung erfolgt {iber die vorhandene Stromversorgung, einen eigenen Brunnen und eine
vorhandene Kleinkldranlage. In der Plattenproduktion werden 5 bis 6 Mitarbeiter tdtig sein. Dementspre-
chend steigt der Anfall des hauslichen Abwassers. Spezielles industrielles Abwasser entsteht bei der Plat-
tenproduktion nicht - die Betonmischungen sind fiir diese Produktion trocken und werden entsprechend
nicht nass gereinigt, sondern trocken. Der ortliche Wasserversorger, der Wasserzweckverband Berglerner
Gruppe, kann die Versorgung des Gebiets nicht erbringen. Die bestehende Trafostation im Bereich des Son-
dergebiets (Flurstiick 252/1) soll an eine andere Stelle auf dem Betriebsgeldnde versetzt werden.

Auswirkungen

Die geplante Produktion erzeugt auBerhalb des Betriebsgeldndes tdglich ca. 12x2 bis 15x2 Fahrten fiir An-
und Auslieferung (LKW 25 t). Beim derzeitigen Verkehr auf der GemeindeverbindungsstraRe von 1.800
Kfz/Tag ergibt dieser Lieferverkehr keine wesentliche Erh6hung. 90% der verarbeiteten Rohstoffe und Aus-
gangsstoffe sind Kies und Sand aus dem Kiesabbaugebiet Mitterlern und bewirken aulRerhalb des Gebiets
keinen Verkehr.



Festsetzungen
Die vorliegende Bebauungsplandnderung beinhaltet die Ausweisung des Sondergebietes (siehe Abbildung).

Im Sondergebiet wird eine {iberbaubare Grundstiicksflache mit Baugrenzen festgesetzt. Fiir einen 8 m brei-
ten Streifen am nérdlichen Rand des Sondergebiets wird eine Héhe der baulichen Anlagen von 32 m zugelas-
sen — dort sind die Silos und Aufbauten der Mischanlage vorgesehen. Die zuldssige Hohe betragt im restli-
chen Gebiet 15 m. Der Hohenbezugspunkt ist im Plan zeichnerisch festgesetzt. Fiir das Sondergebiet gelten

ansonsten die iibrigen, unveranderten Festsetzungen des Bebauungsplans.
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5.1

Umweltbericht

Die abschlieRende Umweltpriifung wird gem. § 4 Abs. 2 BauGB nach der friihzeitigen Behdrden- und Offent-
lichkeitsbeteiligung durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann, werden bei der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zur
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 aufgefordert. Nachfolgend ist ein Vorentwurf des Umweltberichts abgedruckt, der nach der Um-
weltpriifung ggf. angepasst wird.

Einleitung

Wie oben beschrieben soll westlich Mitterlerns ein Sondergebiet fiir eine Betriebserweiterung entstehen.
Fiir die umweltbezogenen Aspekte der Planung sind v.a. folgende Fachgesetze, Fachpldne, Fachdaten und
Programme einschldgig:

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG

o Immissionsgesetzgebung BImSchG

e Regionalplan Miinchen, Stand 1. August 2002

e Llandschaftsplan des Marktes Wartenberg

e amtliche Biotopkartierung Bayern 2004

e  Meldeliste Natura 2000 Bayern

e  Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)
e Artenschutzkartierung (ASK)

Es ist eine der zentralen, in den Fachgesetzen verankerten Aufgaben der Bauleitplanung, dazu beizutragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Die kiinftige
Entwicklung soll sich an der 6kologischen Tragfahigkeit orientieren.

In der ndheren Umgebung des Planungs-
gebietes gibt es ein Vogelschutzgebiet
(Natura 2000), dessen Entwicklungs- und
Erhaltungsziele zu beriicksichtigen sind.
Das Gebiet liegt in keinem landschaft-
lichem Vorbehaltsgebiet (siehe Abbildung
[T 0000 Gebiet, das zu Barnwald erklar _ links, landschaftliche Vorbehaltsgebiete im
X A Furdurchgriinung vordringlich \ A4 - L‘:ﬁf"f\’fng 1 Regionalplan).
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e die groRrdumigen Gliederung der Siedlungsrdume zur rdum- - e
lichen Abgrenzung und Identitit der angrenzenden Siedlun- ; %
gen sowie zur Ablesbarkeit der Landschaftsstruktur,

e Durchliiftungs- und Naherholungsfunktion fiir das Mittel-
zentrum Erding (Stadtpark, Radwanderweg Sempttal etc.)

e groRrdumige klima- und landschaftsokologische Ausgleichs-
funktionen (Luftaustauschbahn) nérdlich von Erding

e 2.T. Naherholungsfunktionen (Rad- und Wanderwege)



Der geplanten Festsetzung des Sondergebiets stehen diese Funktionen nicht entgegen. Die im Verhaltnis zu
den vorhandenen kiesabbauenden und kiesverarbeitenden Betrieben untergeordnete Erweiterung fiihrt we-
der zu einer bandartigen Zersiedelung der Landschaft, noch entstehen durch die Bebauung wesentliche Bar-
rieren in Luftaustauschbahnen. Das Foto zeigt den Planungsbereich von Siiden aus: StralRe, Lagerflachen,
ein Silo — im Hintergrund eine Halle am nordlichen Rand des geplanten Sondergebiets, dahinter eine weite-
re Halle. Die abzubrechende Halle befindet sich links des Silos.

Die Naherholungsfunktion ist in der N&he der Betriebe ohnehin eingeschrankt, weil dieser Bereich durch
den Kiesabbau vorbelastet und fiir die Naherholung nicht attraktiv ist. Zudem ldsst der vorhandene Bebau-
ungs- und Griinordnungsplan fiir das Abbaugebiet eine ganze Reihe von Erholungsnutzungen nicht zu (wie
Baden, Wassersport oder Fischerei). Abseits der Betriebe wirkt sich die geplante Erweiterung nicht auf die
Erholungsfunktionen aus (z.B. auf Rad- und Wanderwege).

Bei der vorldufigen Umweltpriifung hat sich gezeigt, dass die Ausweisung des Sondergebiets nicht mit er-
heblichen Eingriffen in die Natur und Landschaft verbunden ist. Der Umweltbericht gibt den derzeitigen
Stand der Planung und Umweltpriifung wieder und wird im Lauf des Verfahrens fortgeschrieben.

Das geplante Sondergebiet ist nicht im Sinne des bayerischen Landesentwicklungsprogramms an eine ge-
eignete Siedlungseinheit angebunden (LEP B VI 1.1 (Z)). Mit der Anbindung von Neubaufldchen an geeigne-
te Siedlungseinheiten soll eine Zersiedelung der Landschaft vermieden werden, um die Landschaft Bayerns
in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu erhalten. Hier handelt es sich allerdings um die Erweiterung
eines genehmigten Betriebs, der als kiesverarbeitender Betrieb ortlich an den Kiesabbau gebunden ist

(ca. 90 % der verarbeiteten Rohstoffe stammen aus dem Kiesabbaugebiet Mitterlern). Fiir die Planung grei-
fen deshalb die Ausnahmetatbestdnde des LEP B VI 1.1 (Z).

Die Anlage fiihrt zu keiner bandartigen Siedlungsentwicklung und bildet keinen Ansatzpunkt fiir weitere
Ansiedlungen im AuRenbereich. Im Ubrigen steht die Sondergebietsausweisung insbesondere mit den
Raumordnungsbelangen zur Erleichterung der Anpassung kleiner und mittlerer Betriebe an den Wettbewerb
und den technischen Forstschritt (LEP B VI 1.1.2.1 (G)) und zum wirtschaftlichen, verbrauchernahen Abbau
von Bodenschatzen mit moglichst geringen, umweltbelastenden, kostspieligen Transportwegen (RP B
2.8.1.1(Z)) im Einklang.

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen Flachen oder Wohnbauflachen umgenutzt, wenn auch
das Gebiet im Flachennutzungsplan bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt ist. Agrarstrukturelle
Belange wurden damit beriicksichtigt. Es gibt in Berglern keine Bauliicken oder sonstige zur Wiedernutzung
geeignete Flachen, auf denen dieses Vorhaben verwirklicht werden konnte.



5.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mensch

In der Umgebung des Sondergebiets befinden sich keine Wohngebiete, die durch Emissionen beeintrachtigt
werden konnen. Der Abstand zwischen dem Sondergebiet und der nachsten Wohnbebauung betragt 1.500 m.
In Anlehnung an die Abstandsliste NRW sind bei betonverarbeitenden Betrieben und Mischanlagen keine
erheblichen Beeintrachtigungen auf Wohnbebauung in dieser Entfernung zu erwarten.! Diese Betriebe und
Anlagen sind in den Abstandsklassen IV und V aufgefiihrt (notwendiger Abstand zur Wohnbebauung 300
und 500 m). Der Abstand von 1.500 m zur ndchsten Wohnbebauung lieRRe in Anlehnung an die o.g. Ab-
standsliste auch bei der Ansiedelung anderer Betriebe keine Beeintrdchtigung erwarten (1.500 m entspricht
der hdchsten Abstandsklasse I). Erholungsmdglichkeiten werden ebenso wenig beeintrdchtigt: langere Er-
holungsaufenthalte finden in der Umgebung der geplanten Anlage nicht statt. Die siidlich geplante Eingrii-
nung vermindert Stérungen des Landschaftsbildes in der Umgebung. Die Auswirkungen auf den Menschen
sind nicht erheblich.

Tiere und Pflanzen

Das Planungsgebiet ist teils mit Gebauden
bebaut, teils Lagerplatz des vorhandenen
Betriebs. Der Lagerplatz besteht {iberwie-
gend aus befestigten Flachen fiir die Lage-
rung von Pflastersteinen auf Paletten sowie
unbefestigten Flichen fiir die Lagerung von
Kies (siehe Abbildung rechts).

Die Bedeutung der Gesamtfldache als Lebens-
raum ist deshalb als gering einzustufen. Als
hoch einzustufen ist jedoch das Umfeld, da
es sich im Umgriff des Vogelschutzgebietes
7637-471 ,Nordliches Erdinger Moos” befin-
det (siehe Karte — das Planungsgebiet selbst
liegt nichtim .
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Nach den rechtlichen Vorgaben (Art. 6 Vogelschutz-Richtlinie) ist fiir das Vorhaben im Umgriff eines SPA-
Gebietes eine Vertrdglichkeitsabschdtzung durchzufiihren. In aktuell vorliegenden Kartierungen (Planfest-
stellungsunterlagen 3. Start- und Landebahn Flughafen Miinchen; Fachbeitrag Fauna) wurde der betroffene
Bereich mit 5 — Funktionsraum mit sehr hoher Bedeutung - fiir den Artenschutz/Artenvielfalt bewertet.

Im Umfeld (ca. 250-300 m nordlich und dstlich) des geplanten Standortes konnten 2007 die nach Artikel 4
Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie geschiitzten Arten Schafstelze, Feldlerche und Kiebitz nachgewiesen wer-
den.

Da sich das Vorhaben aber im bereits jetzt storrelevanten Nahbereich des Betriebsgeldandes befindet und mit
keinen signifikanten Ldrmauswirkungen zu rechnen ist, ergibt die in der Anlage dokumentierte Vertraglich-
keitsabschdtzung, dass erhebliche Beeintrachtigungen des Vorhabens auf das Vogelschutzgebiet ausge-
schlossen werden kdnnen. Eine Vertraglichkeitspriifung ist nicht erforderlich, die Beeintrachtigung ist nicht
erheblich. Das gilt auch in Summe mit der im Jahr 2009 erfolgten Betriebserweiterung.

Boden

Der Boden wird in der Bodenschadtzungskarte
als Moor-Mischprofil angegeben. Dieser Ober-
boden ist jedoch im Planungsgebiet durch den
erfolgten Kiesabbau und wegen der o.g. Nut-
zungen und Versiegelungen nicht mehr vor-
handen. Die kiinftige Nutzung der Flache als
Sondergebiet bringt deshalb kaum zusatzliche
Eingriffe in den Bodenhaushalt als Boden-
versiegelung oder Verdichtung mit sich. Die
Auswirkungen sind nicht erheblich. Die Abbil-
dung zeigt einen Ausschnitt aus der Boden-
schétzkarte des Bodeninformationssystems
Bayern.

Wasser

Im Baugebiet ist ein Grundwasserflurabstand von weniger als 3 m anzusetzen. Das Gebiet hat keine beson-
dere Bedeutung fiir die Gewinnung von Trink- und Brauchwasser. Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.
Das anfallende Niederschlagswasser soll siidlich des Baugebiets {iber Mulden versickert werden.

Die geplante Bebauung sorgt mit der geringen zusdtzlichen Versiegelung von Flachen fiir einen - entspre-
chend geringfiigig - erhdhten Oberflichenwasseranfall und beschleunigten Abfluss. Dadurch wird die
Grundwasserneubildungsrate herabgesetzt. Die Baukorper dringen voraussichtlich nicht oder nur punktuell
in das Grundwasser ein, weil die Gebdude fiir die vorgesehene Nutzung regelmalig nicht unterkellert wer-
den. Die Beeintrachtigung des Grundwassers ist aufgrund der geringen Empfindlichkeit des Bestands, der
Vorbelastung und der geplanten Muldenversickerung als unerheblich zu bewerten.

Klima und Luft

Das Baugebiet beeinflusst die im Regionalplan als Griinzug definierte Luftaustauschbahn nicht erheblich, da
zusatzlich zu der bereits vorhandenen Bebauung keine wesentliche Barriere fiir Luftstromungen aufgebaut
wird. Die Versiegelung von Flachen verringert die Kaltluftentstehung und verschlechtert die Luftregenera-
tion. Durch die geringfiigig erhdhte Versiegelung wiirde die Situation im Gebiet hinsichtlich sommerlicher
Uberhitzung verschlechtert. Die siidlich geplante Eingriinung mit Gehdlzen auf der Versickerungsmulde
wirkt diesem Effekt jedoch entgegen. Die Auswirkungen der Neuausweisung auf Klima und Luft sind daher
als unerheblich einzustufen.

Der Klimaschutz wurde bei der Planung beriicksichtigt. Die Planung dient der Sicherung und Entwicklung
eines bestehenden Betriebs zur Verarbeitung von Rohstoffen direkt am Abbaugebiet. Die Planung trdgt dazu
bei, zusatzlichen Schwerlastverkehr zu vermeiden, der bei einer abbaufernen Kiesverarbeitung entstehen
wiirde. Verkehrsvermeidung ist eine MaRnahme gegen den Klimawandel.
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5.3

5.4

5.5

Landschaftsbild

Das Gebiet befindet sich in der naturrdumlichen Untereinheit 051-A ,Terrassen der Miinchner Schotterebe-
ne mit dem Erdinger Moos”, im Grenzbereich der Landschaftsraume ,Erdinger Moos und ViehlaRmoos” und
JTalerim Erdinger Raum®. Das Areal ist eben und weit einsehbar. Das Gebiet liegt nicht in einem landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet?. Durch die bestehenden Betriebsgebdude und Lagerplatze ist das Landschaftsbild
vorbelastet. Das geplante Sondergebiet ist hinsichtlich des Landschaftsbilds eine untergeordnete Erweite-
rung des Bestands und wird nach Siiden hin mit Gehélzen eingegriint. Die Landschaft wird insgesamt nicht
erheblich beeintrachtigt.

[ i I

Kultur- und Sachgliter

Von der Planung sind voraussichtlich keine Kultur- oder Sachgiiter wie z.B. Denkmaler betroffen. Eventuell
zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Denkmalbehdrden. Im Bebauungsplan
wird darauf hingewiesen.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wenn das Sondergebiet nicht ausgewiesen wird, ist keine Modernisierung der vorhandenen Gebdude und An-
lagen moglich. Soweit der Kies aus dem Abbaugebiet Mitterlern an einem anderen Standort zur Plattenher-
stellung verwendet wiirde, entstiinde aus der Nichtdurchfiihrung der Planung insgesamt ein Verkehrszu-
wachs. Der Transport vom Abbaugebiet zum Produktionsstandort wiirde sich aus dem Werksgeldnde heraus
verlagern. Die Anderungsfliche wiirde weiterhin teils als Produktionsfliche, teils als Lagerplatz fiir den be-
stehenden Betrieb genutzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Um Auswirkungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft zu verringern, ist im Siiden der neuen Halle eine
breitflachige Muldenversickerung des Niederschlagswassers vorgesehen, die mit Gehélzen bepflanzt wird.
Wegen der insgesamt unerheblichen Auswirkungen erfordert der Eingriff keine naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaRnahmen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Zur Erweiterung des bestehenden Betriebs gibt es keine alternativen Standorte oder Entwiirfe.

2 Siehe Abbildung Seite 5
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5.6

5.7

5.8

Methodik, Kenntnisliicken

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Der exakte Grundwasserstand und das tatsachliche Vorkommen von Boden-
denkmaélern und Altlasten sind nicht bekannt. Wegen der inhaltlichen Abschichtung auf die zwei Ebenen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan wird ggf. auf den Umweltbericht des Bebauungsplans verwiesen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Uberwachung im Sinne der Umweltpriifung stellen keine bauaufsichtliche Kontrolle der
Einhaltung oder Wirksamkeit einzelner Festsetzungen dar. Zu iiberpriifen ist stattdessen, ob Schutzgiiter
unerwarteterweise erheblich von der Planung beeintrachtigt wurden. Dazu wird folgende MaRnahme festge-
legt: Die Gemeinde Berglern fiihrt fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes eine Ortsbesichtigung
durch, um solche Auswirkungen auf die Schutzgiiter festzustellen.

Zusammenfassung und Erkldrung zum Umweltbericht

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen
gering ‘ maRig ‘ hoch

Mensch (unerheblich)

Tiere und Pflanzen (unerheblich)

Boden (unerheblich)

Wasser (unerheblich)

Klima und Luft (unerheblich)

Landschaft (unerheblich)

Bodendenkmaler (nicht betroffen)

Sonstige Kultur- und Sachgiiter (nicht betroffen)

Die Ausweisung des Sondergebiets beeintrachtigt die Umwelt kaum, da es sich um eine untergeordnete Be-
triebserweiterung handelt. Sie ist kein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft. Mit der ge-
planten Eingriinung und der groRRflachigen Niederschlagswasserversickerung siidlich des Gebiets liegt ein
traghares Konzept fiir die Ausweisung eines Sondergebiets zur Betriebserweiterung und Modernisierung vor.

Hinweise

Abwasser

Die Kleinkldranlage muss {iber eine biologische Reinigungsstufe verfiigen. Ihr darf nur Abwasser zugeleitet
werden, das hduslichem Abwasser vergleichbar ist. Abwasser aus dem Produktionsbereich, z.B. von der Rei-
nigung von Fahrzeugen, Anlagen oder Schalungen ist aufzufangen und z.B. als Anmachwasser wieder zu
verwenden oder anderweitig zu entsorgen.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehtrde gemdl3 Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.

Abwehrender Brandschutz

Die Verkehrsfldchen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien
usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Tragfahig-
keit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN 14090 ,Fla-
chen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.

Es muss inshbesondere gewdhrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hoch-
stens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei als Sackgasse vorgesehenen, iiber 50 m langen ErschlieRungsstralRen ist ein sog. ,Wendehammer*, der
auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar ist, erforderlich. Zur ungehinderten Benutzung ist ein
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Wendeplatzdurchmesser von mindestens 18 m erforderlich; dies ist bei geplanten Wendeanlagen zu
tiberpriifen. Gegebenenfalls sind Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote, Z. 283 StVO, mit entsprechendem
Zusatzzeichen) zu verfiigen.

Bei in Baugenehmigungsverfahren auftretenden Fragen zum abwehrenden Brandschutz ist die Kreisbrandin-
spektion Erding zu beteiligen.

Zusammenfassende Erkldarung zur Bebauungsplandnderung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Kiesabbau Mitterlern weist die Gemeinde Berglern ein Sonderge-
biet fiir Kiesverarbeitung auf einer Flache von 0,8 ha aus. Vorgesehen sind der Abbruch und die vergroRerte
Neuerrichtung einer Halle des bestehenden Betriebs zur Produktion von Betonplatten. Bei der Planung wur-
den Umweltauswirkungen gepriift - ein ausgleichspflichtiger Eingriff in Natur und Landschaft wird durch
die Planung nicht zugelassen.

14



8 Anlage: Dokumentation der Vertraglichkeitsabschiatzung

NATURA 2000 Bayern - Dokumentation der Vertraglichkeitsabschatzung / Vorpriifung BayLfU
[Priifung der Erheblichkeit gemaR Punkt 9.5 GemBek] 06/2006

A SCREENING

NATURA 2000-Gebiets-Nr. DE - & Sogolsuz-

Name Nordliches Erdinger Moos O FFH-Gebiet

Bestand Schutzgiiter: Revierzentren von Schafstelze (2), Feldlerche (1) und Kiebitz (3)

= Art(en) n. Anh. | / Art. 4(2) VS-RL, (Artikel 4 Abs. 2)

= LRT n. Anh. | FFH-RL incl.
charakteristischer Arten,

- Art(en) n. Anh. Il FFH-RL,

-> Funktionsbeziehungen;

alternativ:

Gebietsbezogene Konkretisierungen

der Erhaltungsziele (] s. Anlage)

Kurze Beschreibung des BWL Betonwerk Linden GmbH & Co.KG: Standorterweiterung
Plans oder Projekts und Modernisierung durch den Neubau einer Produktionshalle fir

die Herstellung und Veredelung von Betonplatten an Stelle einer
abzubrechenden Halle
Vorliegende Unterlagen: Flachennutzungsplananderung, Begriindung

B PRUFUNG DER ERHEBLICHKEIT DER AUSWIRKUNGEN

Einzelne Plan-/Projekt-Teile (oder Betriebsbedingte Immissionswirkungen (Produktionslarm bei

Kombinationen), bei denen erhebiiche - |Hgrstellung und Veredelung von Betonplatten sowie
Auswirkungen mit hinreichender
Wahrscheinlichkeit nicht Verkehrszunahme)
ausgeschlossen werden kénnen oder
wo Art und Umfang der
Beeintrachtigungen unklar sind:

Auswirkungen des Projekts / Plans, bei denen erhebliche Auswirkungen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit nicht ausgeschlossen werden
kénnen oder wo Art und Umfang der Beeintrachtigungen unklar sind:

Direkte, indirekte, voriibergehende oder | Ggf. Beeintrdchtigung der Revierzentren durch die oben

sekundare Auswirkungen des Projekts / genannten Lérmwirkungen
Plans:

- Umfang " G . -
- Flachenverbrauch Hallenflache ca. 6500m? (bereits jetzt versiegelte Flache)
-ﬁbslﬂﬂd VomdNA;U'ZA 2}30_%?&:191 Larmbelastung durch Betrieb der Anlage
ZW. von werigebenden lellllachen H H .
- Beanspruchung von Ressourcen die .Fopulatlonszentren der genannten Arten werden nicht
- Emissionen beriihrt;
'gb;rq?Cheﬂvezéﬂ)defuﬂgeﬂ (Aushub, |Abstand zu den Revierzentren: die eigentlichen Revierzentren
uffulilungen elc. . . . .
Transporibewegungen b(_e_flnden sich in einem Abstand von 250-300 m von der
- Dauer der Stérungen Larmquelle;

Mdgliche Veranderungen von Arten ulo |Keine Funktionsverluste durch unmittelbaren Flachenver-
LRT in Form von brauch, da sich der Bereich innerhalb des Betriebsgelidndes

- Verkleinerung von LRT u/o Habitaten 1 PR = . [ . .
 Stérung werigebender Arten befindet. Mit signifikanten Larmauswirkung ist jenseits eines

- Habitatzerschneidung 100 m Radius nicht zu rechnen.

- Verringerung der Populationsgrofien

- Funktionsverluste

- Veranderung mafigeblicher
Schutzparameter (z. B.
Wasserqualitat, Kleinklima)
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NATURA 2000 Bayern -

Dokumentation der Vertraglichkeitsabschatzung / Vorpriifung BayLfu
[Priifung der Erheblichkeit gemaR Punkt 9.5 GemBek] 06/2006

Mdgliche Veranderungen des Gebiets

als Ganzes:

- Beeintrachtigung von Schliissel-
funktionen, die die Struktur des
Gebiets definieren

- Beeintrachtigung von Schliissel-
funktionen, die die Funktion des
Gebiets definieren

Beeintrachtigungen von Schlisselfunktionen bezuglich der hier
gegenstdndlichen Lebensrdume wiesenbritender Vogelarten,
die die Erhaltungsziele des gesamten Vogelschutzgebietes
betreffen, sind nicht gegeben.

Mégliche Veranderungen der Koharenz
des ,Netzes NATURA 2000

Nicht zu beflirchten

Indikatoren filr die 0.g. Effekte
hinsichtlich
- Verlust von LRT oder Arten
- Zerschneidung / Fragmentierung
- Isalierung / Abtrennung
- Stérung
- Veranderung von
Schliisselelementen des Gebiets

Summationswirkung:

Gibt es andere Projekte / Plane, die
dariiber hinaus das Gebiet oder seine
Bestandteile beeintrachtigen kénnen?

Standorterweiterung 2009;
auch in Summe der beiden Projekte ist eine Beeintrachtigung
auszuschliefen.

c ZUSAMMENFASSUNG

Artund Weise, in der das Projekt
(einzeln oder in Zusammenwirkung)
das Gebiet beeintrachtigen kdnnte:

Riickfragen, Auskiinfte, Informationsquellen: | Ergebnisse, Reakfionen, Auswertungen:

[ Erhebliche Beeintrachtigungen
konnen sicher bzw. mit

ausgeschlossen werden

hinreichender Wahrscheinlichkeit

Griinde:

VA durchgefiihrt

Unterlagen sind dokumentiert / einzusehen bei:

am durch

12.11.12 Architekturbliro Pezold, Wartenberg

[] VA/VP-Datenbank Bayern

(eingegeben am ... )
[1 VANP-Dokumentation LfU
(verschicktam ... )

[] Managementplan-Dokumentation

O
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