PRAAMBEL

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie & 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diese 3. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Glaslern als Satzung. Sie ersetzt den Bebauungsplan aus dem Jahr 2011 ()]
inklusive seiner bisherigen Anderungen.

o
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FESTSETZUNGEN
1. Rdumlicher Geltungsbereich 7. Griinordnung 968 966
~
1.1 ER¥EEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 7.1 Stellplatze sind zu begriinen. Je acht Stellplatze ist ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen
Zwwms®  des Bebauungsplanes (die Begriindung fiihrt mehrere fiir diesen Standort geeignete Arten auf). v
[¢]
7.2 Stellpldtze, Zufahrten und Lagerflachen, auf denen nicht mit wassergefahrdenden Stoffen = S g )
2. Art und MaR der Nutzung, Bauweise umgegangen wird, sind wasserdurchldssig zu gestalten. @ L[
i
2.1 Gewerbegebiet 7.3 zu erhaltender Baum .
Vergniigungsstatten sind nicht zulassig. . Abgange sind unverziiglich an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen. ;'!"
2.2 Die Grundflichenzahl (GRZ) betrigt 0,8. 7.4 zu pflanzender Laubbaum 878 il R A
‘ (Lage geringfiigig verdnderbar; die Begriindung fiihrt mehrere fiir diesen Standort i Jmy ==
2.3 Die maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen betragt 10 m iiber der Fahrbahn geeignete Arten auf) = b ——
der &6ffentlichen Verkehrsflache am Fahrbahnrand an der Mitte der Grundstiickszufahrt.
7.5 ‘ zu pflanzender groRer Laubbaum der Wuchsklasse/Wuchsordnung I
Qualitat: Stammumfang 14/16 cm; 3 x verpflanzt
3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen (Lage geringfiigig verdnderbar; die Begriindung fiihrt mehrere fiir diesen Standort
geeignete Arten auf) 960 j
3.1 === Baugrenze e |
7.6 Der so bezeichnete Bereich ist als Pflanzfliche auf den privaten Grundstiicken - |
3.2 offene Bauweise anzulegen. Entwicklungsziel: Eingriinung mit Geh6lz- und Baumgruppen, extensive G q y
Die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Gebdude mit einer Lange Nutzung der verbleibenden Wiesenbereiche. -
von mehr als 50 m kdnnen als Ausnahme zugelassen werden. (Hinweis: die Gasleitungstrasse ist von Baumpflanzungen freizuhalten)
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO.
7.7 [p°°°q Flichenzum Anpflanzen von Gehdlzen (Gebietseingriinung)
3.3 7777h Flache fiir Stellplatze booood DieFldchen sind zu 80% mit standortgerechten Strauchern zu bepflanzen.
Offene Stellpldtze sind auf diesen Flichen und auf den iiberbaubaren Grund- Die Strducher sind im 1,5 x 1,5 m Raster in Gruppen von 3 bis 7 Stiick je Art zu pflanzen. | @SV o\ o [ AL Rl
stlicksflachen allgemein zuldssig; auRerhalb kdnnen sie zugelassen werden. v
7.8 D offentliche Fliche fiir folgende MaRnahmen zur Entwicklung R i Lageplaln M 1=5°°|°

von Natur und Landschaft:

[ Ird
I

7111 J50]/1

4. StraBen und Wege, Griinflichen

4.1 - offentliche Verkehrsflache

Entwicklungsziele: artenreiche Feuchtwiesenlandschaft; extensive Wiesenflachen
mit wechselfeuchten, verndssten Mulden sowie Initialpflanzung von auentyspischen
Gehdlzen und Baumen (Arten und Quallitdt siehe Begriindung); einzelne Wiesen-
flachen sind der Sukzessionsentwicklung zu iiberlassen; GroRbaumreihe entlang der

4.2 W FulR-, Rad- und Wirtschaftsweg StaatsstraRe;
o
4,3 _aa a Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten @ Feuchtmuldenbereich naturnah i °
zur Verkehrsflache Feuchtmuldenbereiche sind mit einer Tiefe von 10 bis 40 cm mit unregelmaRigem i e e | L i | G e m E'I I1 d e B erg le I'n
Bodenabtrag naturnah zu gestalten. Einsaat mit autochtonem Saatgut fiir 1 3 A o
44 Straienbegleitgri Feuchtuiesery Ufer. Bebauungsplan Gewerbegebiet Glaslern
o 959
4.5 i'_;7 Sichtfldche: innerhalb dieser Fldche diirfen bauliche Anlagen und Pflanzen Regenwasserablauf mit Randbereichen - 3 A d
L~ maximal 80 cm hoch sein, gemessen (iber der Fahrbahn der Staatsstral3e. /\g Einsaat mit autochtonem Saatgut fiir Feuchtwiesen/Bachrander; f ° n eru n g
Zulassen der natiirlichen Sukzessionsentwicklung der Hochstaudensdaume ‘ P L el st tan
------------------------------ 959/ ——"
5. Gestaltung Diese AusgleichsmaRRnahme wird den Baugebietsflaichen des Gewerbegebiets —_——’ """" , ------
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet. e
. . - VERFAHRENSVERMERKE
5.1 Dacheindeckungen, Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche in greller oder
stark reflektierender Ausfiihrung sind unzuldssig. 1. Anderungsbeschluss gefasst am 5. Juni 2014
N A 459)/5 : :
5.2 Dachform/Dachneigung
Zuldssig sind Flachddcher oder geneigte Dacher. Die maximale Dachneigung betragt ‘ i 2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
bei Satteldachern 25°, bei Pultddchern 10°. - 0\\ - in der Fassung vom 27. Juni 2014 vom 17. August 2014 bis 9. September 2014
95948 / =l - i = I (§ 3 Abs. 1 BauGB)
5.3 Dachaufbauten / ~ o . o )
Technische Dachaufbauten, insbesondere solche zur Gewinnung von Sonnenenergie, / 7 3. !:"U;ZEI‘:UQG Bete“‘QlZJnQJder_Tzfgng offentlicher Belange 6 Oktober 2014 bis 6. N ber 2014
kénnen - sofern sie sich hinsichtlich GroRRe, Form, Farbe, Material einfligen - SONSTIGE PLANZEICHEN / 2 ](g 4e,£bssiu|:3u\(/308n)1 7. Jum 201 vom 6. Oktober 2014 bis 6. November 201
ausnahmsweise zugelassen werden. / )
1. Bestandsdarstellung, MaRe, nachrichtliche Ubernahmen / 050/7 / 930/¢ 4. Offentlichkeitsbeteiligung
5.4 Werbeanlagen / 3 in der Fassung vom 27. Juli 2014 vom 19. Dezember 2014 bis 19. Januar 2015
Freistehende Werbeanlagen konnen ausnahmsweise zugelassen werden. Sie sind 1.1 037/2 Flurstiicksnummer (§ 3 Abs. 2 BauGB)
gem. Art. 58 Abs. 1 BayBO vom Genehmigungsfreistellungsverfahren ausgeschlossen. X/X - Seteil der Triaer sffentlicher Bel
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. 1.2 2™ MaRanaabe i . 5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
. gabe in Metern - : . . .
** in der Fassung vom 27. Juli 2014 vom 19. Dezember 2014 bis 19. Januar 2015
sogs § 4 Abs. 2 BauGB
5.5 CEinfriedungen ) ) o ‘ 1.3 straBenrechtliche Anbauverbotszone der StaatsstraRe ( )
Die Hohe von Einfriedungen ist auf 2 m beschrankt. Die Einfriedungen sind auf den (Hinweis: offene Stellplitze sind innerhalb der Anbauverbotszone zuldssig, wenn 6. Satzungsbeschluss

Baugrundstiicken nur an der Innenseite der Pflanzflachen auf den privaten Grundstiicken
zuldssig (Hinweis: Pflanzflachen sind die Flachen nach den Festsetzungen 7.6, 7.7 und
die Flache fiir die Baumreihe nach Festsetzung 7.5).

sie einen Mindestanstand von 15,0 m zum zukiinftigen Fahrbahnrand einhalten.
Sonstige Stellpldtze oder bauliche Anlagen innerhalb der Anbauverbotszone
sind nur mit einer Befreiung durch das Staatliche Bauamt zuldssig).

in der Fassung vom 29. Januar 2015 am 26. Februar 2015

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

L. 1.4 s Hochdruck-Gasleitung mit Schutzstreifen
6. Immissionsschutz T (Erdgas Siidbayern GmbH)
Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf malRgebliche 1.5 Schacht Kontroll- und Spiilschacht des Abwasserkanals Wartenberg den .....cc.coceeenenee. :_l.Burgerme-lsters-lmonOberhofer """" (S-Iegei_) """""

Immissionsorte auRerhalb des Geltungsbereiches die nachfolgend angegebenen Emissions-
kontingente Lek nach DIN 45691:2006-12 weder tags zwischen 6:00 und 22:00 Uhr,
noch nachts zwischen 22:00 und 6:00 Uhr {iberschreiten:

Bodendenkmal D-1-7637-0504
Siedlung des Endneolithikums oder der friihen Bronzezeit, Siedlung der rémischen
Kaiserzeit sowie Brandbestattungen der Urnenfelderzeit.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceeevevunnnnes ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 29. Januar 2015 mit Begriindung vom 29. Januar 2015 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Zuldssige Emissionskontingente Lek
Tagzeit 68 dB(A)/m?

Nachtzeit 56 dB(A)/m?
Emissionsbezugsflache Sek 25.478 m?

Wartenberg den ....cceevuevevnnennnns

Die Einhaltung der zuldssigen Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der 1. Biirgermeister Simon Oberhofer (Siegel)

DIN 45691:2006-12 zu priifen. Die Emissionskontingente beziehen sich auf die im Plan
dargestellten Emissionsbezugsfldchen Sex ({iberbaubare Flichen).

W 949

M 1:1000

gefertigt am 29. Januar 2015

Verfahrensvermerke vom 27. Februar 2015 architekturbiiro pezold-Wartenberg
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