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Raumlicher Geltungsbereich

P"™®  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bame¥  des Bebauungsplanes

Art und MaR der Nutzung, Bauweise, Wohnungsanzahl

Allgemeines Wohngebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilflache)

-+—e—o  Abgrenzung von Baugebietsteilflachen

Grundflache: die maximal zuldssige Grundflache (GR) betrdgt

- im WA1 140 m2, Uberschreitung um maximal 80 m2 durch die in §19 Abs. 4 Satz 1
bezeichneten baulichen Anlagen zuldssig;

- im WA2 und WA3 250 m2, Uberschreitung um maximal 150 m2 nur durch solche in
819 Abs. 4 Satz 1 bezeichneten baulichen Anlagen zuldssig, die keine Gebdude sind;

Zuldssig sind maximal zwei Vollgeschosse.

offene Bauweise: die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser zu errichten.

Anzahl der Wohnungen: im WA1 sind bis zu 2 Wohnungen je Gebaude zuldssig,
im WA2 und WA3 bis zu 4 Wohnungen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze, Abstandsflichen

————— Baugrenze
"""""" Flache fiir Stellplatze und Garagen
____________ Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb dieser Flachen zuldssig.

Der nach der Stellplatzsatzung der Gemeinde Berglern erforderliche Stauraum vor Garagen
wird im WA1 abweichend zu § 3 Nr. 2 der Stellplatzsatzung nicht vom Rand der 6ffentlichen
Verkehrsflache, sondern vom Fahrbahnrand aus gemessen. Im Ubrigen gilt die Stellplatz-
satzung.

Abstandsflachen
Im WA1 und WA2 gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satze 1 und 2 BayBO. Im WA3
gelten diese Vorschriften nur fiir bauliche Anlagen auRerhalb der festgesetzten Baugrenze.

StralRen und Wege

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Mischflache mit Spiel- und Aufenthaltsqualitdt

—a_a_a_ Anschlussverbot: Bereich ohne Einfahrten und Ausfahrten zur Verkehrsflache

r— —~ Sichtflache: innerhalb dieser Flache diirfen bauliche Anlagen und Pflanzen
- maximal 80 cm hoch sein, gemessen {iber der Fahrbahn. Hohere Einzelbdume
sind bei einem Astansatz ab 2,50 m iiber der Fahrbahn zuldssig.

Gestaltung

Die maximal zuldssige Traufwandhohe betragt im WA1 und WA2 6,0 m, im WA3 4,7 m
(Hohe der Schnittlinie von Aullenwandauf3enfldche und DachauBenfldche {iber dem
Hohenbezugspunkt nach Nr. 5.3)

Die maximal zuldssige Firsthohe betrdagt 8,5 m
(Hohe des Gebdudefirstes tiber dem Hohenbezugspunkt nach Nr. 5.3)

Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2 ist im WA1 und WA2 die
Fahrbahnoberflache der ErschlieRungsstralRe, gemessen am Fahrbahnrand an der siidlichsten
Stelle des Baugrundstiicks, im WA3 gemessen am Fahrbahnrand gegeniiber der Gebaudemitte.

Dacher iiber Gebdauden mit einer Grundflache von iiber 30 m2 diirfen nur als Satteldach
mit beidseitig gleicher Neigung von mindestens 25° und maximal 45° ausgefiihrt werden.

Bei Dachern mit mindestens 35° Neigung sind Dachgauben mit maximal 1,5 m AuRenbreite
und Abstand zum Ortgang mindestens 2,5 m und Zwerchgiebel, Breite maximal 3,5 m,
Abstand zur Giebelwand mindestens 2,5 m, zuldssig. Die Gesamtbreite dieser Dachaufbauten
darf je Gedudeseite bis zu einem Drittel der Gebaudeldnge betragen.

-<—  Stellung der baulichen Anlagen
(Ausrichtung der langsten Gebdudeachse und der Firstlinie)

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hdher als 1,0 m sein.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Abweichung von 30 ¢cm von der
natiirlichen Geldndeoberflache zuldssig. Im WA3 sind auRerdem Aufschiittungen bis zu 50 cm
tiber der natiirlichen Geldndeoberflache auf einer Flache von hochstens 20 m2 zuldssig.

Griinordnung, Natur und Landschaft

‘ zu pflanzender Baum

Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein mittel- oder grof3-
kroniger Laubbaum je 300 m2 Grundstiicksflache zu pflanzen. (Hinweis: die Begriindung fiihrt
fiir jede dieser Gruppen mehrere fiir diesen Standort besonders geeignete Baumarten auf.)

Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken
zu versickern.

D offentliche Flachen fiir folgende MalRnahmen zur Entwicklung
von Natur und Landschaft:

EI MaRnahme 1 (Ausgleichsflache im Baugebiet)
Neuanlage einer Ostwiese mit vier hochstammigen Obstbaumen verschiedener
regionaltypischer Obstsorten in unregelmaRRiger Anordnung mit einer artenreichen
Magerwiese als Unterwuchs.

|E| Mallnahme 2 (externe Ausgleichsflache)
Entwicklungsstadien von Pfeifengraswiesen und Borstgrasrasen, seggen- oder
binsenreichen Feucht- und Nasswiesen mit Feuchtgebiischen und charakteristi-
schem Arteninventar; Pflege durch gezielte Entbuschung und jahrliche Mahd
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde.

Diese AusgleichsmaRnahmen werden den Baugebietsflichen WA1, WA2 und WA3
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet.
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PRAAMBEL

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Eittinger Stralle - westlicher Ortsrand als Satzung.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst AM  cevvvreieeeneeeneeens

N

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom ......cccceeveueennnen 17701 11 ISRt bis e
(83 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange
in der Fassung vom ......ccceceeuueennnne 177011 IR bis i
(84 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom ......ccceceeuueennene 177011 IR bis i
(83 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom ......ccceceeeueennnne 177011 R bis i
(84 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsheschluss
in der Fassung vom ......cccceeeeueennnen AM v,

7. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Wartenberg den ....ccevevnvnnnnnnen

1. Biirgermeister Herbert Knur (Siegel)

8. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......ccceevevennennes ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 245 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom ......ccceceeuueennnne in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg den ....ccvvevvnnvnnnnnnes

1. Biirgermeister Herbert Knur (Siegel)
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