Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), 4. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellplitze, Abstandsflichen 7.3 private Griinflache
Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung 41 T Baugrenze
diesen Bebauungsplan fiir das Baugebiet Ostlich Feldmaurerweg als Satzung. 7.4 Nicht verdunstetes oder verwendetes Niederschlagswasser ist auf den
4.2 Flache fiir Garagen und Nebengebdude Grundstiicken zu versickern.
t--------f Auf der Baugebietsteilflichen 1 sind Garagen und Nebengebdude
FESTSETZUNGEN (untergeordnete Nebenanlagen, die Gebdude sind) mit einer 7.5 D offentliche Flache fiir folgende MaBnahme zur Entwicklung
Grundfldche von mehr als 8 m2 nur innerhalb dieser Flachen von Natur und Landschaft:
1. Riumlicher Geltungsbereich und der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
Umwandlung in artenreiches Feuchtgriinland mit flachen, verndssten Mulden,
1.1 BP™S Grenze des riumlichen Geltungsbereiches 4.3 Abstandsflachen und Gghblzgruppen mit A_r.ten der potentiellen natiirlichen Vegetatcion;
[ des Bebauungsplanes Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sitze 1 und 2 BayBO. extensive Pflege, keine Diingung, EntbuschungsmaRnahmen um die Mulden
im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehorde;
2. Art und MaR der Nutzung, Hohe, Bauweise 5. StraBen und Wege
2ung ! Diese AusgleichsmaRnahme wird den ausgleichspflichtigen Flachen des allge-
21 allgemeines Wohngebiet, Baugebietsteilfliche 1 5.1 Gffentliche Verkehrsfliche meinen Wohngebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zugeordnet.
die maximal zuldssige Grundflache (GR) betrdgt fiir Einzelhduser 76 F rtenreiches Feuchtariinland
140 m2, fiir Doppelhaushdlften 90 m?; eine Uberschreitung um ) PR artenreiches Feuchtgrunian
maximal 60 m? durch die in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO 6. Gestaltung
bezeichneten baulichen Anlagen ist zuldssig; . .
maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen: 8,5 m 6.1 Dicher liber Gebiuden mit einer Grundfliche von iiber 30 m2 diirfen 7.7 GQ heimische Strducher, Neupflanzung
maximal zuldssige Traufhohe: 6,0 m nur als Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung von mindestens 30° B )
und maximal 45° zur Waagerechten ausgefiihrt werden. 7.8 Geldndemulde als Feuchtbiotop
2.2 allgemeines Wohngebiet mit landwirtschaftlichem Betrieb i d
die Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,4 6.2 Bei Dichern mit mindestens 35° Neigung zur Waagerechten sind je Dachseite /-9 ‘ zu pflanzender Baum
maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen: 10,5 m zuldssig: zwei Dachgauben mit maximal 1,5 m AulRenbreite und Abstand zum
maximal zuldssige Traufhohe: 6,5 m Ortgang mindestens 2,5 m oder ein Zwerggiebel, auRenwandbiindig, Breite
in dieser Baugebietsteilfliche sind maximal 3,5 m, Abstand zur Giebelwand mindestens 2,5 m
a)  Erneuerungen der baulichen und sonstigen Anlagen des
landwirtschaftlichen Betriebes allgemein zulissig; 6.3 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,0 m sein.
b)  Erweiterungen und Anderungen dieser Anlagen und Einriedungen sind sockellos auszufiihren.
Nutzungsanderungen nur ausnahmsweise zuldssig,
und nur wenn sie das Wohnen nicht stéren; 6.4 Aufschiittungen sind nur auf einer Fliache bis zu 15 m2 je Baugrundstiick
und nur bis zu einer Hohe von 30 cm {iber der natiirlichen Geldnde-
2.3 Die Hohe baulicher Anlagen wird gemessen iiber der Fahrbahnoberkante der oberflache zuldssig. SONSTIGE PLANZEICHEN
ErschlieBungsstralle, am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt.
7. Griinordnung, Natur und Landschaft 1. Bestandsdarstellung, MaRe, Nummern
2.4 Traufhohe ist die Hohe der Schnittlinie von AuRenwandaufRenflache und
DachauRenfldche iiber der Fahrbahnoberkante der ErschlieRungsstraRe, 7.1 Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein mittel- 1.1 ~| Vvorhandene Gebdude mit Hausnummer
am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt. oder groRkroniger Laubbaum je 300 m2 Grundstiicksflache zu pflanzen. =
(Hinweis: die Begriindung fiihrt fiir jede dieser Gruppen mehrere fiir diesen
2.5 - Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung Standort besonders geeignete Baumarten auf.) 1.2 937/2 Flurstiicksnummer “‘
2.6 offene Bauweise, zuldssig sind Einzelhduser und Doppelhduser 7.2 ‘ zu erhaltender Baum 1.3 w MaRangabe in Metern / W
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Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.
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