FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

PRAAMBEL

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Am Kleinfeld Ost als Satzung.
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2. Artder Nutzung

2.1 allgemeines Wohngebiet

3. MahR der baulichen Nutzung
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3.1 Grundfldche: die maximal zuldssige Grundfldche (GR) nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt fiir Grundstiicke mit Q ~ 0 210 M= ] N S—

Einzelhdusern 140 m?, fiir Grundstiicke mit Doppelhaushalften 90 m2. I / “ ‘_ D = U = s
3.2 Bezugspunkt eines Baugrundstiicks fiir die nachfolgend festgesetzten Hohen ist die Hohenlage der 6ffentlichen — N ‘ E a -\

Verkehrsflache am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt. — Ej it
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3.3 Die Firsthohe darf maximal 8,5 m betragen. (]

(Hohe des Firstes iiber dem Hohenbezugspunkt gemdR Nr. 3.2). “‘ ﬂ]
3.4 Die Traufwandhdhe darf maximal 6,0 m betragen. W g

(Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach iiber dem Hohenbezugspunkt gemaR Nr. 3.2) Ausgleichsfliche M 1:1.000 .
4. Bauweise, Wohnungen, iiberbaubare Grundstiicksflachen ? . 1271/3 u ~ [/ =[] EE] £l -

23 25 — D Mitterlern .

4.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als folgende Hausformen zu errichten:

A nur Einzelhduser zuldssig

Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig o ” R (2;
5
4.2 Pro Wohngebaude sind maximal zuldssig: 1269/110 1269/112 =
- zwei Wohnungen im Einzelhaus o
- eine Wohnung in Doppelhaushilften ‘;”
4.3 =am—me— Baugrenze; Terrassen diirfen die Baugrenzen um bis zu 2,50 m Tiefe {iberschreiten. @ ° ‘
4.4 Flache fiir Garagen ezr 1269/111 1269/113 ‘
Garagen sind nur auf diesen Flachen und auf den liberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. 1269/114 |
1269/177
4.5 Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer 1269/10 . 5
Mindestldnge von 5,0 m herzustellen (Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin D <
nicht eingefriedet werden. Im iibrigen gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung.
1269/115 1269/116
) . . ) 1269,/109
4.6 Abstandsflachen: es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO. T

5. StraRen und Wege 1269/163 - ) ‘v;”ﬂ e n g .,
5.0 [ ] offentliche Verkehrsfliche : SR

1269/164[“__‘J 1269/118 1269/119

5.2 offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: R e — s nn| AT YA VA /) v A i D e Y 1 ; £
I:I 9 & 1269/128 \ ﬁ
£ 1269/165 !
M Mischfldche mit Aufenthaltsqualitat < b = = E
= l» . ’
< © & R .
F+R FuR- und Radweg N 1269/120 B b oo B\ N e =\
1269/166 1269/122 1269/121 @ )
P Parkplatz e 3 % ¢ X
= D N
. o o) v =\ Le
5.3 === StralRenbegrenzungslinie 5 ® > ae P2
1269/167 & \
. . ) 1269/168 &
5.4 -aaa  Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache s
Kapellenweg 1269/123 1269/124
5.5 Flache, die von Bebauung freizuhalten ist /129
(zukiinftige Verkehrsfliche fiir Gebietserweiterung) T 1269/105 1269/125 |
3 ya
6. Gestaltung B L ] ]
—_ o
o S ) 1269/130 ] 8 1269/135 l. g
6.1 Ddcher liber Gebduden mit einer Grundflache von liber 40 m2 diirfen nur als Satteldach mit beidseitig gleicher Neigung von N 152 . Sy
mindestens 25° und maximal 40° ausgefiihrt werden. £ 1269/136 |
1269/133 |1269/104 | 8/ |
6.2 Bei Dachern mit mindestens 35° Neigung sind je Dachseite zuldssig: zwei Dachgauben mit maximal 1,5 m AuRenbreite 1269/102 102 o e 3 d l
und Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m oder ein Zwerchgiebel, aulenwandbiindig, Breite maximal 3,5 m, Abstand zur 1960/134 1269/137 ’I G emE'l n e Berg ern
Giebelwand mindestens 2,0 m. Bei diesen Dachaufbauten darf die festgesetzte Traufhdhe iiberschritten werden. / = 1269/126 L 1 B A K o f 0
- il bauungsplan Am Kleinfeld Ost
6.3 Bei Doppelhdusern sind die Teilgebdude mit einheitlicher Tiefe und Hohe, first-, profil- und traufgleich mit biindigem N /101 - 1269/138 fi e au u gsp a e e
Dachflacheniibergang und einheitlicher Dacheindeckung zu errichten. Das gilt ebenso fiir aneinandergebaute Garagen, ] _
Carports und Nebengebdude. a T5e N 7 Te5 |
13 |15 » Ny
6.4 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, sind nur als sockellose Holzlattenzdaune oder Drahtzaune (Maschendraht oder /171 /100 . 9/139 - { ‘6
Doppelstabmatten) zuldssig und diirfen nicht héher als 1,0 m sein. 1269/140 v16b
6.5 Aufden Baugrundstiicken sind Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern nur auf den liberbaubaren Grundstiicks- ' 1269/47 VERFAHRENSVERMERKE
flichen und den Fldchen fiir Garagen und Nebengebiude zulissig. 1269/36 2
. 1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 20. Juni 2013
7.  Griinordnung, Natur und Landschaft, Wasser BRR| ER] ggelge
2 ¥ e o s
1 5ffentliche Griinflach ® | 1269/22 N . 7 2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
¢ I:I Offentliche Grinfldche . 5 @ < in der Fassung vom 11. Juli 2013 vom 12. August bis 20. September 2013
) 3 Abs. 1 BauGB
(¥ | Spielplatz (83 Abs. 1 BauGB)
o |k 1269/37 1269/3
. . . /17 3. Friihzeitige Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
ontsrand  tempordre Ortsrandeingriinung: die Fldchen sind als Feldsaume oder Feldhecken anzulegen. Die Nutzung dieser 1269/23 - in der Fassung vom 11. Juli 2013 vom 12. August bis 20. September 2013
Flachen als Griinflache ist nur so lange zuldssig, bis die dstlich daran angrenzenden Flachen in einem Bebauungs- — (§4 Abs. 1 BauGB)
plan als Baugebiet ausgewiesen werden. Als Folgenutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. 1269/24 o v b 2 )
4. Offentlichkeitsbeteiligung
7.2 . zu erhaltender Baum ~ | 1269/39 3 in der Fassung vom 14. April 2014 vom 12. Mai 2014 bis 11. Juni 2014
1269/25 2 1269/5 1269/40 (83 Abs. 2 BauGB)
7.3 ‘ zu pflanzender Baum 3 N o ]
5. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
. e : : , el | B = R i . Apri 12. Mai 2014 bis 11. Juni 201
7.4 Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens ein Laubbaum je Grundstiick zu pflanzen. 1269/26 };girbzasg';z%g;? 14. April 2014 vom ai 2014 bis 11. Juni 2014
(Hinweis: die Begriindung fiihrt mehrere geeignete Arten auf.) - 9 '
1269/41 1269/42 6. Satzungsbeschluss
7.5 Fiir die anzupflanzenden Bdume wird folgende Pflanzqualitdt festgesetzt (MindestgroRe): H 3xv 12-14 - 1269/91 z 5975 in der Fassung vom 3. Juli 2014 am 3. Juli 2014
(Hinweis: ausgefallene Biume und sonstige Gehélze sind zu ersetzen) Rt =
Eschenwed ‘-g Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
7.6 Offentliche und private Stellplitze sowie Garagenzufahrten sind wasserdurchléssig zu befestigen. > : < o Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.
P g € =
7.7 [;=+*4  offentliche Fldche fiir folgende MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:
frrrrd  Sicherung und dauerhafte Pflege des Feuchbiotops (Entfernung von Ablagerungen; Anlage eines Verlandungs- 1269/43 1269/44 Wartenberg den
bereichs am Kiesweiher; Einfriedung mit Rundholzgeldnder entlang des Wegs; jahrliche Entfernung invasiver 1269/29 | /30 1269/31) || N ——— 1V WM\ Syl S WA ) /A R Wartenbergden .eniiiieiee SRR SETTRE B CRTRTRIE e
1.B hof
Pflanzen wie Springkraut oder Goldrute) 1269/8 Urgermeister Simon Oberhofer  (Siegel)
7.8 ////// offentliche Flache fiir folgende MaRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft: IS Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am ...........eeeeee.... :
Entwicklung naturnaher Gehdlz- und Saumstrukturen mit Arten der potentiellen natiirlichen Vegetation. dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §844 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
13 der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
7.9 Diein Nr. 7.7 und 7.8 festgesetzten AusgleichsmalRnahmen werden den Baugebietsflachen des allgemeinen Wohngebiets o | U 1269/46 in der Fassung vom 3. Juli 2014 mit Begriindung vom 3. Juli 2014 in Kraft ($10 Abs. 3 BauGB).
im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans nach Nr. 2.1 ohne die zukiinftigen Baugebietsflachen nach Nr. 7.1 zugeordnet. 1269/341269/35 1269/45
1269/321269/33 >
SONSTIGE PLANZEICHEN Wart@nNBherg deN wcuevee e ciceeees  iiireereee et ettt ete et e et e areane st eanaeanaaanaranaes
.. i 1. Biirgermeister Simon Oberhofer (Siegel)
1. Bestandsdarstellung, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen 2. Parzellierung
1.1 ~| vorhandene Gebdude mit Hausnummer 21 - vorgeschlagene Grundstiicksgrenze / // \
6
2.2 12 Parzellennummer | s
1.2 932 Flurstiicksnummer L - o gefertigt am 3. Juli 2014

Nord Verfahrensvermerke vom 4. Juli 2014 architekturbiiro pezold-Wartenberg

1.3 o2 MaRangabe in Metern
r/* g Wohngebiet M 1:1,000




