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1.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Flichennutzungsplan der Gemeinde Berglern

Die Gemeinde Berglern besitzt einen von der Regierung von Oberbayern mit Schreiben vom 9. Mdrz 1992
(Nr. 421-4621 ED-1-1/91) genehmigten Fldchennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan wurde seitdem
zehn Mal gedndert. Der Gemeinderat Berglern hat in seiner Sitzung vom 11. April 2012 beschlossen, eine
zwdlfte Anderung des Flichennutzungsplans durchzufiihren, unter anderem zur Darstellung eines Wohnge-
biets am dstlichen Ortsrand von Mitterlern und einer Griinflache zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft éstlich von Niederlern (siehe Abbildung, Anderungsbereiche der 12. Flichennutzungsplaninde-
rung). Die Flachennutzungsplandnderung wurde am 31. Marz 2014 genehmigt.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ,Am Kleinfeld Ost” soll die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stiicke im Wohngebiet und fiir einen Teil der Griinflache verbindlich geregelt werden. Der Gemeinderat Berg-
lern hat den Aufstellungsbeschluss fiir die Planung am 20. Juni 2013 gefasst. Der Bebauungsplan wird aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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1.2 Einordnung der Planung in die Ziele der Raumordnung

Die Planung ist an die verbindlichen Ziele der Raumordnungspldne anzupassen:

e das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

e der Regionalplan Miinchen (RP)

o der Waldfunktionsplan Teilabschnitt Region Miinchen (14)
Waldfunktionskarte des Landkreises Erding

Fiir die Ausweisung des Wohngebiets sind inshesondere die Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungs-
programms zur nachhaltigen Siedlungsentwicklung einschldgig:

e LEP3.1(G) ,Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter be-
sonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden. Fla-
chensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichtigung der ortsspezifischen
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Gegebenheiten angewendet werden.” Die vorliegend geplante angemessene Erweiterung der gewachse-
nen Siedlungsstruktur entspricht diesen Nachhaltigkeitsgrundsatzen. Die vorgesehene Anbindung an
bestehende StraRen ist eine besonders sparsame ErschlieRungsform.

e LEP 3.2 (Z) ,In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung még-
lichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfiigung stehen.” Die Gemeinde hat vor der vorliegenden Wohngebietserweiterung die bestehenden
Baufldchenreserven im Ortsinneren erschlossen (Bebauungsplan Mitterlern Zentrum, 1. Anderung).

e LEP 3.3 (G) ,Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Sied-
lungsstruktur sollen vermieden werden.” Das Wohngebiet schmiegt sich an den bestehenden Ortsrand
an — es entsteht keine bandartige Struktur oder Landschaftszerschneidung.

e LEP 3.3 (Z) ,Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten aus-
zuweisen.” Das Wohngebiet ist an den Ortsteil Mitterlern angebunden.

e RPBIIZ2.1-,Inder gesamten Region soll die Wohnsiedlungsentwicklung einer Gemeinde die Deckung
des Bedarfs ihrer Bevolkerung sowie einer nicht unverhaltnismaRigen Bevdlkerungszuwanderung um-
fassen”. Die geringfiigige Erweiterung des Wohngebiets Mitterlern Ost liegt im Rahmen dieses Zieles.

e RPBIIG5.1.1 - ,Auf die Ausweisung und Bereitstellung von ausreichendem Wohnbauland und eine
bedarfsgerechte jahrliche Bereitstellung von Wohnraum soll hingewirkt werden”. Die Gemeinde Berglern
bereitet mit der Wohngebietsdarstellung eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Bauland vor und tragt
damit zur Entspannung des Wohnungsmarktes in der Region Miinchen bei.

e Die Darstellung der Griinflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
entspricht den Nachhaltigkeitszielen der Raumordnungsplane zur Sicherung der natiirlichen Lebens-
grundlagen. Hierfiir werden keine landwirtschaftlichen Flachen umgenutzt.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Im Wohngebiet Mitterlern Ost, das in den 90er Jahren geplant wurde, ist im vergangenen Jahr die letzte
Parzelle bebaut worden. Wohnbaufldchen werden in Berglern weiterhin stark nachgefragt, vor allem von
Einwohnern der Gemeinde. Die Bereitstellung von Bauland in ausreichendem Mal fiir den ortlichen Bedarf
sowie fiir ein angemessenes Bevolkerungswachstum sind stadtebauliches Ziel der Gemeinde zur Erhaltung
und Stdrkung der ortlichen sozialen Strukturen. Zudem mdchte die Gemeinde die Eigentumshildung weiter
Kreise der Bevolkerung ermdglichen.

Die Gemeinde Berglern hat im letzten Jahr mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Mitterlern Zentrum ver-
bliebene Bauflachenreserven mobilisiert, die urspriinglich als innerortliche Griinflache vorgesehen waren.
Eine andere Umnutzung einer innerdrtlichen Griinfliche im Wohngebiet Mitterlern Ost hat sich als konflikt-
trichtig hinsichtlich der Emissionen benachbarter Nutzungen erwiesen — die Gemeinde hat diese Anderung
derzeit zuriickgestellt. Weil weitere Moglichkeiten der Innenentwicklung im Ortsteil Mitterlern nicht abzu-
sehen sind und die oben genannte Reserven schnell erschopft sein werden, weist die Gemeinde Berglern mit
der vorliegenden Bauleitplanung das Wohngebiet am 6stlichen Ortsrand von Mitterlern aus. Die Standort-
wahl fiir das Wohngebiet ist durch Unsicherheiten iiber die Entwicklung des Flughafens Miinchen und dem
Bau der dritten Start- und Landebahn begriindet. Diese momentane Ungewissheit ist fiir die Gemeinde Berg-
lern Anlass, groRere Siedlungsentwicklungen derzeit auf die nérdlichen Gemeindeteile zu konzentrieren.

Bei der Griinfliche zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft handelt es sich um einen Kieswei-
her und —abgrabung mit auwaldartigem Geholzbestand. Von der Landwirtschaft wird die Flache nicht ge-
nutzt. Die untere Naturschutzbehdrde hat Anfang des Jahres 2013 festgestellt, dass das Biotop durch Ver-
fiillungen und Ablagerung von Landschaftspflegematerial wie Rindenmulch beeintrachtigt ist und hat die
Wiederherstellung und Sicherung des Biotops angeregt. Die Gemeinde Berglern mdchte dariiber hinaus
MaRnahmen zur Aufwertung und Pflege im vorliegenden Bebauungsplan verbindlich regeln und als natur-
schutzrechtliche AusgleichsmaRnahme fiir das Wohngebiet festsetzen.



3 Stddtebauliches Konzept

3.1 Umgebung und ErschlieRung

Das bestehende Wohngebiet Mitterlern Ost ist 6,7 ha grof3 und iiber die drei StraRen Birkenweg, Am Dorfan-
ger und Feldstral3e an die Moosburger Stral3e angeschlossen. Das Wohngebiet ist im westlichen Bereich nahe
der StaatsstralRe hauptsachlich mit Hausgruppen und Doppelhdusern bebaut, am 6stlichen Ortsrand mit Ein-
familienhdusern, die als Wohnhofe gruppiert sind. Das ErschlieBungssystem ermdglicht langfristig eine
deutliche VergréRerung nach Osten (siehe Abbildung). Im vorliegenden Bebauungsplan wird jedoch nur um

50 bis 60 m nach Osten erweitert, um eine Flache von 2,37 ha. Erganzend wird siidlich entlang des Birken-
wegs eine Wohngebietsfldche von ca. 0,3 ha ausgewiesen, die hier nicht abgebildet ist.
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Das Geldnde ist nahezu eben. Das
Wohngebiet kann an die Feldstral3e,
den Birkenweg und an die Stralle Am
Kleinfeld angeschlossen werden,
wenn der dortige Spielplatz verlegt
wird (siehe Entwurf links). Der Spiel-
platz kann unmittelbar neben dem
bisherigen Standort platziert werden.
Das vorhandene Ful3- und Radweg-
netz des Wohngebiets Mitterlern Ost
wird im neuen Wohngebiet fortge-
setzt. Die Wege werden bis zu den
WohnstralRen und teils dariiber hin-
aus verldngert. Abweichend vom
ersten Entwurf wird auch der Ful3-
und Radweg in Nord-Siid-Richtung
erhalten (siehe Abbildung unten,
FuR- und Radwegnetz). Die Wege
werden zur Auflockerung und Be-

pflanzung an einigen Stellen aufge-
weitet.




Fiir die Wohngebaude wird mit Riicksicht auf die benachbarte Bebauung die Firsthéhe auf 8,5 m und die
Traufwandhohe auf 6,0 m begrenzt. Beide Werte sind zwar hoher als im vorhandenen Wohngebiet, sind aber

gemeinsam mit den geplanten Gebdaudeabstdanden geeignet, unzumutbare Beeintrachtigungen der Nachbar-
grundstiicke zu vermeiden:

§Weg§

Mitterlern Ost mindestens 12,50 Am Kleinfeld Ost

*) mittelbar iiber Gebdudebreite
und Dachneigung festgesetzt

Der Gebdudeabstand betrdagt mindestens 12,5 m (bei Parzelle 22). Der Abstand liegt damit {iber dem vorge-
schriebenen Abstand nach Bayerischer Bauordnung: 11,4 m reguldr, 6 m bei Anwendung des 16m-Privilegs.
Bei den meisten Parzellen betrdgt der geplante Gebdudeabstand zu bestehenden Nachbargebiuden ca. 18
bis 22 m. Die Wand- und Firsthohe orientiert sich nicht an der Bebauung am bisherigen Ortsrand, sondern
liegt ungeféhr beim Durchschnittswert der in Mitterlern Ost zuldssigen Gebdudehdhen (Traufwandhdhen in
Mitterlern Ost iiberwiegend zwischen 5,4 m und 6,5 m, teils bis zu 8,5 m zuldssig).

Auf der Flache kdnnen — wie im Entwurf abgebildet — ca. 28 Einzelhausparzellen mit 460 bis 550 m2 Grund-
stiicksflache und sieben Doppelhausparzellen entstehen (die benachbarten Einzelhausgrundstiicke der
Wohnhdofe in Mitterlern Ost sind durchschnittlich 670 m2 groR). Je nach Nachfrage sind aber auch dichtere
Bauweisen mit mehr Doppel- oder mit kleineren Einzelhausgrundstiicken moglich. Generell sollen folgende
MindestgrundstiicksgrofRen nicht unterschritten werden:

e  Grundstiicksfliche mindestens 450 m2 fiir Einzelhduser
e  Grundstiicksflache mindestens 285 m2 fiir Doppelhaushalften
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Die linke Abbildung zeigt beispielhaft eine Aufteilung in kleinere Einzelhausgrundstiicke im Bereich der
Parzellen 8 bis 12. Statt fiinf Parzellen mit 545 m2 konnen dort sechs Parzellen mit 450 m2 Fldche gebildet
werden. Daneben ist die Moglichkeit dargestellt, dort Doppelhduser zu errichten. Die Parzellen mit einer
Doppelhaushilfte sind inklusive Garagen- und Stellplatzanteil mindestens 300 m2 gro3. Die rechte Abbil-
dung zeigt eine magliche Einzelhausbebauung auf den Parzellen 14a bis 16b.



Auch siidlich des Birkenwegs sind Alterna-
tive Parzellierungen oder Gebdudestellun-
gen moglich (siehe Abbildung rechts).
Oben ist eine andere Gebdudeausrichtung
bei gleicher Parzellierung dargestellt, un-
ten eine Doppelhausbhebauung auf den
Parzellen 35 und 36 - die Parzelle 34 ent-
fallt bei dieser Variante.
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Fiir die zweireihig angeord-
neten Parzellen 22 bis 25
ergeben sich verschiedene
Bebauungsmoglichkeiten:
links ist eine 4,5 m breite
StichstraRe mit Wende-
hammer fiir Pkw und Lie-
ferwdgen dargestellt, die
als privater Eigentiimerweg
angelegt werden kann und
zwei Einzelhduser er-
schliet. In der ersten
Reihe sind zwei Doppelhau-
ser direkt von der 6ffentli-
chen Verkehrsflache aus
erschlossen.

In dieser Variante werden
vier Doppelhduser errichtet,
die sich paarweise eine
Hoffldche als private
ErschlieRung teilen.

In beiden Varianten kénnen
die Fahrzeuge auf den Er-
schlieRungsfldchen wenden
und miissen nicht riickwdrts
auf die offentliche Stralle
fahren.




Fiir die Doppelhausparzelle 26a/26b wurden Bebauungsvarianten untersucht, weil es sich um verhaltnisma-
Rig lange Baugrundstiicke handelt. Eine Teilung ist sowohlin Ost-West-Richtung, als auch in Nord-Siid-
Richtung mdglich. In der letzteren Variante ergeben sich kompaktere Grundstiicke und eine Mdglichkeit der
Siidbelichtung beider Doppelhaushalften.

poppelhiaus
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3.3 StraRen

Die WohnstraRBen sind 8 m breit geplant und sollen verkehrsberuhigt oder verkehrsreduziert werden. Im
Entwurf sind 2,25 m breite Langsparkstande vorgesehen und im siidlichen Bereich Parkplatze senkrecht zur
Fahrbahn. Die Fahrbahn der Wohnstral3en ist etwas breiter geplant, als am Kapellenweg und Eschenweg im
benachbarten Wohngebiet (jeweils 5,50 m). Der Fahrbahnquerschnitt von 5,75 m erlaubt den Begegnungs-
verkehr zwischen Lkw und Pkw sowie bei verringerter Geschwindigkeit auch die Begegnung zweier Lkws. Der
Platz an der Kreuzung des FuR- und Radwegs mit der Wohnstral3e kann zudem als Ausweichstelle fiir die
Lkw-/Lkw-Begegnung ausgebaut werden.

Gehweg Fahrbahn Gehweg Mischflache Parkplatze, Baume
2,00 6,50 ‘ 2,00 5,75 2,25
1 1 1
10,50 8,00
Verldngerung der StralRe "Am Dorfanger" WohnstralRen

Fiir die SammelstraRen Am Dorfanger, FeldstraRe und Birkenweg ist eine Fahrbahnbreite von 6,50 m und ein
ein- oder beidseitiger Gehsteig mit 2 m Breite vorgesehen. Die Feldstralie und der Birkenweg sind fiir den
landwirtschaftlichen Verkehr wichtig. Die geplanten Fahrbahnen sind ausreichend breit, um den Begeg-
nungsverkehr mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen zu bewaltigen, wenn auch mit verminderter Geschwin-
digkeit. Die Baugrundstiicke werden iiberwiegend nicht an die beiden StralRen angeschlossen, sondern so
weit wie moglich vom Inneren des Baugebiets erschlossen. Eine Abkoppelung des Wohngebiets von den bei-
den StraRen wiirde aber zu Schwierigkeiten sowohl fiir Versorgungsfahrzeuge, als auch bei Baumalnahmen
an Grundstiicken oder im StraRenbereich fiihren. Der Bauernverband hat angeregt, bei Schwierigkeiten ein
Parkverbot auf diesen beiden StraRen zu verhdngen.

Die Stellplatze fiir die Wohnungen sind auf den Baugrundstiicken zu errichten. Die Zahl der notwendigen
Stellpldtze richtet sich nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung (zwei Stellpldtze pro Wohnung). Fiir Besu-
cher und Lieferanten sind im Wohngebiet ca. 40 Pkw-Stellpldtze im 6ffentlichen StralRenbereich vorgese-
hen. Das ergibt ein Verhaltnis von einem Stellplatz fiir eine bis zwei Wohnungen, je nach der realisierten
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3.4

Wohnungsdichte. Um die Dominanz des StraRenraums zu verringern, sollen die 6ffentlichen Stellpldtze in
Parkstreifen oder Parkbuchten untergebracht werden, die z.B. mit Rasenfugenpflaster befestigt werden. Bei
den Parkpldtzen gegeniiber den Parzellen 24 und 25 ist auch eine Ausfiihrung mit Schotter moglich.

Vor der Parzelle 9 ist im stadtebaulichen Entwurf eine StraRenverengung mit Baum dargestellt. Auf Anre-
gung des Amtes fiir Abfallwirtschaft wurde der Baum jedoch nicht verbindlich festgesetzt, um die Miillfahr-
zeuge nicht zu behindern. Die Fahrbahnverengung vor Parzelle 9 hat eine verkehrsheruhigende Funktion.
Durch die Einengung in Verbindung mit dem Baum entsteht ein optisch abgeschlossener Teilraum, der die
Kraftfahrer veranlassen soll, langsam zu fahren und sich auf die unmittelbar {iberschaubaren Bereiche des
StraRenraums zu konzentrieren. Durch die Einengung wird der StraRenabschnitt auf eine Lange von ca. 100
m begrenzt. Die Kurvenfahrt im Bereich der Einengung ist daher gewollt. Die Durchfahrt soll aber auch in
der Engstelle moglich sein. In der Ausfiihrung bietet sich deshalb die Verwendung eines schmalen, sdulen-
formig wachsenden Baumes an (z.B. Amelanchier alnifolia 'Obelisk' - Erlenbléttrige Saulen-Felsenbirne, Car-
pinus betulus 'Fastigiata Monument' - Pyramiden-Hainbuche, etc.).

Sonstige ErschlieBung

Das Schmutzwasser kann in einem Freispiegelkanal zum bestehenden Ortskanal
abgeleitet werden. Die Abbildung rechts zeigt das Schema des Kanalverlaufs mit
einem Anschluss an der Kreuzung Am Kleinfeld/Am Dorfanger und einem weiteren
Anschluss in der FeldstraRe. Naheres ist in der Abwasserstudie des Ingenieurbiiros
Schelzke, Isen, beschrieben (siehe Anhang). Das Niederschlagswasser soll — wie im
Baugebiet Mitterlern Ost — vor Ort versickert werden. Ein Regenwasserkanal ist
nicht vorgesehen. Die Versorgung mit Wasser, Strom, Telefon ist durch die Erweite-
rung der bestehenden Anlagen der Versorgungsunternehmen sichergestellt.

Im Wohngebiet werden {iberwiegend Gebdude der Gebdudeklassen 1 und 2 nach
Art. 2 BayBO entstehen (Einzel- und Doppelhduser mit einer Hohe der FuRboden-
oberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum méglich
ist, Uiber der Geldndeoberfldche im Mittel von hdchstens 7 m). Die in diesem Bau-
gebiet moglichen Grenzabstdnde der Gebdude erfordern nach Art. 30 BayBO die
Ausbildung der Dacher als ,harte Bedachung®, d.h. die Bedachungen miissen ge-
gen eine Brandbeanspruchung von auRen durch Flugfeuer und strahlende Warme
ausreichend lang widerstandsfahig sein.

Das DVGW-Arbeitsblatt 405 stuft die Brandausbreitungsgefahr fiir eine solche Be-

bauung als ,mittlere Brandausbreitungsgefahr” ein. Der Loschwasserbedarf fiir das hier geplante allgemeine
Wohngebiet mit einer mittleren Brandausbreitungsgefahr betragt nach dem DVGW-Arbeitsblatt 96 m3/h
(=1.600 L/min). Das Loschwasser soll fiir eine Lschzeit von zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Der Richt-
wert beschreibt den Loschwasserbedarf fiir den Grundschutz, d.h. fiir die zuldssigen Wohngebdude ohne er-
hohtem Sach- oder Personenrisiko.

Nach der Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes beschrankt sich die Verpflich-
tung der Gemeinden nicht auf die Bereitstellung des Grundschutzes. Ein Objekt, das in dem maRgebenden
Gebiet ohne weiteres zuldssig ist, stelle regelmaRig kein auBergewdhnliches, extrem unwahrscheinliches
Brandrisiko dar, auf das sich die Gemeinde nicht einzustellen brauchte. Ein {iber den Grundschutz hinaus-
gehender, objektbezogener Brandschutz ist fiir Objekte mit erhohtem Brandrisiko (z.B. Holzlagerpldtze,
Parkhduser, Betriebe zur Herstellung und Verarbeitung von Losungsmitteln, Lagerplatze fiir leicht entziind-
bare Giiter) und fiir Objekte mit erh6htem Personenrisiko (z.B. Versammlungsstdtten, Geschaftshauser,
Krankenh&user, Hotels, Hochhduser) notwendig.

Fiir das Wohngebiet am Kleinfeld Ost sind allenfalls kleinrdumige Nutzungen dieser Art denkbar. Allgemein
zuldssig sind auBer Wohngebduden auch Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke sowie die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
und nicht storenden Handwerksbetriebe. Da die Gemeinde Berglern die Parzellen einzeln und teils im Ein-
heimischenmodell verkauft, ist es aber unwahrscheinlich, dass solche Nutzungen entstehen. Die Richtwerte
sind im DVGW-Arbeitsblatt zudem sehr pauschal abgestuft. Es ist davon auszugehen, dass eine Loschwasser-
versorgung von 96 m3/h in vielen Féllen auch den Objektschutz abdecken kann. Im Einzelfall kann ein wei-
terer Loschwasserbedarf mit Hilfe von Loschwassertanks oder @hnlichen Lsungen gedeckt werden.
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3.5

3.6

Griinordnung

Der Griinzug des Dorfangers im Baugebiet Mitterlern Ost wird im neuen Baugebiet fortgesetzt, teils als
Spielplatz, teils als Griinfliche mit Bdumen. Im Wohngebiet wird entlang der StraRe und auf den Baugrund-
stlicken die Anpflanzung von Laubbdumen festgesetzt. Am ostlichen Gebietsrand wird eine 4 bis 7 m breite
Griinflache angelegt. Diese Griinflache soll den notigen Abstand zwischen den Wohngrundstiicken und der
landwirtschaftlichen Nutzung herstellen und das Gebiet in die Landschaft einbinden. Bei einer Erweiterung
des Wohngebiets soll diese Flache aufgegeben und fiir die Baugrundstiicke verwendet werden. Sie wird des-
halb nicht mit grofRen Geholzen, sondern als Feldhecke, Krautsaum oder Wiesensaum angelegt. Bauliche
Einfriedungen werden auf sockellose Zdune beschrankt, um keine Barrieren fiir Kleintiere aufzubauen. Wei-
tere Aspekte sind im Umweltbericht (Vermeidungsmalnahmen, Ausgleichsmalnahmen) dargestellt.

Flachen

Der Bebauungsplan umfasst im Bereich des Wohngebiets Teile der Flurstiicke 1259, 1266, 1267, 1268,
1269/47, 1269/127 und 1269/128, Gemarkung Berglern und im Bereich der Ausgleichsflache einen Teil der
Flurstiicke zu 1278 und 1279/3, Gemarkung Berglern. Zur Anbindung an die vorhandene ErschlieRung sind
in den Geltungsbereich auch Teile der Feldstralle, der Stralke Am Kleinfeld, eines Feldwegs und des Birken-
wegs (Teil der Flurstiicke 1265, 1261, 1269 und 1270) sowie der bestehende Spielplatz im Baugebiet Mitter-
lern Ost (Flurstiick 1269/36) einbezogen.

Geltungsbereich gesamt 34.470,9 m2
Wohngebiet 27.662,4 m2 (100 %)
e private Baugrundstiicke 19.313,4m2 (70 %)
o offentliche Verkehrsflidchen - StralRe, Parkplédtze, Verkehrsgriin 4.058,0m2 (15 %)
o zukiinftige Verkehrsflidchen (von Bebauung freizuhalten) 450,2 m? (2 %)
o Offentliche Verkehrsflichen — Ful- und Radwege 781,4 m? (3 %)
o {ffentliche Griinflachen 2.722,8m2 (10 %)
e naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchen 336,6 m? (1%)
Fldchen zur Anbindung an bestehende ErschlieRung 2.449,4 m2
e bestehende StraRenflachen 2.017,3 m?
e naturschutzrechtliche Ausgleichsfldchen 432,1 m2
naturschutzrechtliche Ausgleichsflache extern 4.359,1 m?
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4 Umweltbericht

Die Umweltpriifung wurde gemiR § 4 Abs. 2 BauGB nach der friihzeitigen Behdrden- und Offentlichkeitsbe-
teiligung durchgefiihrt. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, waren bei der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zur AuRerung auch
im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 auf-

gefordert.

4.1 Einleitung

Wie oben beschrieben soll am 6stlichen Rand des Ortsteils Mitterlern ein Wohngebiet entstehen. Fiir die
umweltbezogenen Aspekte der Planung sind v.a. folgende Fachgesetze, Fachplidne, Fachdaten und Pro-

gramme einschldgig:

e Naturschutzgesetzgebung BNatSchG, BayNatSchG

o Immissionsgesetzgebung BImSchG
e landesentwicklungsprogramm Bayern
e Regionalplan Miinchen

e amtliche Biotopkartierung Bayern 2004

e  Meldeliste Natura 2000 Bayern

e  Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (Landkreis-ABSP Erding)

e Artenschutzkartierung (ASK)

Es ist eine der zentralen, in den Fachgesetzen verankerten Aufgaben der Bauleitplanung, dazu beizutragen,
eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen. Die kiinftige
Entwicklung soll sich an der 6kologischen Tragfahigkeit orientieren.

‘_/ _

Langenpreising
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Die Anderungsflichen liegen in keinem regio-
nalen Griinzug (siehe Abbildung rechts). Regi-
onale Griinziige sind Teil eines {iberortlichen
Konzepts zur Freiraumsicherung. Stdrkere Sied-
lungs- und Infrastrukturtdtigkeit soll in den
Griinziigen unterbleiben, wenn typische Funk-
tionen des Griinzugs der Planung entgegenste-
hen. Bei der Umweltpriifung hat sich gezeigt,
dass die Wohngebietsausweisung teils mit Ein-
griffen in die Natur und Landschaft verbunden
sind. Diese — und die planerischen Ansdtze zur
Losung — werden unten beschrieben.
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In der ndheren Umgebung der Planungsgebiete gibt es
keine Vogelschutzgebiete oder Flora-Fauna-Habitatgebie-
te (Natura 2000), deren Entwicklungs- und Erhaltungs-
ziele zu beriicksichtigen waren. Das Gebiet liegt in keinem
landschaftlichem Vorbehaltsgebiet (siehe Abbildung links,
landschaftliche Vorbehaltsgebiete im Regionalplan).
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4.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Mensch (Gesundheit, Erholung)

In der Umgebung des Wohngebiets befinden sich keine stérenden Nutzungen. Die landwirtschaftliche Nut-
zung der angrenzenden Flachen ist mit gelegentlichen Larm-, Staub- und Geruchsemmissionen verbunden,
die jedoch ortsiiblich sind und zu keinem grundsatzlichen Immissionskonflikt mit dem Wohngebiet fiihren
oder die Gesundheit und Erholungsmaglichkeiten von Menschen erheblich beeintrachtigen. Das geplante
Wohngebiet liegt teils in der Tagschutzzone 1, teils in der Tagschutzzone 2 gemaR Fluglarmgesetz nach den
Planfeststellungsunterlagen zum Bau der 3. Start- und Landebahn des Flughafens Miinchen. Im Planungsfall
ist nach Auskunft der unteren Immissionsschutzbehorde demnach mit einem dquivalenten Dauerschallpegel
von ca. 60 dB(A) zu rechnen. In Anbetracht der unklaren Situation der Flughafenerweiterung wird die zu er-
wartende Beeintrachtigung als maRig erheblich eingestuft.

Tiere und Pflanzen

Das Wohngebiet wird auf einer Flache geplant, die derzeit {iberwiegend als Acker genutzt wird; ein kleiner
Bereich im Siiden ist als Garten angelegt. Die Bedeutung der Gesamtflache als Lebensraum ist als gering ein-
zustufen, da keine Fldchen mit Schutzgebieten im Sinne der Abschnitte III und IIIa des BayNatSchG und
keine gesetzlich geschiitzten Biotope bzw. Lebensstdtten oder Waldflachen einbezogen werden. Die Flache
liegt nicht in einem Schwerpunktgebiet des Arten- und Biotopschutzprogramms. Nachweise {iber das Vor-
kommen geschiitzter Arten im Planungsgebiet oder in der Umgebung liegen nicht vor. Die Auswirkungen fiir
Tiere und Pflanzen sind nur gering erheblich.

Boden

Der Boden ist als eiszeitlich entstandener, teils
sandiger, tiefgriindiger Lehmboden mittleren Zu-
stands auf Schwemmfachern im Randbereich von
Schotterfeldern zu bezeichnen. Die Bodenbewer-
tung weist eine Bodenzahl bis zu 67 und eine
Ackerzahl bis zu 64 aus. Der Standort ist wertvoll
fiir die landwirtschaftliche Produktion. Die kiinftige
Nutzung der Flache als Wohngebiet bringt Eingriffe
in den Bodenhaushalt und die mit jeder Bebauung
einhergehende Bodenversiegelung mit sich. In den
versiegelten Flichen gehen die Bodenfunktionen
verloren - zusatzlich werden Flachen durch baube-
dingte Verdichtung belastet. Die Auswirkungen
haben daher eine hohe Erheblichkeit. Die Abbil-
dung zeigt einen Ausschnitt aus der Bodenschatz-
karte des Bodeninformationssystems Bayern.

Das geplante Wohngebiet liegt teils in einem was-
sersensiblen Bereich (siehe links, Informations-
dienst iberschwemmungsgefdhrdeter Gebiete;
Bayer. Landesamt fiir Umwelt). Wassersensible Be-
reiche werden nach Angabe des Landesamtes fiir
Umwelt vom Wasser beeinflusst. Nutzungen kénnen
beeintrdchtigt werden durch {iber die Ufer tretende
Flisse und Biche, zeitweise hohen Wasserabfluss in
sonst trockenen Talern oder zeitweise hoch anste-
hendes Grundwasser. Im Unterschied zu amtlich
festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehe-
nen Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser

_..:13_1_'I'_:_

el

[ Flache nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich
\ Uberschwemmungen sind. Es gibt keine rechtlichen

332 .———— Vorgaben im Sinne des Hochwasserschutzes.
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Im Planungsgebiet ist ein Grundwasserflurabstand von weniger als 3 m anzusetzen. Die Flache hat keine
besondere Bedeutung fiir die Gewinnung von Trink- und Brauchwasser. Es sind keine Schutzgebiete ausge-
wiesen. Die geplante Bebauung im Wohngebiet sorgt mit der Versiegelung von Fldchen fiir einen erhdhten
Oberflichenwasseranfall und beschleunigten Abfluss. Dadurch wird die Grundwasserneubildungsrate herab-
gesetzt. Die Baukorper im Wohngebiet dringen voraussichtlich in das Grundwasser ein, weil Wohngebdude
regelmaRig unterkellert werden. Die Beeintrdchtigung des Grundwassers ist aufgrund der geringen Empfind-
lichkeit des Bestands und der Vorbelastung durch das bestehende Wohngebiet als gering erheblich zu be-
werten. Oberflichengewdsser sind von der Wohngebietsausweisung nicht betroffen.

Klima und Luft

Das Wohnbaugebiet beeinflusst keine Luftaustauschbahnen, da zusatzlich zu der bereits vorhandenen
Bebauung keine wesentliche Barriere fiir Luftstromungen aufgebaut wird. Die Versiegelung von Flachen
verringert die Kaltluftentstehung und verschlechtert die Luftregeneration. Im Umfeld befindet sich aller-
dings kein bioklimatisch belasteter Wirkungsraum. Durch die Versiegelung wird die Situation im Gebiet
hinsichtlich sommerlicher Uberhitzung verschlechtert. Die Auswirkung der Neuausweisung auf Klima und
Luft ist aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der geringen Gesamtgrofe als unerheblich einzu-
stufen.

Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich in der naturraumlichen Untereinheit 051 ,Miinchner Ebene”. Das Areal ist
fast eben und nach Osten und Norden weit einsehbar. Richtung Siiden und Westen wird es vom mittleren
Isarkanal und von der Bebauung des Ortsteils Mitterlern verdeckt. Es liegt nicht in einem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet’. Das geplante Wohngebiet ist im Hinblick auf das Landschaftsbilds eine untergeordnete
Bestandserweiterung und ist nach Osten hin einzugriinen. Die Landschaft wird insgesamt nicht erheblich
beeintrdchtigt.

Kultur- und Sachgiter

Die Planung beriihrt ein eingetragenes Bodendenk-
mal: Mitterlern, Siedlung und Kérpergraber des
friihen Mittelalters (D-1-7637-0006, siehe Abbil-
dung). Bodeneingriffe im Bereich von Bodendenk-
malern bediirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis
gem. Art. 7.1 DSchG. Eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmadler unterliegen der Meldepflicht an die
Denkmalbehorden. Es ist vorgesehen, die archdolo-
gischen Untersuchungen bei der Herstellung der
ErschlieRung fiir das Wohngebiet durchzufiihren.
Von der Planung sind im Ubrigen keine Kultur- oder
Sachgiiter wie z.B. Baudenkmaler betroffen.

Prognose iiber die Entwicklung bei Nichtdurchfithrung der Planung

Wenn das Wohngebiet nicht ausgewiesen wird, wird die dortige Flache weiter landwirtschaftlich und im Si-
den als Garten genutzt. Die Gemeinde kann der groRen Nachfrage nach Wohnbauland dann nicht ausrei-
chend gerecht werden.

1 Siehe Abbildung unter 4.1 Einleitung
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4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Mensch

Beeintrachtigungen durch Emissionen der Landwirtschaft werden durch einen Schutzabstand verringert
(Griinstreifen an der Ostseite des Gebiets). Die Wahl des Standorts im nordlichen Ortsbereich ist eine MalR3-
nahme gegen Flugldrm — bisher war die Wohnsiedlungsentwicklung weiter siidlich geplant.

Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaft

Zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Auswirkungen der Planung auf diese Schutzgiiter wird die in
Bayern seit dem 1. Januar 2001 in Kraft befindliche naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.
Um die entstehenden Beeintrachtigungen zu reduzieren, sind folgende MaBRnahmen geplant:

e Flachensparende Siedlungsentwicklung durch kleine Bauparzellen;

e Standort an bestehende Siedlungen und ErschlieRungsanlagen angebunden;

e Durch die enge Angliederung der Flache an den bestehenden Ortsrand werden Stérungen des Orts-
und Landschaftsbildes verringert;

e  Gebietseingriinung an der Ostseite;

e Durchgriinung des Gebiets mit Laubbdaumen;

e  Festsetzung einer Mindestpflanzqualitat fiir Anpflanzungen zur raschen Herstellung der Durchgrii-
nung und damit verbundenen Lebensraumverbesserung;

e  Erhalt von Laubbdumen im Bereich des Spielplatzes;

e Beschrankung der Versiegelung durch niedrig festgesetzte Grundflachen und wasserdurchléssige
Flachenbeldge;

o Vermeidung libermdRiger Geldndeveranderungen durch Beschrankungen fiir Stiitzmauern, Abgra-
bungen und Aufschiittungen;

e Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort;

Hinsichtlich geplanter MaRnahmen gegen den Klimawandel und der Anpassung an den Klimawandel ist nach
Auffassung des Umweltbundesamtes? von folgenden Klimaverdnderungen auszugehen:

e  Zunahme der Haufigkeit und Intensitdt von Hitzewellen

e leichte Niederschlagszunahme, rdumlich und saisonal stark variierend
e Zunahme bei Winterniederschldgen

e  Abnahme bei Sommerniederschldgen

e haufigere Starkniederschldge

Diese Auswirkungen gelten als sehr wahrscheinlich. Als wahrscheinlich werden auRerdem die Zunahme von
Winterstiirmen und die Zunahme der Klimavariabilitdt genannt. Folgende Elemente der vorliegenden Pla-
nung dienen der Anpassung an die beschriebenen Klimaverdnderungen oder vermindern den Beitrag zum
Klimawandel:

e Die im Wohngebiet zu pflanzenden Bdume binden bei ihrem Wachstum Kohlendioxyd aus der Atmo-
sphare.

e Die Durchgriinung des Wohngebiets mit Baumen vermindert die Auswirkungen von Hitzewellen.

e Esistvorgesehen, das Niederschlagswasser auf den Grundstiicken zu versickern. Starkniederschla-
ge wirken sich damit nicht auf die Kanalisation aus.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir die Neuausweisung

Im Plangebiet sind drei Teilflachen mit unterschiedlicher Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftshild
vorhanden: Ackerfldchen (Kategorie I), ein gehdlzbestandener Garten im Bereich der Parzellen 28 und 30
und der bestehende Spielplatz (Kategorie II) sowie bestehende Verkehrsflachen (versiegelte Flache, keine
Bedeutung). Im Wohngebiet wird eine Grundfldchenzahl von weniger als 0,3 erreicht. Die Eingriffsschwere
ist deshalb vom Typ B (niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad).

2, Klimalotse — Leitfaden zur Anpassung an den Klimawandel”, Umweltbundesamt, 2010
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Bei der Festlegung der Kompensationsfaktoren nach der

Matrix des Eingriffsleitfadens sind die 0.g. Vermeidungs- okl ool
malknahmen zu beriicksichtigen. Es ergeben sich folgende Be-
eintrachtigungsintensitdten:

e Eingriff in Garten/Spielplatz
BII
der Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,5 und 0,8;
anzusetzen ist ein Wert von 0,5
Eingriffsfliche: 1.274,3 m2 ki Ao o

(niedriger bis mittlerer Nutzungsgrad,

Ausgleichsflache: 1.274,3 m2x 0,5 = ca. 637,2 m? Gebet geringer Bedeiitung): -~

o Eingriff in Ackerflachen
B I kein Eingriff in Natur und Landschaft
(6ffentliche Griinflachen)

der Kompensationsfaktor liegt zwischen 0,2 und 0,5;
anzusetzen ist ein Wert von 0,2
Eingriffsflache: 22.452,8 m2

Ausgleichsfliche: 22.452,8 x 0,2 = ca. 4.490,6 m? §

Offentliche Griinflichen, die groRer als 20 m2 sind, werden bei

dieser Ermittlung nicht als Eingriff in Natur und Landschaft

gewertet. Das sind die Ortsrandeingriinung, der neue Spiel- /
platz und die naturschutzrechtlichen Ausgleichsflachen Eingriff Typ BI; 1.274,3 m?

. . . . epp s (niedriger bis mittlerer Nutzungsgrad,
innerhalb des Planungsgebiets. Kein Eingriff in Natur und Gebiet mittlerer Bedeutung) _

Landschaft ist auch die Uberplanung und Bebauung von Ver-
kehrsfldchen (siehe Abbildung). Insgesamt ergibt sich ein

. o . .. 2
Ausgleichsbedarf in einer GréfRe von 5.127,8 m2. Elngriff Typ & 2,972 8
(niedriger bis mittlerer Nutzungsgrad,
Gebiet geringer Bedeutung)

Auswahl geeigneter Flichen fiir den Ausgleich und notwendige @Q

MafSnahmen

Der naturschutzrechtliche Ausgleich soll soweit wie mdglich innerhalb des Baugebiets erbracht werden.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde konnten dafiir 6ffentliche Griinflachen mit insgesamt
769,1 m2 Fliche einbezogen werden, die zur Entwicklung naturnaher Geholz- und Saumstrukturen mit Arten
der potentiellen natiirlichen Vegetation dienen sollen. Es handelt sich um die Flachen entlang des Dorfan-
gers, eine Flache nordlich der Parzelle 29, die Aufweitungen der Ful3- und Radwege sowie zwei Griinstreifen
entlang der FeldstralRe und des Birkenwegs.

Der restliche Ausgleich wird auf der Biotopfldche dstlich von Niederlern in einer GroRe von 4.359,1 m2 er-
bracht. Fiir dieses Biotop wurde letztes Jahr ein Sanierkonzept erstellt, um bestehende Beeintrachtigungen
zu beseitigen (Entfernung von Unratablagerungen wie Rindenmulch, Landschaftspflegeabfille, Bauschutt-
material und Maschendrahtzdune sowie organischer Verfiillungen entlang des Langenpreisinger Wegs).
Diese MaRnahmen sind unabhéngig von der vorliegenden Bauleitplanung notwendig und gelten nicht als
AusgleichsmalRnahmen. Deshalb wurden zusammen mit der unteren Naturschutzbehdrde weitergehende
Sicherungs- und Pflegemalinahmen fiir das Biotop entwickelt und als AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.
Zur okologischen Aufwertung sind folgende MalRnahmen geplant:

e Anlage eines Verlandungsbereichs am Kiesweiher;

e jahrliche Entfernung invasiver Pflanzen wie Springkraut oder Goldrute;

e Dauerhafte Verhinderung neuer Ablagerungen durch geeignete MaRnahmen vom Langenpreisinger
Weg aus und an dem iiber den Hohlweg zuganglichen Platz;

e RegelmalRige Entfernung von Ablagerungen, die trotz dieser Mallnahmen entstehen;

e  Abstimmung der konkreten Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung fiir die AusgleichsmalRnahme mit
der unteren Naturschutzbehdrde.

Die untere Naturschutzbehdrde hat vorab folgende Empfehlungen gegeben:

e Verwendung sind standortheimischer landschaftstypischer Gehélzarten fiir die Ortsrandeingriinung
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4.5

4.6

4.7

4.8

e Aufden internen Ausgleichsflachen konnte durch eine Ansaat mit autochthonem Saatgut eine ma-
gere bliitenreiche Stauden- und Krautflur entwickelt werden, die geringe Pflegeanspriiche aufweist
und zu einer dkologischen Bereicherung des Siedlungsraumes fiihrt (z.B. Saatgutmischungen Rie-
ger Hofmann Nr. 12 oder 14 oder gleichwertig).

Es wurde gepriift, ob die vereinfachte Vorgehensweise des Eingriffsleitfadens angewendet werden kann. Da
die Keller der Wohngebaude aller Voraussicht nach in das Grundwasser eindringen, ist das vereinfachte Vor-
gehen nicht anwendbar. Durch die Festsetzungen zur Pflanzung von Griin und die VermeidungsmaRnahmen
wird mit diesem Bebauungsplan ein dkologisch tragbares Konzept fiir die Ausweisung eines Wohngebiets
geschaffen. Die Kompensationsflache liegt im gleichen Naturraum wie die Eingriffsflache und wird durch die
festgesetzten MaRnahmen Gkologisch aufgewertet. Die Ausgleichsflache entspricht der in der Berechnung
des Kompensationshedarfs ermittelten Gr6Renordnung und stellt zusammen mit den geplanten Aufwer-
tungsmalRnahmen einen angemessenen Ausgleich dar.

Alternative Planungsmaglichkeiten

In einem ersten Entwurf war geplant, einen FuRR- und Radweg am bisherigen Ortsrand aufzulassen und die
Flache dem neuen Baugebiet zuzuschlagen. Die Gemeinde hat nach Einwéanden der Anlieger der grof3en Be-
deutung des Wegs fiir die Bewohner des Baugebiets Mitterlern Ost Rechnung getragen und den Weg beibe-
halten. Das Wohngebiet wurde dazu um 2,5 m nach Osten verschoben.

Urspriinglich sollte die Errichtung von Pultddchern zugelassen werden, um individuellen Gestaltungswiin-
schen der Bauherren Rechnung zu tragen. Aus Griinden der Ortsbildgestaltung sollte das auf einen innen
liegenden Teilbereich des Baugebiets beschrankt werden. Da die Abgrenzung der Bereiche auf mangelnde
Akzeptanz stolRen konnte, wurde von der Zulassung von Pultdachern schlieRlich abgesehen.

Methodik, Kenntnisliicken

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen wurden verbal argumentativ in drei Stufen bewertet: geringe,
mittlere und hohe Erheblichkeit. Der exakte Grundwasserstand und das tatsachliche Vorkommen von Boden-
denkmalern und Altlasten sind nicht bekannt. Wegen der inhaltlichen Abschichtung auf die zwei Ebenen
Flachennutzungsplan und Bebauungsplan wird ggf. auf den Umweltbericht des Flachennutzungsplans ver-
wiesen.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

MaRnahmen zur Uberwachung im Sinne der Umweltpriifung stellen keine bauaufsichtliche Kontrolle der
Einhaltung oder Wirksamkeit einzelner Festsetzungen dar. Zu iiberpriifen ist stattdessen, ob Schutzgiiter
unerwarteterweise erheblich von der Planung beeintrdchtigt wurden. Dazu wird folgende MalRnahme festge-
legt: Die Gemeinde Berglern fiihrt fiinf Jahre nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet
eine Ortsbesichtigung durch, um solche Auswirkungen auf die Schutzgiiter festzustellen.

Zusammenfassung und Erkldrung zum Umweltbericht

Schutzgut Erheblichkeit der Auswirkungen*
gering malig hoch

Mensch X

Tiere und Pflanzen X

Boden X

Wasser X

Klima und Luft unerheblich

Landschafts- und Ortshild unerheblich

Kultur- und Sachgiiter X

Die Ausweisung des Wohngebiets beeintrachtigt die Umwelt teils erheblich. Mit den geplanten Vermei-
dungs- und VerringerungsmalRnahmen und dem naturschutzrechtlichen Ausgleich liegt ein tragbares Kon-
zept fiir die Ausweisung eines Wohngebiets vor.
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5 Erlduterung von Festsetzungen

Nachfolgend werden die einzelnen Bebauungsplanfestsetzungen erldutert:

Festsetzung

Begriindung/Erlduterung

1.1 Geltungsbereich

Die GroRe des Wohngebiets ist aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt; vorhandene Verkehrsfladchen werden zur Regelung der
angrenzen Grundstiickszufahrten mit einbezogen. Die GroRe der
Ausgleichsflache entspricht dem ermittelten Kompensationsbedarf
fiir das Wohngebiet.

2.1 allgemeines Wohngebiet

Der Gebietstyp ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt; diffe-
renzierte Nutzungsregelungen (z.B. der Ausschluss von Nutzun-
gen) scheinen entbehrlich.

3.1 Grundfldche

Die festgesetzte Grundflache gilt gemdR § 19 Abs. 2 und 4 BauNVO
als Summenwert fiir alle baulichen Anlagen auf dem Grundstiick.
Die Festsetzung soll — unabhdngig von der GrundstiicksgroRe —
weitgehend einheitliche GebdudegroRen gewdhrleisten. Die
Grundfldche von Doppelhdusern wurde wegen der verhéltnismalig
groReren Terrassenanteile etwas hoher angesetzt, als die der Ein-
zelhduser.

Die insgesamt erreichbare Grundfldche betrdgt 5.120 m2, wenn die
kleinteiligeren Varianten des stadtebaulichen Entwurfs realisiert
werden (25 Einzelhduser, 18 Doppelhaushalften). Die resultierende
GRZ von 0,27 liegt innerhalb des Rahmens nach § 17 BauNVO.

3.2 Bezugspunkt fiir Hohenfestsetzungen

Dieser Bezugspunkt ldsst sich vor Ort einfach bestimmen. MaRgeb-
lich ist die Oberfldche der 6ffentlichen Verkehrsfldche.

3.3 Firsthohe
3.4 Traufwandhohe

Die festgesetzten Werte erlauben im Wesentlichen zwei Normalge-
schosse oder ein Erdgeschoss mit Dachgeschoss (siehe Beispielab-
bildungen). Die Hohen wurden auch auf das benachbarte, vorhan-
dene Wohngebiet abgestimmt (siehe Nr. 3.2, Entwurf).
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4.1 offene Bauweise,
Einzel- und Doppelhduser;

Entspricht der Nachfrage fiir Grundstiicke im Einheimischenmodell;
die Doppelhausbhebauung wird {iberwiegend auf die Bereiche be-
schrankt, bei denen mehrere Grundstiickszufahrten angelegt wer-
den kdnnen. Bei den Grundstiicken entlang von dffentlichen Park-
plétzen ist das nicht der Fall (Anschlussverbote).

4.2 Beschrankung der Wohnungszahl

Die Beschrankung der Wohnungszahl soll eine zu hohe Wohnungs-
dichte vermeiden, auch aus Riicksicht auf angrenzende Wohnge-
biete. Die ErschlieRung ist fiir eine mittlere Wohnungsdichte kon-
zipiert (StraRenbreiten, Anzahl 6ffentlicher Stellplatze).

4.3 Baugrenzen

Die Baugrenzen ermoglichen unterschiedliche Parzellierungen und
Gebdudestellungen; verbleibende nicht iiberbaubare Grundstiicks-
flachen sollen gewdhrleisten, dass ausreichend besonnte Garten-
flachen entstehen; Nebenanlagen kdnnen nach § 23 Abs. 5
BauNVO0 auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen
ohne Befreiung zugelassen werden.

4.3 Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung durch Terrassen um bis zu 2,50 m soll allge-
mein zugelassen werden; weitere Uberschreitungen kénnen nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO0 im Einzelfall ohne Befreiung zugelassen wer-
den, groRere Uberschreitungen nur mit Befreiung von der Festset-
zung.

4.4 Flachen fiir Garagen

Die Flachen ermdglichen unterschiedliche Anordnungen der Gara-
gen (siehe Beispiele im stadtebaulichen Entwurf); auch hier sollen
die nicht liberbaubaren Flachen ausreichend besonnte Gartenfld-
chen gewdhrleisten.

4.5 Garagenzufahrten (Stauraum)

Die Festsetzung entspricht der Regelung der bisherigen gemeindli-
chen Satzung {iber die Herstellung von Stellplatzen. Die Formulie-
rung erlaubt sowohl eine Garage, die - wie iiblich - quer zur StraRe
steht, als auch eine Garage, die direkt an der vorderen Grund-
stlicksgrenze steht und in die seitlich eingefahren wird. Ungeach-
tet dessen gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung.

4.6 Abstandsflachen

Es gelten die allgemeinen Abstandsvorschriften des Art. 6 der
Bayerischen Bauordnung (die Festsetzung dient nur der Klarstel-
lung).

5.1 offentliche Verkehrsflache

siehe Erlduterungen unter 3.1 und 3.3 (ErschlieBung, StraRen)

5.2 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

siehe Erlduterungen unter 3.1 bis 3.3 (ErschlieBung, Entwurf,
StralRen)

5.3 StralRenbegrenzungslinie

Die StralRenbegrenzungslinie grenzt die StralRen von den FuB- und
Radwegen ab.

5.4 Anschlussverbot

Anschlussverbote werden in folgenden Féllen festgesetzt:

A) um den Platz fiir 6ffentliche Stellpldtze oder Baumpflanzungen
zu sichern;

B) entlang der SammelstralRen (FeldstraRe, Birkenweg, Dorfanger),
um den dortigen Verkehr mdglichst wenig zu behindern (teils
landwirtschaftlicher Verkehr, Gehsteige);

Bei Baugrundstiicken mit Anschlussverbot sind die Zufahrtsmog-
lichkeiten stdrker festgelegt als bei anderen Grundstiicken. Des-
halb eignen sich vor allem Grundstiicke ohne Anschlussverbot fiir
die Errichtung von Doppelhdusern oder fiir eine Aufteilung in klei-
nere Einzelhausgrundstiicke unter 500 m2.

5.5 von Bebauung freizuhaltende Flache

Die Fldchen sollen freigehalten werden, damit sie bei einer zukiinf-
tigen Gebietserweiterung als Verkehrsflache zur Verfiigung stehen.
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6.1 Dachform Satteldach

Die Dacher der Gebdude bestimmen — stérker als andere Elemente
— den Gesamteindruck des Ortsbildes. Ein Gebdude kann durch
seine Dachform zum irritierenden Fremdkorper innerhalb der Sied-
lung werden. Die Umgebung ist durch Sattelddcher geprdgt; diese
Pragung wird fiir das neue Baugebiet (ibernommen. Bei unterge-
ordneten Gebduden wird die Dachform nicht vorgegeben. Das Orts-
bild wird durch andere Dachformen auf diesen kleinen Gebduden
wie Garagen oder Gartenhduschen nicht gestort.

6.2 Dachaufbauten

Die Festsetzung soll aus dsthetischen Gesichtspunkten gewahrleis-
ten, dass sich die Dachaufbauten dem Hauptdach unterordnen. Die
Gaubenbreite soll dennoch ein InnenmaR von ca. 1,0 m bei ausrei-
chend gedammter Wandkonstruktion ermdglichen.

6.3 Profilgleichheit zusammengebauter

Hauser

Die Festsetzung soll eine zu kleinteilig individualisierte Bebauung
zugunsten des Ortsbildes vermeiden. Im ebenen Geldnde besteht
keine Notwendigkeit fiir Dachverspriinge.

6.4 Einfriedung

Im Bebauungsplanentwurf sind Beschrankungen fiir bauliche Ein-
friedungen vorgesehen, um eine optische Abschottung der Grund-
stlicke und Trennwirkungen zu vermeiden, die sich auf das kom-
munikative Klima und die soziale Kontrolle innerhalb eines Gebiets
negativ auswirken wiirden. Hecken werden trotzdem nicht be-
schrankt und diirfen entsprechend héher sein. Das Verbot von
Zaunsockeln soll die Durchléssigkeit fiir Kleintiere gewahrleisten,
um Wanderungsbewegungen und Populationsaustausch zu ermdg-
lichen.

6.5 Abgrabungen, Aufschiittungen,
Stlitzmauern

Das Baugebiet ist nahezu eben - es sind keine groRen Geldndever-
anderungen nétig. Aufschiittungen, Abgrabungen oder Stiitzmau-
ern sollen deshalb auf die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen be-
schriankt werden - die Gartenbereiche sollen mdglichst natiirlich
bleiben.

7.1 Spielplatz

Der bisherige Spielplatz wird um 50 m an die neu festgesetzte
Stelle verlegt, damit der Dorfanger als VerkehrserschlieRung aus-
gebaut werden kann. Der Spielplatz wird dabei etwas vergroRert
(bisher 731 m2, zukiinftig 778 m2).

7.1 temporére Gebietseingriinung

siehe Erlduterungen unter 3.5 (Griinordnung)

7.2 zu erhaltende Baume

Im Bereich des bisherigen Spielplatzes sollen vorhandene Baume
so weit wie maglich erhalten bleiben.

7.3 zu pflanzende Bdume (6ffentlich)
7.4 zu pflanzende Bdume (privat)

Die Durchgriinung des Wohngebiets soll das Ortsbild beleben und
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts erhalten. Sie vermindert
durch Verschattung die Auswirkungen sommerlicher Hitzeperio-
den. Die duRere Eingriinung und innere Durchgriinung wird als
MaRnahme zur Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft
anerkannt. Die GroRRe der Baume wird angesichts der teils kleinen
Parzellen nicht vorgeschrieben. Auch kleine Laubbdume sind somit
zuldssig.

7.5 Pflanzqualitat

Die Mindestpflanzqualitdt soll eine rasche Entstehung der Gebiets-
durchgriinung sicherstellen.

7.6 wasserdurchldssige Beldge

Die Festsetzung verringert Eingriffe in den Wasser- und Nahrstoff-
haushalt des Bodens. Sie wird als MaRnahme zur Vermeidung von
Eingriffen in Natur und Landschaft anerkannt.

7.7 externe naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache

siehe Erlduterungen unter 4.4 (Umweltbericht)
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7.8 interne naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache

Auf Anregung der unteren Naturschutzbehorde wurden alle geeig-
neten 6ffentlichen Griinflachen innerhalb des Baugebietes als
Ausgleichsflache ausgestaltet und festgesetzt, um die Inan-
spruchnahme landwirtschaftlicher Flachen fiir Ausgleichsmalinah-
men zu verringern.

7.9 Zuordnung der Ausgleichsflachen

Die Festsetzung stellt klar, dass mit den festgesetzten Ausgleichs-
flachen der hier geplante Eingriff ausgeglichen wird (Zuordnung
nach § 135a Abs. 2 BauGB i.V. mit § 9 Abs. 1a BauGB). Zukiinftige
Wohngebietsflichen, die auf der temporéren Ortsrandeingriinung
entstehen, werden nicht erfasst.

Pflanzlisten fiir die Festsetzungen Nr. 7.3 und 7.4

Als potentielle natiirliche Vegetation wird im bayerischen Fachinformationssystem Natur der Waldziest-
Eschen-Hainbuchenwald; 6rtlich mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald oder Walzenseggen-Schwarzerlen-
Bruchwald aufgefiihrt. Fiir die festgesetzten Baumpflanzungen werden die unten aufgefiihrten Arten emp-

fohlen.
e Acer pseudoplatanus  Bergahorn
e Alnus glutinosa Schwarzerle
e Alnusincana Grauerle
e Carpinus betulus Hainbuche
e Fagus sylvatica Rotbuche
e Quercus petraea Traubeneiche
e Quercus robur Stieleiche
e Tilia cordata Winterlinde
e Tilia platyphyllos Sommerlinde
e Ulmus glabra Bergulme

Die Pflanzung von Eschen (fraxinus excelsior), die ebenfalls standortheimisch sind, wird derzeit wegen des

Eschentriebsterbens nicht empfohlen.
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Hinweise

Denkmalschutz

Das geplante Wohngebiet beriihrt ein eingetragenes Bodendenkmal: Mitterlern, Siedlung und Korpergra-
ber des frithen Mittelalters (D-1-7637-0006, linke Abbildung). Bodeneingriffe im Bereich von Boden-
denkmdlern bediirfen einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG. Eventuell zu Tage treten-
de Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an die Denkmalbeh&rden. Die erforderlichen
Untersuchungen sind rechtzeitig einzuplanen.

Landwirtschaft

Das Wohngebiet grenzt an intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Es kann daher zu unvermeid-
lichen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen. Die Bauwerber sind auf diesen Umstand hinzu-
weisen. Soweit die Emissionen unvermeidlich sind (z.B. Nachtarbeit zur Erntezeit), sind sie zu tolerie-
ren.

Die FeldstralRe und der Birkenweg haben eine Bedeutung fiir den landwirtschaftlichen Verkehr von den
Hofstellen im Ortsinneren zu den Feldern. Wenn durch parkende Fahrzeuge Behinderungen des landwirt-
schaftlichen Verkehrs entstehen, sollte die Moglichkeit eines Parkverbots gepriift werden.

Wasserversorgung

Jedes Wohnhaus ist mit einem eigenen Wasserhausanschluss zu versehen. Bei nachtraglichen Grund-
stlicksteilungen ist jeweils ein zusatzlicher Wasserhausanschluss erforderlich.

Soweit die Widmung von StraRen im Bebauungsplangebiet als 6ffentliche Eigentiimerwege erfolgt, ist
eine zusatzliche Absicherung des Wasserleitungsrechtes als Grunddienstbarkeit erforderlich.

Es ist zu beachten, dass die Leitungstrasse nicht bepflanzt werden darf.

Bei nachtréglicher Anderung der Parzellierung hat die Gemeinde die zusatzlichen Kosten im dffentlichen
StraRengrund zu tragen, die durch die Entfernung bestehender Hausanschliisse bzw. nachtrdglichen
Einbau von Hausanschliissen anfallen.

Bei der Wasserversorgung fiir das Wohngebiet ist der Loschwasserbedarf durch den Ausbau des Hydran-
tennetzes zu sichern. Nach dem DVGW- Arbeitsblatt W-405 ist fiir den Grundschutz ein Léschwasserbe-
darf von 96 m2 pro Stunde anzusetzen (allgemeines Wohngebiet, bis zu drei Vollgeschosse, GFZ < 1,2
mittlere Brandausbreitungsgefahr; Umfassungen weder feuerbestandig noch feuerhemmend, harte Be-
dachungen).

Abwasserentsorgung (Abwasserzweckverband Erdinger Moos)

Die Erweiterung der Schmutzwasserkanalisation in das Gebiet ist nach Auskunft des Abwasserzweckver-
bands Erdinger Moos méglich. Zur Konkretisierung wurde eine Entwdsserungsstudie erstellt, als Grundla-
ge fiir die Planung und die zwischen Gemeinde und Abwasserzweckverband abzuschlieRenden Vertrage
und Vereinbarungen zu Bau und Finanzierung der Kanalisation.

Immissionsschutz

Das geplante Wohngebiet liegt am Rand der Tagschutzzone 1 gem. Flugldrmgesetz nach den Planfest-
stellungsunterlagen zum Bau der 3. Start- und Landebahn des Flughafens Miinchen. Im Planungsfall ist
nach Auskunft der unteren Immissionsschutzbehorde demnach mit einem dquivalenten Dauerschallpegel
von bis zu 60 dB(A) zu rechnen.

Fiir die hier zuldssigen Wohnungen gelten in diesem Fall die Schallschutzanforderungen entsprechend
der zweiten Verordnung zur Durchfiihrung des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldarm (2. FlugLSV). Als
Mindestanforderung nach § 3 der 2. FlugLSV gilt fiir Aufenthaltsrdume ein resultierendes bewertetes
Bauschallddmm-MalR R “w,res nach DIN 4109 fiir die Umfassungsbauteile von 30 dB. Da die Verordnung
tiber den Larmschutzbereich noch nicht vorliegt, kann das Fluglarmgesetz derzeit nicht vollzogen wer-
den. Aus Vorsorgegriinden sollte es dennoch beriicksichtigt werden.
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Telefon (Deutsche Telekom Technik GmbH, Landshut)

Im Geltungsbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch die geplanten
Baumalinahmen mdglicherweise beriihrt werden. Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu
achten, dass diese Linien nicht verdndert werden miissen bzw. beschddigt werden.

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich. Aus
wirtschaftlichen Griinden ist eine unterirdische Versorgung des Gebietes nur bei Ausnutzung aller Vor-
teile einer koordinierten ErschlieRung maglich.

Es ist sicherzustellen, dass fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsgebiet ei-
ne ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraRen und Wege mdglich
ist.

Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zone ist vorzunehmen; die TiefbaumaRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau sind vom Erschlie-
Rungstrager zu koordinieren.

Fiir die ErschlieBungsmalinahme soll ein Bauablaufzeitenplan aufgestellt werden und mit der Telekom
abgestimmt werden, damit die Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von
Tiefbauleistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fiir die Baumalinahme benétigt die Te-
lekom eine Vorlaufzeit von 4 Monaten.

Eine Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auRerhalb des Plangebietes kann aus wirt-
schaftlichen Erwdgungen auch in oberirdischer Bauweise erfolgen.

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone fiir
die Unterbringung der Telekommunikation vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt ,Merkblatt iiber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989 zu beachten.

Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.
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Erdgasversorgung (Energie Siidbayern GmbH)

Leitungstrassen sind von Bebauungen und Baumbepflanzungen freizuhalten und diirfen nicht iiberbaut
werden. Bei der Gestaltung von Pflanzgruben miissen die Regeln der Technik eingehalten werden. Diese
beinhalten, dass geniigend Abstand zu Versorgungsleitungen eingehalten wird oder ggf. Schutzmal3-
nahmen erforderlich sind.

Bei ausreichendem Interesse der Grundstiickseigentiimer beabsichtigt die ESB eine ErschlieBung mit
Erdgas. Zur Beurteilung der Wirtschaftlichkeit einer Versorgung mit Erdgas ist die zeitnahe Ubermittlung

der Adressen der Bauwerber an die Energie Siidbayern GmbH erforderlich. Die Energie Siidbayern GmbH
ist von Beginn der Ausfiihrungsplanung an in die Koordinierungsgesprache einzubeziehen.

In der ndheren Umgebung des Wohngebiets befinden sich Leitungen der Energienetze Bayern / Energie
Siidbayern, siehe Lageplan:
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Abwehrender Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach den Vorschriften des Bayerischen Landesamtes fiir Wasserwirtschaft bzw.
nach den Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) auszubau-
en. Gegebenenfalls ist der Loschwasserbedarf nach den Ermittlungs- und Richtwertverfahren des ehema-
ligen Bayer. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradi-
en usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden konnen. Die
Tragfahigkeit muss dazu fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch auf DIN
14090 ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken” verwiesen.

Es muss inshesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von
hochstens 50 m von den 6ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sind.

Bei in Baugenehmigungsverfahren auftretenden Fragen zum abwehrenden Brandschutz ist die Kreis-
brandinspektion Erding zu beteiligen.

Flughafen Miinchen

Das geplante Wohngebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereiches des Flughafen Miinchen, speziell in der
Anflugflache der Start-/Landebahn Nord. Die zuldssige Bauhohe gemal’ § 12 LuftVG betrdgt 528 m GiNN.

Bei einer Uberschreitung dieser Hshenbegrenzung kann die Erteilung einer Baugenehmigung durch die
zustdndige Baubehorde nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehorde erfolgen. Aufgrund der Hhenbe-
schrankungen im Bebauungsplan ist eine Durchdringung des Bauschutzbereichs nicht zu erwarten.
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8 Zusammenfassende Erkldrung zum Bebauungsplan

Mit dem Bebauungsplan Am Kleinfeld Ost weist die Gemeinde Berglern ein Wohngebiet am 6stlichen Orts-
rand von Mitterlern auf einer Fliche von 2,77 ha aus. Ostlich von Niederlern wird eine 0,44 ha groRe Griin-
flache zur Pflege und Sicherung eines Biotops als naturschutzrechtliche Ausgleichsmallnahme festgesetzt.
Bei der Planung wurden Umweltauswirkungen gepriift, Beeintrachtigungen so weit wie moglich vermieden
und dort wo eine Vermeidung nicht mdglich ist, AusgleichsmaRnahmen vorgesehen.

Wartenberg, den .....ocevvenvnnnennen.n.

Simon Oberhofer, 1. Biirgermeister

9 Anlage: Entwdsserungsstudie
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Bauherr:
Projekt:
Planung:

Gemeinde Berglern c/o VG Wartenberg < Marktplatz 8 17 < 85456 Wartenberg Seite 2

ErschlieBung Baugebiet "Am Kleinfeld Ost", Berglern Datei: Eitt-06/erl.doc
Ingenieurbliro Schelzke 4 Steinlandstrale 42 a 4 84424 isen Datum: 24.juli 2013
Vorhabenstriger

Auftraggeber fir die vorliegende Studie ist die

Gemeinde Berglern
c/o VG Wartenberg
Marktpiatz 8

85456 Wartenberg

Telefon 08762 / 7309-150
Telefax 08762 / 7309-6150

Zweck des Vorhabens

Die Gemeinde Berglern beabsichtigt die ErschlieBung des Baugebietes "Am
Kleinfeld Ost" in Berglern.

Durch die Errichtung der offentlichen Verkehrswege fir den fahrenc‘:len und
ruhenden Verkehr sowie den Bau einer Schmutzwasserkanalisation (Abwas-
serzweckverband Erdinger Moos) soll die Erschliellung realisiert werden.

Hinzu kommen die Verlegung einer Wasserleitung (Wasserzweckverband
Berglerner Gruppe), eine ordnungsgemafe Erschlieung mit Strom und Stra-
Renbeleuchtung (Uberlandwerk Erding) sowie der Anschluf an das Netz der
Deutschen Telekom.

Art und Umfang des Vorhabens

3.1 Allgemein

Berglern wird derzeit im Trennsystem entwéssert. Zur ErschlieBung des Ge-
bietes ist geplant, einen Schmutzwasserkanal zu verlegen. Das Oberflachen-
wasser der geplanten Verkehrsflachen soll Gber Sickereinrichtungen dem Un-
tergrund zugefilhrt werden.
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3.2 Schmutzwasserbeseitigung

Vorhabenstrager fur alle Mallnahmen zur Sicherstellung der Schmutzwasser-
beseitigung im Baugebiet ,Am Kleinfeld Ost” in Berglern ist der

Abwasserzweckverband Erdinger Moos
Am isarkanal 1
85462 Eitting

Telefon 08122/488 -0
Telefax 08122/ 498 - 850

3.3 Regenwasserbewirtschaftung

Eine Ableitung Uber eine Regenwasserkanalisation ist nicht vorgesehen, un-
verschmutztes und weitgehend unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu
versickern.

Das Regenwasser von Dachflachen sowie befestigten Zufahrten und Wegen
ist direkt auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.

Das Oberflachenwasser der Strafle wird zu Sinkkasten geleitet und Uber Si-
ckergarnituren (jeweils Absetzschacht und Sickerschacht) dem Untergrund
zugefihrt.

3.4 Resiimee

Da das zu erschlieBende Gebiet auerhalb der derzeitigen Entwasserungs-
gebietsgrenzen des Abwasserzweckverbands Erdinger Moos liegt, dient die
Studie der Uberpriifung der technisch und wirtschaftlichen Machbarkeit des
Bauvorhabens.

Technische Machbarkeit:

Die topographischen Verhéitnisse im Baugebiet sowie Lage und Tiefe der be-
stehenden Kanalisation erlauben eine ErschlieBung mit Freispiegelkanal.

Wirtschaftliche Machbarkeit:

Die Kosten fir die geplante Maftnahme sind dem Teil 2 ,Kostenschétzung® zu
entnehmen.

Die Wirtschaftlichkeitspriifung sowie vertragliche Regelungen zwischen Ab-
wasserzweckverband Erdinger Moos und der Gemeinde Berglern obliegen
dem Vorhabenstrager.
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Teil 2: Kostenschitzung

zur Abwasserentsorgungsstudie

ErschlieBung Baugebiet ,,Am Kleinfeld Ost", Berglern
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Projekt: Erschliebung Baugebiet "Am Kleinfeld Qst", Berglern ) Datei: Berg-16/Kosten.xls
Planung:  Ingenieurbiiro Schelzke + Steinlandstrale 42 a < 84424 Isen Datum: 18. Juli 2013
Bauvorhaben: ErschlieBung Baugebiet "Am Kleinfeld Ost”, Berglern
Hier: Abwasserbeseitigung
[Pos. Leistungsheschrieb: Menge ME EP (€) GP (€)}
10 Baustelleneinrichtung 1,00 psch 33.663,60 33.663,60
20  Rohrgrabenaushub bis 3,5 m 1500,00 m*® 33,00 49.500,00
30  Bodenaustausch 1200,00 m® 22,00 26.400,00
40  Rohrbettung 90,00 m? 40,00 3.600,00
50  Rohrdeckung 180,00 m® 40,00 7.200,00
60  Asphalt schneiden 440,00 m 13,00 5.720,00
70  Bituaufbruch 4500 m? 14,00 630,00
80  Wiederherstellung bitum. Flachen 360,00 m? 48,00 17.280,00
90  Fugenhand 440,00 m 8,00 3.520,00
100 Einfassungen aus- und wieder einbauen 5,00 m 72,00 360,00
110  Rohrleitung DN 250 Stz H 570,00 m 160,00 91.200,00
120 Stz-Gelenk DN 250 H 30,00 &t 115,00 3.450,00
130  Abzweig, 45 Grad, Stz DN 250/150 H 21,00 St 300,00 £.300,00
140 Viies m? 3,00 0,00
150  Schacht, Mono, DN 1000 bis 2,0 m 3,00 St 1.460,00 4,380,00
160  Schachi, Mono, DN 1000 bis 2,5 m 7,00 St 1.810,00 12.670,00
170  Schacht, Mono, DN 1000 bis 3,0 m 3,00 St 2.100,00 6.300,00
180 Schacht, Mono, DN 1000 bis 4,0 m 2,00 st 2.350,00 4.700,00
190  Untersturz St 630,00 0,00
200  Anschiu? DN 250 an best. Schacht 2,00 St 600,00 1.200,00
210  Abwasser umpumpen psch 750,00 0,00
220 Seitenzulauf 2,00 St 100,00 200,00
230 Schachtabdeckung . 15,00 St 290,00 4.350,00
240  Steigbigel 126,00 St 16,00 2.016,00
250 Trassenwarnband 570,00 m 3,00 1.710,00
260 Kanal reinigen 570,00 m 2,00 1.140,00
270  Wasserhaltung psch 6.000,00 0,00
280 Schieber, UH sichern 2,00 St 80,00 160,00
290 WL sichemn 40,00 m 35,00 1.400,00
300 Nahwarmeleitung sichern m 40,00 0,00
310 Kabel sichern 50,00 m 18,00 900,00
320 Starkstromkabel sichern m 150,00 0,00
330 Grundsticksanschliusse 31,00 St 2.500,00 77.500,00
340 Bestandsplane 570,00 m 5,00 2.850,00
350 Kleinstarbeiten 1,00 psch 700,40 700,40
Summe netto 371.000,00
19 % MwSt 70.490,60
Summe brufto 441.4990,00

Isen, 24, Juli 2013

Ingenieurbiiro Schelzke
Ralf Schelzke
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