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Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art und MaR der Nutzung, Bauweise

MD2

ﬁ

Dorfgebiet
(Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)

Abgrenzung von Baugebietsteilflachen
oder Fliachen unterschiedlicher Nutzung

Verbindung zusammengehdrender Baugebietsteilfldchen

In den Baugebietsteilflichen MD1, MD2a und MD2c sind Wohnungen
nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

In der Baugebietsteilfliche MD1 sind im Erdgeschoss von Gebduden folgende Nutzungen
allgemein zuldssig:

- Schank- und Speisewirtschaften

- Rdume von Beherbergungsbetrieben mit Ausnahme der Fremdenzimmer

- Einzelhandelsbetriebe

- Betriebe der Nahversorgung mit Produkten und Dienstleistungen

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Vortragsséle, Tagungs- und Schulungsraume

- Biiros mit Publikumsverkehr, Raume fiir freie Berufe

Sonstige Nutzungen nach & 5 Abs. 2 BauNVO kdnnen im Erdgeschoss in untergeord-
netem Umfang ausnahmsweise zugelassen werden.

abweichende Bauweise: die Gebdude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhauser,
Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten. Die Lénge dieser Hausformen darf hochstens
60 m betragen. Im MD8b darf an die nordliche Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand
herangebaut werden.

Die Grundfldachenzahl (GRZ) betrdgt

in den Baugebietsteilflichen MD1, MD2a, MD2b und MD2¢c: 0,5
in den Baugebietsteilflaichen MD4 und MD5: 0,3
in den anderen Baugebietsteilfldchen: 0,45

Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zulissig:

- um 50 % der zuldssigen Grundfldache durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO;

- im MD1, MD2a, MD2b und MD2c um weitere 40 % der zuldssigen Grundflache durch wasser-
durchlissig befestigte Zufahrten, Stellplitze und Wege, deren Belag einen Offnungsanteil
von mehr als 30 % aufweist oder als wassergebundene Deckschicht ausgefiihrt ist.

Zuldssig sind maximal drei Vollgeschosse.
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Hohenbezugspunkt MD8b: in der Baugebietsteilflache MD8b diirfen bauliche
Anlagen und Teile baulicher Anlagen, die weniger als 3 m von der Baugebietsteil-
fliche MD2b entfernt liegen, maximal 6,0 m hoch sein, gemessen iiber der
Geldndeoberflache am Hohenbezugspunkt.

Hohenbezugspunkt MD1: in der Baugebietsteilfliche MD1 diirfen bauliche
Anlagen - ausgenommen das Baudenkmal Kratzer - maximal 5,5 m hoch sein,
gemessen {iber der Fahrbahnoberflache der 6ffentlichen Verkehrsflache am
Hohenbezugspunkt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Abstandsflichen

Baugrenze
Baulinie

Flache fiir Garagen und Nebengebaude: Garagen und Nebengebaude
(untergeordnete Nebenanlagen, die Gebdude sind) mit einer Grundflache von
mehr als 8 m2 sind nur innerhalb dieser Flachen und der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Flache fiir Stellplatze: auf diesen Flachen sind Stellplatze als offene
Stellpldtze zu errichten, Garagen und Carports sind dort nicht zulassig.

Nummerierung von Stellplatzflachen im MD1: Stellpldtze fiir die Nutzungen
im Erdgeschoss sind nur auf den Stellplatzflachen Nr. 1 und Nr. 2 zulassig

Abstandsfldchen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.
(Hinweis: Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO bleibt hinsichtlich der zuldssigen Grenzbebauung
im MD8b unberiihrt).

Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestldange von 5,0 m herzustellen (Stauraum).
Die Zufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingefriedet werden

StraBen und Wege, Versorgungsanlagen
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porfplat?

offentliche Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Ful- und Radweg

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache.

Zu den Ful- und Radwegen diirfen ebenfalls keine Ein- und Ausfahrten
angelegt werden.

Sichtfléche: innerhalb dieser Fldche diirfen bauliche Anlagen und Pflanzen
maximal 80 cm hoch sein, gemessen {iber der Fahrbahn der StaatsstraRe
(Hinweis: die Tiefe betrdgt 3 m, die Ldnge 70 m nach RASt 06).
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

Auf dieser Flache sind insbesondere zuldssig: FuRgdnger-, Freizeit- und
Griinbereiche und -anlagen, Radverkehrsanlagen, Biergdrten, Marktbereiche,
Freibereiche fiir Gastronomie, kulturelle Einrichtungen und Laden

offentliche Parkplatze

Flache fiir Versorgungsanlagen: Breitbandversorgung
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Gestaltung

Décher iiber Gebduden mit einer Grundflache von {iber 30 m2 diirfen nur als Satteldach mit
beidseitig gleicher Neigung von mindestens 30° und maximal 45° zur Waagerechten ausge-
fiihrt werden. Bei landwirtschaftlichen Gebduden konnen geringere Dachneigungen und
Pultdadcher zugelassen werden. Im MD1 sind auch Kriippelwalmdacher und auf erdgeschossigen
Gebduden auch Flachdacher zuldssig.

Bei Gebduden mit mehr als zwei Vollgeschossen gilt: Das oberste zuldssige Vollgeschoss ist
als Dachgeschoss auszubilden. Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind Geschosse,
die auf zwei gegeniiberliegenden Seiten durch geneigte Dachflachen begrenzt sind.

Ein Kniestock ist nicht zuldssig.

Bei Dachern mit mindestens 35° Neigung zur Waagerechten sind Dachgauben mit maximal
1,5 m AuRenbreite zuldssig; die Gauben miissen untereinander und zum Ortgang mindestens
3,5 m Abstand einhalten.

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht héher als 1,0 m sein. Einriedungen
sind sockellos auszufiihren. In den Baugebietsteilflichen MD1, MD2a und MD2c sind
Einfriedungen nicht zuldssig.

Im MD3 gelten folgende zusatzliche Festsetzungen:

- im Dachgeschoss ist abweichend zu Festsetzung 5.2 ein Kniestock zuldssig;

- die Traufwandhohe darf bis zu 7 m betragen (Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von
Traufwand und Dach iiber der Fahrbahnoberflache der ErschlieRungsstrae am Fahrbahn-
rand an der Mitte des Baugrundstiicks); dies gilt nicht fiir Zwerchgiebel und Dachgauben;

- ab 35° Dachneigung sind je Gebdudeseite bis zu zwei Zwerchgiebel mit maximal 3,5 m
AuRenbreite zuldssig; Zwerchgiebel miissen untereinander, zu Dachgauben und zum Ortgang
mindestens 2 m Abstand einhalten;

Auf der Stellplatzflache Nr. 1im MD1 (Festsetzungen Nr. 3.4 und 3.5) sind als Flachenbeldge
nur wassergebundene Decken zuldssig. Fiir barrierefreie Stellplatze, FuBwege, Entwasserungs-
rinnen und Parkplatzabgrenzungen kdnnen ausnahmsweise Pflasterbeldge zugelassen werden.

Griinordnung

zu erhaltender Baum
Abgange sind unverziiglich an etwa gleicher Stelle nachzupflanzen.

zu pflanzender Laubbaum

@
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offentliche Griinfliche mit Angabe der Zweckbestimmung; im Wegbegleitgriin
am MD1 kann ein befestigter Zugang zum MD1 zugelassen werden.

Immissionsschutz

Durch geeignete Grundrissgestaltung sind samtliche Schlaf- und Kinderzimmer der an der
Moosburger Stral3e liegenden Gebdude so anzuordnen, dass zumindest ein zum Liiften erfor-
derliches Fenster an einer der StralRe abgewandten Fassade liegt oder Schalldammliifter
einzubauen. Dabei darf die Gesamtschallddmmung der GebdudeauRenhaut nicht wesentlich
vermindert werden (< 1 dB nach DIN 18005). (Hinweis: die Anforderungen an die AulRenbau-
teile sind gem. DIN 4109 Tab. 8 und 10 zu ermitteln. MaRgeblich ist der Lérmpegelbereich III).
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Flache fiir folgende Anlage zum Immissionsschutz: Larmschutzwand
mit einer Hohe von 4,0 m {iber der Oberflache des FuR- und Radwegs;
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Stationdre Gerdte (Klimagerdte, Liiftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheiz-
kraftwerke) oder ihre nach auRen gerichteten Komponenten miissen zu schutzbediirftiger
Bebauung folgende Mindestabstidnde einhalten:

Schallleistungspegel des Gerats - Mindestabstand zu schutzbediirftiger Bebauung
im allgemeinen Wohngebiet:

45 dB(A) - 2 m; 50 dB(A) - 4 m; 55 dB(A) - 7 m; 60 dB(A) - 13 m;

65 dB(A) - 23 m; 70 dB(A) - 32 m; 75 dB(A) - 49 m

Schallleistungspegel des Gerdts - Mindestabstand zu schutzbediirftiger Bebauung
im Dorfgebiet:

45 dB(A) - 4 m; 50 dB(A) - 7 m; 55 dB(A) - 13 m; 60 dB(A) - 23 m;

65 dB(A) -32 m; 70 dB(A) - 49 m; 75 dB(A) - 80 m

Stellplatze im MD1

In der Baugebietsteilflache MD1 gilt fiir Nutzungen im Baudenkmal Kratzer und in unterge-
ordneten Anbauten an das Baudenkmal:

Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze incl. Besucher-
stellplatze ist anhand der folgenden Tabelle zu ermitteln, abweichend zu § 3 Abs. 1 Satz 1 der
Stellplatzsatzung Berglern. Besucherstellpldtze fiir Wohnungen nach § 3 Abs. 2 der Stellplatz-
satzung sind nicht erforderlich. Barrierefreie Stellpldtze nach § 6 Abs. 1 der Stellplatzsatzung
sind nicht zusatzlich, sondern als Teil der notwendigen Stellpldtze nachzuweisen. Bei der
Stellplatzberechnung wird kaufmannisch auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet.

Ein Mehrbedarf an Stellplidtzen bei einer Anderung oder Nutzungsinderung wird durch

einen rechnerischen Vergleich zwischen dem Stellplatzbedarf und dem Altbestand ermittelt.
Hinsichtlich des Stellplatzbedarfes fiir den Altbestand wird auf die Rechtslage zum Zeitpunkt
der Erteilung der Baugenehmigung fiir den Altbestand abgestellt. Sind hierbei Stellplatze
fiir das erforderliche MalR hergestellt worden, sind diese auf den Mehrbedarf bei einer
Anderung oder Nutzungsdnderung anzurechnen. Der Bestandsschutz bleibt im Ubrigen
unberiihrt.

Im Ubrigen und fiir nicht in der Tabelle aufgefiihrte Nutzungen gilt die Stellplatzsatzung
vom 20. April 2017.

Nr.t  Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze incl. Besucherstellplatze
2.1 Biiro- und Verwaltungsrdaume 1 Stpl. je 60 m2 Nutzflache
2.2 Rdume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 60 m2 Nutzflache
3.1 Ldden 1 Stpl. je 60 m2 Verkaufsnutzfliche
4.1  Gaststdtten 1 Stpl. je 30 m2 Nettogastraumflache
-- Freischankflichen? von Gaststdtten 1 Stpl. je 70 m2 Freischankflache
4.2 Beherbergungsbetriebe 0,5 Stpl. je Zimmer
-- Serviced Apartments? bis 40 m2 Wohnflache:
- Anlagen mit weniger als 30 Apartments 0,6 Stpl. je Apartment
- Anlagen ab 30 Apartments 0,5 Stpl. je Apartment

1)  Die Nummer entspricht der Nummerierung in der Anlage zur Stellplatzsatzung

2) Bei der Stellplatzermittlung fiir Freischankfldchen von Gaststdtten wird von einer Wechselnutzung ausgegangen.
Fiir Freischankfldchen sind nur Stellpldtze nachzuweisen, die den Stellplatzbedarf der Gaststdtte nach Nr. 4.1 tibersteigen.

3)  Ein Serviced Apartment ist ein voll mébliertes Apartment, das fiir verschiedene Zeitrdume buchbar ist. Stellpldtze von
Serviced Apartments sind als Gemeinschaftsstellpldtze anzulegen und diirfen nicht einzelnen Apartments fest zugeordnet
werden.
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