2.3 ,~ Verbindung zusammengehdrender Baugebietsteilflichen

2.4 Inden Baugebietsteilflichen MD1, MD2a und MD2c sind Wohnungen
nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

2.5 Inder Baugebietsteilfliche MD1 sind im Erdgeschoss von Gebduden folgende Nutzungen
allgemein zuldssig:
- Schank- und Speisewirtschaften
Raume von Beherbergungsbetrieben mit Ausnahme der Fremdenzimmer
Einzelhandelsbetriebe
- Betriebe der Nahversorgung mit Produkten und Dienstleistungen
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Vortragssdle, Tagungs- und Schulungsrdaume
Biiros mit Publikumsverkehr, Rdume fiir freie Berufe

Sonstige Nutzungen nach § 5 Abs. 2 BauNVO kdonnen im Erdgeschoss in untergeord-
netem Umfang ausnahmsweise zugelassen werden.

in den Baugebietsteilflichen MD1, MD2a, MD2b und MD2c: 0,5

Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zulissig:

- um 50 % der zuldssigen Grundfldche durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO0;

- im MD1, MD2a, MD2b und MD2c um weitere 40 % der zuldssigen Grundfldche durch wasser-
durchlissig befestigte Zufahrten, Stellplitze und Wege, deren Belag einen Offnungsanteil
von mehr als 30 % aufweist oder als wassergebundene Deckschicht ausgefiihrt ist.

2.10 w Hohenbezugspunkt MD1: in der Baugebietsteilfliche MD1 diirfen bauliche
Anlagen - ausgenommen das Baudenkmal Kratzer - maximal 5,5 m hoch sein,
gemessen {iber der Fahrbahnoberflache der 6ffentlichen Verkehrsfldche am
Hohenbezugspunkt.

3.5 Nummerierung von Stellplatzfldchen im MD1: Stellpldtze fiir die Nutzungen
© im Erdgeschoss sind nur auf den Stellplatzflachen Nr. 1 und Nr. 2 zuldssig

3.7 \Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer Mindestlange von 5,0 m herzustellen (Stauraum).
Die Zufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsfldche hin nicht eingefriedet werden

--------------- Versorgungsanlagen

= StraRenbegrenzungslinie

Zu den FuB- und Radwegen diirfen ebenfalls keine Ein- und Ausfahrten
angelegt werden.

5.6

6.3

7.2

7.3

8.1

Im MD1 sind auch Kriippelwalmddcher und auf erdgeschossigen
Gebduden auch Flachdacher zuldssig.

Bei Gebduden mit mehr als zwei Vollgeschossen gilt:

--=steilflichen

Auf der Stellplatzflache Nr. 1im MD1 (Festsetzungen Nr. 3.4 und 3.5) sind als Flichenbeldge
nur wassergebundene Decken zuldssig. Fiir barrierefreie Stellpldtze, FuBwege, Entwasserungs-
rinnen und Parkplatzabgrenzungen konnen ausnahmsweise Pflasterbeldge zugelassen werden.

offentliche Griinflache mit Angabe der Zweckbestimmung; im Wegbegleitgriin
am MD1 kann ein befestigter Zugang zum MD1 zugelassen werden.

Y'Y Y] Fldche fiir folgende Anlage zum Immissionsschutz: Lérmschutzwand

Pr s o ud  miteiner Hohe von 4,0 m {iber der Oberflache des FuR- und Radwegs;

Stationdre Gerdte (Klimagerdte, Liiftungsgerdte, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheiz-
kraftwerke) oder ihre nach aufRen gerichteten Komponenten miissen zu schutzbediirftiger
Bebauung folgende Mindestabstdnde einhalten:

Schallleistungspegel des Gerats - Mindestabstand zu schutzbediirftiger Bebauung
im allgemeinen Wohngebiet:

45 dB(A) - 2 m; 50 dB(A) - 4 m; 55 dB(A) - 7 m; 60 dB(A) - 13 m;

65 dB(A) - 23 m; 70 dB(A) - 32 m; 75 dB(A) - 49 m

Schallleistungspegel des Gerats - Mindestabstand zu schutzbediirftiger Bebauung
im Dorfgebiet:

45 dB(A) - 4 m; 50 dB(A) - 7 m; 55 dB(A) - 13 m; 60 dB(A) - 23 m;

65 dB(A) - 32 m; 70 dB(A) - 49 m; 75 dB(A) - 80 m

Stellpldtze im MD1

In der Baugebietsteilflache MD1 gilt fiir Nutzungen im Baudenkmal Kratzer und in unterge-
ordneten Anbauten an das Baudenkmal:

Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellpldtze incl. Besucher-
stellpldtze ist anhand der folgenden Tabelle zu ermitteln, abweichend zu § 3 Abs. 1 Satz 1 der
Stellplatzsatzung Berglern. Besucherstellpldtze fiir Wohnungen nach § 3 Abs. 2 der Stellplatz-
satzung sind nicht erforderlich. Barrierefreie Stellplatze nach & 6 Abs. 1 der Stellplatzsatzung
sind nicht zusatzlich, sondern als Teil der notwendigen Stellplétze nachzuweisen. Bei der
Stellplatzberechnung wird kaufmannisch auf ganze Zahlen auf- oder abgerundet.

Ein Mehrbedarf an Stellplidtzen bei einer Anderung oder Nutzungsinderung wird durch

einen rechnerischen Vergleich zwischen dem Stellplatzbedarf und dem Altbestand ermittelt.
Hinsichtlich des Stellplatzbedarfes fiir den Altbestand wird auf die Rechtslage zum Zeitpunkt
der Erteilung der Baugenehmigung fiir den Altbestand abgestellt. Sind hierbei Stellpldtze
fiir das erforderliche Mal3 hergestellt worden, sind diese auf den Mehrbedarf bei einer
Anderung oder Nutzungsinderung anzurechnen. Der Bestandsschutz bleibt im Ubrigen
unberiihrt.

Im Ubrigen und fiir nicht in der Tabelle aufgefiihrte Nutzungen gilt die Stellplatzsatzung
vom 20. April 2017.

Nr.t  Verkehrsquelle Zahl der Stellpldtze incl. Besucherstellpldtze
2.1  Biiro- und Verwaltungsraume 1 Stpl. je 60 m2 Nutzflache
2.2 Rdume mit erheblichem Besucherverkehr 1 Stpl. je 60 m2 Nutzflache
3.1 Laden 1 Stpl. je 60 m2 Verkaufsnutzfliache
4.1  Gaststdtten 1 Stpl. je 30 m2 Nettogastraumfldche
-- Freischankflachen? von Gaststdtten 1 Stpl. je 70 m2 Freischankfldche
4.2 Beherbergungsbetriebe 0,5 Stpl. je Zimmer
-- Serviced Apartments? bis 40 m2 Wohnfliche:
- Anlagen mit weniger als 30 Apartments 0,6 Stpl. je Apartment
- Anlagen ab 30 Apartments 0,5 Stpl. je Apartment

1)  Die Nummer entspricht der Nummerierung in der Anlage zur Stellplatzsatzung

2) Beider Stellplatzermittlung fiir Freischankflidchen von Gaststdtten wird von einer Wechselnutzung ausgegangen.
Fiir Freischankfldchen sind nur Stellpldtze nachzuweisen, die den Stellplatzbedarf der Gaststétte nach Nr. 4.1 libersteigen.

3) Ein Serviced Apartment ist ein voll mobliertes Apartment, das fiir verschiedene Zeitrdume buchbar ist. Stellpldtze von
Serviced Apartments sind als Gemeinschaftsstellplatze anzulegen und diirfen nicht einzelnen Apartments fest zugeordnet
werden.
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- und seine 1. Anderung.
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