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Raumlicher Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplandnderung

Art und MaR der Nutzung, Wohnungen

allgemeines Wohngebiet (Planzeichen mit Nummerierung der Baugebietsteilfldche)
Nutzungen nach & 4 Abs. 3 BauNVO0 sind nicht zuldssig.

2.2 —e—e—e— Abgrenzung von Baugebietsteilflachen
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Die Grundflachenzahl (GRZ) betrdgt 0,35.

Die Traufwandh&he darf maximal 6,50 m betragen (Hohe der Schnittlinie der AuRenfldchen von Traufwand und Dach
iiber der Hohenlage der festgesetzten Verkehrsflache am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickszufahrt. Fiir das
WA1 ist die 6ffentliche Verkehrsfldache - Lindenweg - malRgeblich, fiir das WA2 die private Verkehrsfliche gem. Nr. 4.3).

In Wohngebéuden ist hochstens eine Wohnung je 510 m2 Grundstiicksflache zuldssig (Grundstiicksflache ist die als
Wohngebiet festgesetzte Flache des Grundstiicks innerhalb des Geltungsbereiches. Bei der Ermittlung der zuldssigen
Wohnungsanzahl ist das Ergebnis aus der Grundstiicksflache und der 0.g. Verhiltniszahl kaufmannisch auf eine ganze
Zahl zu runden).

Bauweise, Abstandsflachen, iiberbaubare Grundstiicksflachen
Die Gebdude sind in der offenen Bauweise als Einzelhdauser oder Doppelhauser zu errichten.
Abstandsflachen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

————— Baugrenze; Terrassen, Terrassentrennwande, Terrasseniiberdachungen und Wintergarten diirfen die
Baugrenzen um bis zu 3,0 m iiberschreiten, Balkone und Balkontrennwande um bis zu 2,0 m.

——————

[ Ga | Fliche fiir Garagen; Garagen sind nur auf dieser Fliche und der {iberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig.

—_——————

Vor geschlossenen Garagen sind auf den Baugrundstiicken Garagenzufahrten gemald § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB mit einer
Mindestlange von 5,0 m herzustellen (Stauraum). Die Garagenzufahrten diirfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
nicht eingefriedet werden.

StralRen und Wege

offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

private Verkehrsflache

10 B

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Feuerwehrzufahrt
Gestaltung

Dacher von Gebauden mit einer mittleren Wandhohe von mehr als 3,50 m sind als Sattelddcher mit Ziegeldeckung und
einer Neigung von 25 bis 40° auszubilden (die mittlere Wandhohe ist entsprechend Art. 6 Abs. 7 BayBO zu bestimmen).
Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Gebaudeteile wie Erker oder erdgeschossige Anbauten.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind nur auf Dachern mit mindestens 35° Neigung und nur nach folgender MalRgabe zuldssig:
- Abstand zum Ortgang mindestens 2,50 m

- Abstand zum First mindestens 1,00 m, gemessen in der Senkrechten

- Breite hochstens 2,00 m bei Gauben, 5,00 m bei Zwerchgiebeln

- Gesamtbreite der Gauben und Zwerchgiebel einer Dachseite hochstens ein Drittel der Breite der AulRenwand

Bei Doppelhdusern sind die Teilgebdude mit einheitlicher Tiefe und Hohe, first-, profil- und traufgleich mit biindigem
Dachflacheniibergang und einheitlicher Dacheindeckung zu errichten.

Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht hoher als 1,20 m sein und sind als sockellose Zdaune auszubilden.
Terrassentrennwande sind davon ausgenommen.

Griinordnung, Natur und Landschaft
|:| offentliche Griinflache: StraRenbegleitgriin
@ anzupflanzender Laubbaum

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein Laubbaum der Wuchsordnung III je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache
zu pflanzen.

Die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu bepflanzen. Kies- und Schotterflichen - ausgenom-
men bauliche Anlagen wie Wege, Stellpldtze, Zufahrten, Terrassen sowie Spritzschutzstreifen an Gebauden (Kiestrauf-
streifen) - sind unzuldssig. Naturnah angelegte Pflanzungen auf Magerstandorten sind davon nicht betroffen.

Private Griinflache - Ortsrandeingriinung: liickige Gehdlzpflanzung auf mindestens 50 % der Flache mit

i standortheimischen Strauchern und Bidumen.

PRAAMBEL

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung
(BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 4. Anderung des Bebauungsplans Lindenweg als Satzung.

Gemeinde Berglern
Bebauungsplan Lindenweg
4. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 20. Mai 2021

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 4. Mai 2022, gedndert am 19. Mai 2022 vom 4. Juli 2022 bis 12. August 2022
in der Fassung vom 22. November 2022 vom 2. Januar 2023 bis 13. Januar 2023
(& 3 Abs. 2 BauGB)

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange
in der Fassung vom 4. Mai 2022, gedndert am 19. Mai 2022 vom 20. Juni 2022 bis 12. August 2022
in der Fassung vom 22. November 2022 vom 13. Dezember 2022 bis 13. Januar 2023
(8 4 Abs. 2 BauGB)

4. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom 22. November 2022
mit Begriindung vom 16. Januar 2023 am 15. Februar 2023

Die nach § 13bi.V.m. § 13a BauGB erfolgte beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes
unterliegt nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).
Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

WarteNDErG AEN wuucve i iiieeies ettt et et et e et e eaeear e aaaeaaaaaanas
Erster Biirgermeister Anton Scherer  (Siegel)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......cceeevvnrennneen ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 22. November 2022 mit Begriindung vom 16. Januar 2023
in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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Erster Biirgermeister Anton Scherer  (Siegel)

gefertigt am 22. November 2022
Verfahrensvermerke vom 16. Februar 2023 architekturbiiro pezold-Wartenberg




