FESTSETZUNGEN

1. Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

2. Art der Nutzung

2.1 allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1 Die Gebdude sind in der offenen Bauweise mit seitlichem Grenzabstand
zu errichten.

A nur Einzelhauser zuldssig
A nur Einzelhduser und Doppelhduser zuldssig

3.2 === Baugrenze

3.3 [ Fldche fiir Garagen: Garagen sind nur auf diesen Flachen
............ und den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

3.4 Abstandsfldchen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Sdtze 1 und 2 BayBO.

4. MaR der baulichen Nutzung, Wohnungen

4.1 Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrédgt 0,3.
Zusitzlich zu den nach § 19 Abs. 4 BauNVO zuldssigen Uberschreitungen
darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflache von Zufahrten auf
der gemaR Nr. 5.4 festgesetzten Flache bis zu einer GRZ von 0,55 {iber-
schritten werden.

Es sind bis zu zwei Vollgeschosse zuldssig.

4.2 Pro Einzelhaus sind bis zu zwei Wohnungen zuldssig,
in Doppelhaushalften eine Wohnung.

5. StraRen und Wege

5.1 offentliche Verkehrsflache

5.2 == StraRenbegrenzungslinie
(Abgrenzung der 6ffentlichen von der privaten Verkehrsflache)

5.3 private Verkehrsfliche (6ffentlicher Eigentiimerweg);
-P- Diese Flache ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Ver- und Entsorgungsunternehmen zu belasten.

5.4 [ @[ Flache zur Begriindung eines Geh- und Fahrrechts zugunsten
il des Rechtstrdgers der unteren Bauaufsichtsbehdrde sowie
von Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager
zur ErschlieBung der Parzelle 18

5.5

Fliche, die von Bebauung freizuhalten ist
(zukiinftige offentliche Verkehrsfldche fiir Gebietserweiterung)

N Sichtfldche: innerhalb dieser Flache diirfen bauliche Anlagen
und Pflanzen maximal 80 cm hoch sein, gemessen iiber der
Fahrbahn der StrogenstralRe. Ausnahme: Baume mit einem
Kronenansatz von mindestens 2,5 m Hohe.

[ ] Fuiche fiir Versorgungsanlagen: Breitbandversorgung

6. Griinordnung, Natur und Landschaft

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11 [

6.12

private Griinfldche
diese Flache ist als Obstwiese zu erhalten.

| & | 6ffentliche Griinfldche - Spielplatz

‘ bestehender, zu erhaltender Baum

‘ zu pflanzender Baum

Auf den Grundstiicken des allgemeinen Wohngebiets ist mindestens
ein mittel- oder groRkroniger Laubbaum je Grundstiick zu pflanzen.
(Hinweis: die Begriindung fiihrt fiir jede dieser Gruppen mehrere fiir
diesen Standort besonders geeignete Baumarten auf.)

Abweichungen gepflanzter Baume von ihren im Bebauungsplan dargestellten
Standorten aufgrund gestalterischer oder funktionaler Erfordernisse sind
zuldssig, die Anzahlist jedoch beizubehalten.

Mindestens 10% der Freiflachen der Baugrundstiicke sind mit heimischen,
standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Am siidlichen Ortsrand ist an
der Grundstiicksgrenze mindestens eine Strauchreihe anzupflanzen.

Die Straucher sind im 1,30 x 1,30 m Raster in Gruppen von drei bis sieben
Stiick je Art zu pflanzen.

Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen
und zu erhalten. Bei alters- oder krankheitshedingtem Ausfall sind sie
zu ersetzen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind wasserdurchldssig zu befestigen
(Kies, Schotter, Pflaster mit Rasenfuge oder Rasengittersteine).

:?LL l:: Flache fiir folgende MalRnahmen zur Entwicklung
o= yon Natur und Landschaft: Entwicklung von Obstwiesen;
auf der Teilflache M1 sind auRerdem einige Strauchgruppen
und GroRbaume anzupflanzen.

(Planzeichen mit Nummerierung der Teilfldche, z.B. M1)

Die MaRnahme auf der Teilflache M1 wird den Baugebietsfldchen des
allgemeinen Wohngebietes der Parzellen 1 bis 15 im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes zugeordnet (Hinweis: die Teilfliche M1 ist
im Eigentum der Gemeinde).

Wiese, extensiv gepflegt

heimische Straucher, Neupflanzung

7. Gestaltung

7.1 Die Traufwandhohe darf maximal 6,0 m betragen (Hohe der Schnittlinie
von AuRenwandauRenflache und DachaulRenflache iiber dem Erdgeschoss-
fertigfuRboden).

7.2 Die Sockelhdhe darf maximal 0,3 m betragen (Hohe des Erdgeschoss-
fertigfuRbodens iiber fer Fahrbahnoberflache der ErschlieRungsstraRe
am Fahrbahnrand in der Mitte der Grundstiickseinfahrt).

7.3 Ddcher liber Hauptgebauden sind als Satteldach mit beidseitig gleicher
Neigung auszufiihren, bei Nebengebduden sind auch Pultddcher zul&ssig.
Die Dachneigung darf bei Traufwandhdhen bis 4,5 m hochstens 45°,
bei groReren Traufwandhéhen hochstens 34° betragen.

7.4 Bei Dachern mit mindestens 34° Neigung sind je Dachseite zuldssig:
zwei Dachgauben mit maximal 1,5 m AuRenbreite oder ein Zwerchgiebel,
Breite maximal 3,0 m; der Abstand der Dachgauben und Zwerchgiebel
zur Giebelwand muss mindestens 3,0 m betragen.

7.5 <— Stellung der baulichen Anlagen
(Ausrichtung der langsten Gebdudeachse und der Firstlinie)

7.6 Zusammengebaute Hauser (Doppelhéduser) sind profilgleich zu errichten.
Zusammengebaute Grenzgaragen sind mit gleicher Dachneigung und
Dachform zu errichten.

7.7 Einfriedungen, die bauliche Anlagen sind, diirfen nicht héher als 1,0 m
sein. Zuldssig sind nur sockellose Holzzdune mit senkrechter Lattung;
an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen sind auch
Maschendrahtzaune zuldssig.

7.8 Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur bis zu einer Abweichung
von +-20 cm von der natiirlichen Geldndeoberflache zulassig.

SONSTIGE PLANZEICHEN

1. Bestandsdarstellung, MaRRe, Nummern

1.1 vorhandene Gebiude mit Hausnummer

1.2 03772 Flurstiicksnummer

1.3 % Mafangabe in Metern

1.4 . vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Parzellennummer

15 15

PRAAMBEL

Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §81-4 sowie §8ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung

(BayBO0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Fassung diese 2. beschleunigte Anderung des Bebauungsplanes fiir das Wohngebiet Glaslern siidlich Ridin-
ger StraRe als Satzung. Sie ersetzt den seit 2004 rechtskriftigen Bebauungsplan und seine erste Anderung.
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Gemeinde Berglern

Bebauungsplan Wohngebiet Glaslern
sudlich Ridinger Stralle

2. Anderung

VERFAHRENSVERMERKE

1. Anderungsbeschluss gefasst am 12. September 2019

2. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom 19. August 2019
in der Fassung vom 21. Februar 2020
(& 3 Abs. 2 BauGB)

vom 11. November 2019 bis 11. Dezember 2019
vom 23. Mdrz 2020 bis 15. April 2020

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 19. August 2019
in der Fassung vom 21. Februar 2020
(8 4 Abs. 2 BauGB)

vom 11. November 2019 bis 11. Dezember 2019
vom 18. Mdrz 2020 bis 17. April 2020

Hinweis: von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung wurde abgesehen.

4, Satzungsbeschluss

in der Fassung vom 21. Februar 2020 am 28. Mai 2020
Die nach § 13a BauGB erfolgte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt
nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Wartenberg, den ....cccevevevnniennnens

Erster Biirgermeister Anton Scherer

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .......cccecevueeennnenn ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 21. Februar 2020 mit Begriindung vom 21. April 2020 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg, den .....cevvevevnnnnnnnes

Erster Biirgermeister Anton Scherer

gefertigt am 21. Februar 2020

Verfahrensvermerke vom 29. Mai 2020 architekturbiiro pezold-Wartenberg




