Die Gemeinde Berglern erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische
Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt

des Satzungsheschlusses giiltigen Fassung diesessdiebasnacsion, Anderung des Bebauungsplans Fittinger

Stralle Zentrum als Satzung. Sie ersetzt den urspriinglichen Bebauungsplan aus dem Jahr 2017.
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Raumlicher Geltungsbereich

HEEEEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
Bmm# des Bebauungsplans

MaR der Nutzung

Die zuldssige Grundflache (GR) entsprechend § 19 Abs. 2 BauNVO betragt fé+-Griradsticke-mit

Lasprelbrasemn L 00 it sneb Sk Lrramrasttic ke it Reshepdinsre-Teslgebisdern-100-5:2- 430 m2,

Uberschreitungen sind in folgendem Umfang zulissig:

- um 50 % der zuldssigen Grundfldche durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO;

- um weitere 30 % der zuldssigen Grundflache durch wasserdurchldssig befestigte Zufahrten,
Stellpldtze und Wege, deren Belag einen Offnungsanteil von mehr als 30 % aufweist.

oxass0™  zuldssige Hohe baulicher Anlagen als Hochstwert liber Normalhdhennull, z.B. 445,0 m
ti. NHN. Die Festsetzung gilt nicht fiir untergeordnete Bauteile wie z.B. Schornsteine
oder Blitzableiter.

s Om zul3ssige Traufwandhdhe von Gebauden als Hochstwert iiber Normalhdhennull,

z.B. 441,0 m i. NHN (Schnittlinie der DachaulRenflache mit der AuBenwandaulRenflache
an der Traufseite).

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Geb&ude sind in der offenen Bauweise als Einzelhduser zu errichten.

Z>A<§ Frsr s ppesr s kissie- {Rethenhiused
Zﬁ@ Frerdtazeliiissesaad-Faasardp e i tassie
————— Baugrenze; Terrassen incl. Terrassentrennwande und Terrasseniiberdachungen diirfen
die Baugrenzen um bis zu 2,5 m {iberschreiten, Balkone um bis zu 2 m.
Flache fiir Garagen, =4 Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen
die festgesetzten baulichen Anlagen sind nur auf diesen Flachen zuldssig.
St nur offene Stellpldtze zuldssig

G2l offene Stellplatze, Carports und Garagen zulissig; Planzeichen mit Nummerierung
der Fliche, z.B. Garagenflache 1

\ Flache fiir Garagen - Wartungsgrube Doppelparksystem

fa Fahrradabstellplatze

M Miill- und Wertstoffbehalter

Von Bebauung freizuhaltende Flache: auf der Flache sind bauliche Anlagen
im Bereich vom Geldnde bis zu einer Hohe von 5 m {iber dem Geldnde nicht zuldssig.

3.45Abstandsflachen: es gilt die Vorschrift des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayB0O, mit folgender Abweichung: 6.2
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6.1

Auf Dachern mit mindestens 35° Neigung sind Dachgauben mit Breiten bis zu 1,5 m zuldssig. Auf
Ddchern mit mindestens 32° Neigung ist je Dachseite ein Zwerchgiebel mit bis zu 3,8 m Breite
zuldssig. Die Gauben und Zwerchgiebel miissen mindestens 1,0 m unter dem Hauptfirst zu liegen
kommen (senkrecht gemessen) und mindestens 1,5 m Abstand zum Ortgang einhalten. Die Gesamt-
breite der Gauben und Zwerchgiebel darf je Dachseite hochstens ein Drittel der Breite der Gebdude-
aulRenwand an der Traufseite betragen.

Garagen und Carports auf den Garagenflachen 1 und 2 gemald Festsetzung 3.3 mit einer mittleren
Wandhohe bis zu 3 m und Garagen und Carports auf der Garagenflache 3 mit einer mittleren Wand-
héhe bis zu 2,60 m sind ohne eigene Abstandsflachen sowie in den Abstandsflachen anderer
baulicher Anlagen zuldssig,

Wohnungen und Stellplitze 6.3 zu pflanzender Laubbaum; Planzeichen mit Festsetzung der Mindestwuchsordnung;
die Pflanzgruben fiir die Baume miissen jeweils mindestens 12 m3 grof3 und mindestens
Anzahlder Wohnungen in Wohngebauden: ka-aen-Restresiasiss-tadaabidden-tobiaaetas maratae 1,50 m tief sein.

Yedsrasrszsmatissies 1n EinzelhZusern ostlich der privaten Verkehrsflache sind hochstens zehn

Wohnungen- zuldssig, westlich der privaten Verkehrsfliche maximal zw6lf Wohnungen. 6.4 anzupflanzende Laubhecke mit mindestens 50 cm Breite und mindestens 80 cm Hdohe.

Anzahl der zu errichtenden Stellplatze: es gilt die Stellplatzsatzung Berglern vom 20. April 2017 6.5 Die festgesetzten Bdume und Hecken sind dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind nachzupflanzen.

mit folgendern Abweichungen:

- flir Wohngebdude miissen keine Besucherstellpldtze errichtet werden 6.6 Mindestens 35 % der privaten Grundstiicksfldche sind zu begriinen und zu bepflanzen.
(abweichend zu § 3 Abs. 2 der Stellplatzsatzung)

- &7 Abs. 2 der Stellplatzsatzung findet keine Anwendung. 6.7 Die Dacher von Garagen und Carports sind als Griindach mit einer Dicke der Substratschicht von

mindestens 6 cm und einer artenreichen Extensivbegriinung auszufiihren.
Verkehrsflachen 6.8 An den Gebduden der Hauptnutzung sind mindestens 20 % der AuRenwandfldachen der Giebelseiten

mit selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden Pflanzen zu begriinen.
[ ] offentliche Verkehrsfliche
6.9 Abgrabungen und Aufschiittungen sind nur bis zu einer Abweichung von 0,8 m zum natiirlichen Geldnde
zuldssig. Die Ansichtsflache von Stiitzmauern darf maximal 1,0 m hoch sein. Innerhalb eines Baugrund-
stlicks miissen Stiitzmauern untereinander einen Abstand von mindestens 3,0 m einhalten.
6.10
6.8 Bauliche Einfriedungen diirfen nicht hoher als 1,0 m sein, gemessen ab fertigem Gelande.

StralRenbegrenzungslinie

:| offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung:
ER FuR- und Radweg
P Parkplatz 6.11 | offentliche Griinfldche - Baum mit Sitzbank

Anschlussverbot: Bereich ohne Ein- und Ausfahrten zur Verkehrsflache
private Verkehrsfliche (Zufahrt); Stellplitze diirfen auf der Fliche nicht errichtet werden.
(Hinweis: die Grundstiickszufahrt darf den 6ffentlichen Gehsteig nicht unterbrechen.

Der Gehsteig verlduft vor der privaten Verkehrsflache durchgehend mit abgesenktem
Bordstein.)

Sichtflache: die Sichtfldchen sind von Bebauung und Pflanzen zwischen 0,8 und 2,50 m
iiber der Fahrbahn der 6ffentlichen Verkehrsfldche freizuhalten.
1.1 Héhenlinie mit Hohenangabe in m iiber NHN
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

Gestaltung, Griinordnung (im Differenzplan zur besseren Lesbarkeit ausgeblendet)
Auf Gebauden mit einer Grundfldche von mehr als 40 m2 sind nur Satteldacher mit roten Dach-
ziegeln und beidseitig gleicher Neigung von 30° bis 40° zuldssig. Untergeordnete Gebdudeteile
wie Dachgauben oder Anbauten bis 10 m2 Grundfldche sind davon ausgenommen. Die Festsetzung X
gilt nicht fiir Carports und Garagen.

Hinweis: In der Bebauungsplanbegriindung werden einzelne Festsetzungen erldutert.

Streichung von Festsetzungen (nur im Differenzplan dargestellt)

te

-——o

ﬂw.‘.‘ / i

e -'-

////\‘

////////////

10,4

Gemeinde Berglern
Bebauungsplan Eittinger StralRe Zentrum

1. Aufstellungsbeschluss gefasst am 24. November 2016

Offentlichkeitsheteiligung
in der Fassung vom 1. Juni 2017
(§ 3 Abs. 2 BauGB)

<=J

vom 20. September 2017 bis 20. Oktober 2017

“1 d 20. September 2017 bis 20. Oktober 2017

3. Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom 1. Juni 2017

(8 4 Abs. 2 BauGB) e@

Hinweis: von der Durchfiihrung e\
____________ Satzungsbeschluss

in der Fassung vom 1. Juni 2017 am 30. November 2017
Die nach § 13a BauGB erfolgte Aufstellung des Bebauungsplanes unterliegt
nicht der Genehmigungs- und Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1a BauGB).

Erster Blirgermeister Simon Oberhofer

Wartenberg, den ......cccevueennennnen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am .........cccceueneeenes ;
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Emsehbarke1t
der Planung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 1. Juni 2017 mit Begriindung vom 6. November 2017 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Wartenberg, den ....cccovevevnnennnnen.

Erster Biirgermeister Simon Oberhofer

gefertigt am 1. Juni 2017

Verfahrensvermerke vom 1. Dezember 2017 architekturbiiro pezold-Wartenberg




