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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der baulichen Nutzung
Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs wird als allgemeines Wohngebiet nach § 4 Bau NVO festgesetzt.

Mag der baulichen Nutzung
Es wird folgende max. zulassige Geschol3flachenzahl festgesetzt GFZ = 0,55
Es wird folgende max. zulassige Grundflachenzahl festgesetzt GRZ = 0,30

Die max. zulassige Zahl der Vollgeschof3e fiir Wohngebaude betragt 11 (1 + D)

Bauweise~ Einzelhduser mit jeweils max. zwei Wohneinheiten

Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Fur Garagen dirfen diese Abstandsflachen innerhalb
des Bauraumes unterschritten werden.

Gestaltung

Es sind eindeutig lang gestreckte Baukorper zu planen. Das Seitenverhaltnis von Langs- zu Breitseite muss
mindestens 5 4 betragen

Als Dachform fir Haupt- und Nebengebaude sind Satteldacher zulassig. Fir Nebengebaude sind auch andere
Dachformen zulassig, wenn die gewahlte Form einen sinngeméafRen Zusammenhang mit der Gebaudegestaltung
erkennen laRt und sich in die umliegende Bebauung einflgt

Die Dachneigung ist zwischen 30" und 43" zulassig.

Dachdeckung mit Betondachsteinen oder Dachziegel in rot bis rotbraun.

Dachgauben sind ab einer Dachneigung ab 350 zuléssig. Sie sind stehend auszufiihren und dirfen max. 2/5 der
Dachlange einnehmen. Die Gréf3e einer Dachgaube darf 1,50 m Auf3enbreite nicht Giberschreiten. Der Abstand
von der Gebaudekante darf 2,0 m nicht unterschreiten, der minimale Abstand untereinander muss 1,20 m
betragen.

Max ein Zwerchgiebel je Dachflache ist zugelassen, Breite max 4,0 m. Der Abstand zur Gebaudekante darf 2.50
m nicht unterschreiten.

Erker, Loggia und Balkone sind allgemein zulassig, dirfen jedoch um hdchstens 1,50 m die Baugrenze
Uberschreiten. Die Summe aller Vorbauten darf bei Oberschreitung der Baugrenze ein Drittel der jeweiligen
Fassadenbreite nicht Uberschreiten.

Solarkollektoren und Energiedacher sind zulassig.

Die Traufwandhohe darf 4,70 m nicht Giberschreiten (OK Kellerrohdecke bis Schnittpunkt OK Dachflache mit AK
AuRenwand).

Die Oberkante der Kellerrohdecke im Hauseingangsbereich darf max. 0,30 m tber der StralRenoberkante liegen.

Garagen

Garagen sind nur innerhalb der besonders festgelegten Flachen und der Baurdume zuléassig. Stellplatze und
Car-ports sind auch auf3erhalb zulassig.

Pro Wohneinheit sind mind. zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei diese wahlweise als Garagen, Stellplatze
oder Car-ports ausgebildet werden kénnen. Die Errichtung von Duplex-Garagen ist nicht zulassig. Die maximale
Traufwandhohe darf 3,0 m nicht tberschreiten. Im Gbrigen gilt die jeweils glltige Stellplatzsatzung der Gemeinde
Berglern

Garagen missen so ausgebildet sein, dass im Bereich der Zufahrt unmittelbar an die 6ffentliche Verkehrsflache
anschlieend in einer Tiefe von 5,0 m Staurdume entstehen.

Stellplatze und Garagenzufahrten sind wasserdurchlassig zu befestigen, z. B. mit Rasengittersteinen, Kies,
Schotterrasen oder Pflaster mit Rasenfuge.

Sichtfelder

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder sind von jeder Bebauung, Einfriedung, Bepflanzung und
Ablagerung von Gegenstanden, die sich mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahnebene erheben, freizuhalten.
Ebensowenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet werden. die diese
Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumbepflanzungen in diesem Bereich sind
bei einem Astansatz ab 2,50 m tUber der Fahrbahnebene zulassig.

Grunflachen

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind. soweit nicht fir Geh- und Fahrflachen oder
Stellplatze erforderlich, gartnerisch zu gestalten.

Bei den zu pflanzenden Baumen sind nur standortgerechte, heimische Arten

zulassig, wie z.B. Birke, Esche, Hainbuche. Stieleiche,



6.3

7.2

IS

Schwarzerle, Traubenkirsche, Ulme
Bei den zu pflanzenden Strauchern sind nur standortgerechte, heimische
Arten zulassig, wie z. B. Faulbaum, Hartriegel, Haselnuss,

Heckenkirsche, Holunder, Pfaffenhitchen,

Schlehe, Schneeball, Weiltdorn
Unzulassig sind fremdlandische Nadelgeholze.
Sonstige Festsetzungen
Einfriedungen dirfen zur ErschlieBungsstral3e eine Héhe von max. 1,00 m nicht Giberschreiten.
Die Einfriedungen sind als sockellose, senkrechte Holzlatten bzw. als senkrechte Staklettenzdune oder Hecken,
an seitlicher und rtckwartiger Grundstiicksgrenze auch als sockellose Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung
vorgeschrieben.
Das Bebauungsgebiet befindet sich im-Bereich der Schallschutzzone B des Flughafens Miinchen.
Gemal Stellungnahme des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen vom
26.07.1999 wurden im Hinblick auf die kunftigen Larmschutzzonen Bedenken gegen die Ausweisung einer
Wohnbebauung beziigl. Grundstiick Finr. 635/2 zurlickgestellt. Bauteile. die Aufenthaltsrdume nach auf3en
abschlieBen, missen ein bewertetes Schalldamm-MalR von mind. 45 dB aufweisen, Fenster missen mind, den
Anforderungen der Schallschutzklasse 5 entsprechen. Nahere Angaben hierzu sind der DIN 4109 - Schallschutz
im Hochbau — der Schallschutz V sowie der VDI-Richtlinie 2719 zu entnehmen. Die Auflagen, welche sich aus
der Arbeitsstattenverordnung ergeben, sind ebenfalls einzuhalten.

HINWEISE

Im Planungsgebiet bzw. in dessen Nachbarschaft sind Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe sowie
Bienenhaltung zulassig bzw. bereits vorhanden. Daher ist mit landwirtschaftlichen Geruchs-, Staub- und
Larmeinwirkungen ausgehend von den Betrieben sowie den angrenzenden landwirtschatftlich genutzten Flachen
sowie mir Bieneneinflug zu rechnen. Sie sind entschadigungslos zu dulden.

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung und Bezug an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen
werden.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschliel3en.
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden. Unverschmutztes Niederschlagswasser ist vor Ort moglichst
breitflachig zu versickern.

Gegen die hohen Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

Archaologische Bodenbefunde. die bei den Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der gesetzlichen
Meldepflicht.

Die geplanten Gebaude werden tber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz des
Uberlandwerke Erding angeschlossen.

Das Netz ist so ausgelegt, dass auler den tblichen Haushaltseinrichtungen auch Elektroheizungen bis zu
einem gewissen Umfang angeschlossen werden kdnnen.

Die Hausanschlusskabel enden in Wandnischen oder in a. P. - Hausanschlusskéasten im Keller, an der StraRenseite
zugewandten Hauswand unter Berticksichtigung der baulichen Gegebenheiten. Die Verteiferschranke werden zur
Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, d. h. auf Privatgrund gesetzt.

Naturfordernde MafRnahmen

Von FInr, 695, Gemarkung Berglern (landwirtschaftliche Nutzung durch Maisanbau etc.), wird eine Teilflache von 700 M2
als Ausgleichsflache (Feldgehdlz mit 10 % GroRRbaumen entspr. 6.2 und 90 % Strauchern entspr. 6.3) ausgewiesen.






VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Berglern am 18.11.99 gefasst und am
3.12.99 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Berglern, den 11.7.2000
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

2. Die offentliche Unterrichtung der Birger mit Erérterung zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 16.2.00 hat
in der Zeit vom 21.2.00 bis 10.3.00 stattgefunden (§ 4 BauGB).

Berglern, den 11.7.2000
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

3. Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 16.2.00 hat in der
Zeit vom 18.2.00 bis 10.3.00 stattgefunden.

Berglern, den 11.7.2000
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

4. Die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 6.4.00 hat in der Zeit vom 25.4.00 bis
25.5.00 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Berglern, den 11.7.2000
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

5. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 19.4.2000 wurde vom Gemeinderat Berglern am
25.5.00 gefasst (§ 10 BauGB).

Berglern, den 11.7.2000
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

6. Die ortslibliche Bekanntmachung tber den Abschluss des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am 7.7.00
dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
hingewiesen Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.4.00 in Kraft (8 12 BauGB).

Berglern, den 11.7.2000
Knur
1. Burgermeister (Siegel)



PRAAMBEL

Auf Grundlage des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBO erlal3t der Gemeinderat folgende

SATZUNG

8
Der Bebauungsplan "Glaslern, Am Weiher" in der Fassung vom 19.4.00 mit Begriindung ist gemaf § 10
BauGB beschlossen.

§2

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnungen und textliche Festsetzungen mit den ortlichen
Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der 6ffentlichen Auslegung
rechtsverbindlich.

§3
Mit Geldbuf3e bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem
Plan abgedruckten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Berglern, den 11.7.2000
Knur
1. Blurgermeister (Siegel)



