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2.1
2.2
2.3

2.4
2.5
2.6

2.7

2.8

2.9

2.10
2.11

2.12

2.13

3.1
3.2

3.3
3.4
3.5

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSART

Das Baugebiet ist in seinem ndérdlichen Teil ein allgemeines Wohngebiet, im Sinne des §
4, im sudlichen Teil ein Dorfgebiet nach 8§ 5 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990.

GEBAUDE

Die im Bebauungsplan festgesetzten Geschol3zahlen sind Héchstgrenzen.

Es wird die offene Bauweise gemal 822 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Geschol¥flache ist nach den Aussenmal3en der Gebaude in allen VollgeschoR3en zu
ermitteln. Die Flachen von Aufenthaltsraumen in DachgescholRen sind nicht mitzurechnen.
Zulassige Dachneigung: 30 - 45 Grad.

Der First muf3 in Langsrichtung verlaufen.

Als Dachform ist das Satteldach festgesetzt. Andere Dachformen sind zulassig, wenn die
gewadhlte Form einen sinngemaflen Zusammenhang mit der Gebaudegestaltung erkennen
laft und sich in die umliegende Bebauung einflgt.

Kniestdcke sind bis zu einer maximalen Hoéhe von 80 cm, gemessen von Oberkante
Rohdecke bis zum Schnittpunkt Unterkante Dachkonstruktion mit AufRenkante Wand,
zugelassen.

Dachgauben zur Belichtung von AufenthaltsrAumen in Dachgeschossen sind ab einer
Dachneigung von mindestens 35' zugelassen. Die Summe aller Dachgauben (gemessen
wird jeweils die lichte Dachoffnung) darf 2/5 der jeweiligen Fassadenbreite nicht
uberschreiten.

Erker, Loggien, Balkone sind allgemein zul&ssig, dirfen jedoch um hdchstens 1,50 m die
Baugrenze (iberschreiten. Die Summe aller Vorbauten darf bei Uberschreitung der
Baugrenze ein Drittel der jeweiligen Fassadenbreite nicht tberschreiten.

Mit Ausnahme der Gemeinschaftsantenne sind Einzelantennen nicht zulassig.

Die Hohe der Oberkante der Kellergeschol3srohdecke gemessen von der Oberkante
Leistenstein der angrenzenden Verkehrsflache darf an der Eingangsseite 0,30 m nicht
uberschreiten.

Doppelhduser kdnnen als Reihenhauser genutzt werden, jedoch ist eine Bebauung mit
"Reihenhaus-Charakter" (kleine abgetrennte Grundstiicksparzellen oder in der Flucht
verspringende Baukorper) nicht zulassig.

Bei Doppelhdusern missen First und Traufe in gleicher Hohe durchlaufen.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstiick nachzuweisen.

Garagen mussen mindestens 5,0 m von der Stral3enbegrenzungslinie entfernt sein, mit
Ausnahme der an der StralBenerweiterung in der Nordwestecke des
Bebauungsplangebietes gelegenen Garagen. Sie durfen nicht hinter der rickwartigen
Baugrenze liegen; Garagen miussen die gleiche Dachform wie die Wohngebaude
besitzen.

Stellplatze und die Zufahrten zu Garagen dirfen nicht eingezaunt werden.

Doppelgaragen und Sammelgaragen sind einheitlich zu gestalten.

Stapelparkergaragen mit einer Traufhéhe bis maximal 3 m sind an Grundstlicksgrenzen
zulassig.

EINFRIEDUNGEN



5.1

5.2

5.3

Einfriedungen sind entlang der Stral3e mit einer Gesamthéhe von max. 1,0 m, gemessen
von der Oberkante des angrenzenden Gehweges zugelassen. Die Einfriedungen sind als
sockellose, senkrechte Holzlatten bzw. Staklettenzaune oder Hecken, an seitlicher und
rickwartiger Grundstiicksgrenze auch als sockellose Maschendrahtzaune mit
Hinterpflanzung vorgeschrieben.

GRUNORDNUNG

Die durch die Planzeichen "Offentliche Griunflache"” und "StraRenbegleitgriin®
gekennzeichneten Flachen sind soweit die Ausstattung nach DIN 18 034 nicht anderes
erfordert, als Rasenflache anzulegen, und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen.
Hochwachsende einheimische Laubbaume sind zu bevorzugen. Vorgeschlagen werden
Ahorn, Linde, Platane, Eberesche usw.. Flachenhafte Anpflanzungen und Buschgruppen
sind als Schutzpflanzung zu bepflanzen. Vorgeschlagen werden-. Bergahorn,
Bluthartriegel, Eberesche Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Heckenkirsche, Holunder, Kiefer,
Liguster, Salweide, Sanddorn, Vogelkirsche, Weil3dorn etc.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht ais Geh- und
Fahrflachen oder als Kfz-Stellplatze angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Auf den
Grundsticken an der nordlichen und 6stlichen Grenze des Bebauungsplangebietes sind
entlang der genannten Grenzen mindestens 3 Laubbdume, auf den restlichen
Grundsticken je 200 gm Grundstiicksflache 1 Laubbaum bodenstandiger Art zu pflanzen,
Die im Plan festgesetzten "zu pflanzenden B&ume" konnen auf die Mindestzahl
angerechnet werden. Fir Baumund Strauchpflanzungen die unmittelbar an o6ffentliche
Bereiche angrenzen, sind bodenstdndige Gehdlze (nach Zziffern 5.1 und 5.2) zu
verwenden.

Die offentliche Grunflache mit Kinderspielplatz wird von der Gemeinde unter Einbeziehung
und Ausweitung der Sempt angelegt und bepflanzt. Ein 8 m breiter Streifen entlang der
Sempt wird als 6ffentliche Griinflache mit dem vorhandenen Baumbestand festgelegt und
ist auch fur kiinftige UnterhaltsmalRnahmen an der Sempt nutzbar.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
Die neue Erschliessungsstral3e des Wohngebietes wird als verkehrsberuhigte Wohnstral3e
festgesetzt.

SICHTFELDER

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Straucher und Einfriedungen durfen eine Ho6he von 0,8 m Uber Fahrbahn nicht
Uberschreiten. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind einzelstehende,
hochstammige Baume, deren Astwerk mindestens 2,0 m Uuber Terrain liegt, und
Einfriedungen geman Ziff.4.

ABSTANDSFLACHEN

Die Gebaudeabstande innerhalb der bebaubaren Flache regeln sich nach der BayBO in
der zur Zeit der Genehmigung des Bebauungsplanes gultigen Fassung.

SEMPT BIOTOP

Entlang der Sempt durfen in einer Abstandsflache von 15 m, gemessen vom Ufer keine
Gebéaude errichtet werden. Private Einfriedungen missen einen Abstand von 8 m
gemessen von der Boschungsoberkante einhalten, so dal’ das Ufer frei zuganglich ist. Der
gesamte Pflanzbestand am Semptufer ist zu erhalten.



10.

10.1

10.2

10.3
10.4

10.5

10.6

10.7

HINWEISE

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage des Wasserzweckverbandes Berglerner Gruppe angeschlossen sein.
Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage vor Bezug anzuschlieBen. Bis zur Maoglichkeit der
AnschluBBnahme an die zentrale Abwasserbeseitigung muf3 das Abwasser aus dem
Baugebiet in einer zentralen Behelfsklaranlage mit biologischer Reinigung nach §7a WHG
entsorgt werden.

Zwischenlésungen mit Hausklaranlagen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwéasserungsanlage muf3 nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden.

Gegen hohe Grundwasserstande ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

Der Bodenversiegelung ist moéglichst entgegen zu wirken. Flachen, bei denen mit keiner
Verschmutzung des Regenwassers zu rechnen ist, sind wasserdurchlassig zu gestalten.
Die geplanten Gebaude werden tber Erdkabel und Verteilerschrénke an das
Versorgungsnetz der Isar-Amperwerke angeschlossen.

Das Netz ist so ausgelegt, dalR aufller den ublichen Hauseinrichtungen auch
Elektroheizungen bis zu einem gewissen Umfang angeschlossen werden kénnen. Die
HausanschluBkabel enden in Wandnischen oder in a.P.-Haus-Anschlul3kasten im Keller,
an der StralBenseite zugewandten Hauswand unter Berlcksichtigung der baulichen
Gegebenheit. Die Verteilerschranke werden zur Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in
die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h. auf Privatgrund gesetzt.

Ostlich und nérdlich grenzt landwirtschaftliche Nutzfliche an das Baugebiet; zeitweise
Larm- und Geruchsimmisionen sind unvermeidbar und hinzunehmen.

Solaranlagen zur Brauchwassererwarmung sind zugelassen. Eine Einbindung in die
Gestaltung des einzelnen Bauvorhabens muss jedoch gewahrleistet sein.

Minchen, den 1.7.1992



VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Beschlul3 zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Berglern am
16.7.1991 gefal3t und am 2.8.1991 ortsuiblich bekanntgemacht (8§ 2 Abs. 1 BauGB).

Berglern, den 16.2.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Die offentliche Unterrichtung der Blirger mit Erérterung zum Bebauungsplan-Vorentwurf in
der Fassung vom 4.10.91 hat in der Zeit vom 2.3.92 bis 2.4.1992 stattgefunden (84 BauGB).

Berglern, den 16.2.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 4.10.1991 hat in der Zeit vom 5.3.1992 bis 6.5.1992.

Berglern, den 16.2.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 2.6.1992 hat in
der Zeit vom 3.7.1992 bis 3.8.1992 stattgefunden (83 Abs.2 BauGB).

Berglern, den 16.2.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschlu? zum Bebauungsplan in der Fassung vom 25.8.1992 wurde vom
Gemeinderat Berglern am 25.8.1992 gefal3t (8 10 BauGB).

Berglern, den 16.2.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom25.8.92 wurde mit Schreiben
der Gemeinde Berglern vom 2.9.92 an das Landratsamt eingeleitet. Das Landratsamt hat mit
Schreiben vom 10.11.92 Az. 42/610 keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend
gemacht (8 11 BauGB).

Berglern, den 16.2.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)



7.  Die ortsubliche Bekanntmachung tuber den Abschlul des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 19.2.1993 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.8.92 in Kraft 12 BauGB)

Berglern, den 20.2.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

PRAAMBEL

Auf Grundlage des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern, Art. 91 und Art. 89 Abs. 1 Nr. 10 BayBo erlaf3t der Gemeinderat folgende

SATZUNG

81
Der Bebauungsplan 'Wohngebiet Nordlich der EittingerstraRe" in der Fassung vom 25.8.1992 mit
Begrindung vom 7.11.91 ist gem. 8§ 10 BauGB beschlossen.

§2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnungen und textliche Festsetzungen mit den
ortlichen Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der 6ffentlichen
Auslegung rechtsverbindlich.

83
Mit Geldbul3e bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig
einer auf dem Plan abgedruckten drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Berglern, den 20.2.1993
Knur
1.Burgermeister (Siegel)



BEBAUUNGSPLAN
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MUNCHEN, DEN 25.8.1992
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschlu? zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Berglern am
20.4.1993 gefaldt und am 14.5.1993 ortsublich bekanntgemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Berglern, den 27.9.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Die o6ffentliche Unterrichtung der Burger mit Erérterung der Anderung des Bebauungsplanes
in der Fassung vom 14.5.93 hat in der Zeit vom 4.6.1993 bis 15.6.1993 stattgefunden (84
BauGB).

Berglern, den 27.9.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Anderung des Bebauungsplanes in der
Fassung vom 14.5.1993 hat in der Zeit vom 23.6.1993 bis -- stattgefunden.

Berglern, den 27.9.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Die 6ffentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom -- hat in
der Zeit vom -- bis -- stattgefunden (83 Abs.2 BauGB).

Berglern, den --
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Der SatzungsbeschluR zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.5.1993
wurde vom Gemeinderat Berglern am 14.9.1993 gefaf3t (8 10 BauGB).

Berglern, den 27.9.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

Das Anzeigerfahren zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.5.1993
wurde mit Schreiben der Gemeinde Berglern vom 23.6.1993 an das Landratsamt eingeleitet.
Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 19.8.1993 Az. 42/610 keine Verletzung der
Rechtsvorschriften geltend gemacht (811 BauGB).

Berglern, den 27.9.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)



7.  Die ortsubliche Bekanntmachung uber den Abschlul des Anzeigeverfahrens zur
Bebauungsplananderung erfolgte am 24.9.1993 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der ff 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 14.5.1993 in Kraft (8§12

BauGB).

Berglern, den 27.9.1993
Knur
1. Burgermeister (Siegel)

BEBAUUNGSPLAN

VEREINFACHTE ANDERUNG
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8000 MUNCHEN 21
TELEFON 089 577314
TELEFAX 089 577341
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Bekanntmachungsvermer-Kke

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes EittingerstraRe
gem. § 13 BauGB (i.-V. mit ... ... )

1. Der Gemeinderat Berglern hat in seiner Sitzung am 31.05.1994 die
vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.
Die betroffenen und benachbarten Grundstickseigentimer wurden mit
Schreiben vom ... und das Landratsamt Erding mit
Schreiben vom 6.7.1994 von dem Beschlul3 verstandigt und
um Stellungnahme gebeten.

Berglern, den 20.9.1994
Gemeinde Berglern
1. BUrgermeister

2. Der Gemeinderat Berglern hat die vereinfachte Anderung am 6.9.1994 als S a
t z u n g beschlossen.

Berglern, den 20.9.1994
Gemeinde Berglern
1. BUrgermeister

3. Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 6.9.1994 Nr. 42/610 — 4/2
keine Verletzung von Rechtsvorschriften im Anzeigeverfahren geltend gemacht

Berglern, den 20.9.1994
Gemeinde Berglern
1. BUrgermeister

4. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eittingerstrale wurde am
16.9.1994 ortsublich durch Veroffentlichung im Mittelungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 35/ 1994 bekanntgemacht.

Berglern, den 20.9.1994
Gemeinde Berglern

1. Blrgermeister
AUUNGSPLAN
ACHTE ANDERUNG
fur das
WOHNGEBIET
EITTINGERSTRASSE
EMEINDE BERGLERN

] RE-R*
Planfertiger L;_,_, :

3schaft
Manherisdori 18

B54 !J \'Jz— RTENBERG
4 T(iunn 08762/1889 -
& y Telefax 08762/51 83 _

Wartenberg, den 28.06.1994






BEKANNTMACHUNGSVERMERKE

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Eittingerstr.
gem. 8 13 BaUGB (I.V. Mit ....ooiiiiee e e )

1.

Der Gemeinderat Berglern hat in seiner Sitzung am 25.7.1995 die vereinfachte Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen.

Die betroffenen und benachbarten Grundstiickseigentimer wurden mit

Schreiben vom 4.9.1995 und das Landratsamt Erding mit

Schreiben vom 4.9.1995 von dem Beschluf3 verstandigt und

um Stellungnahme gebeten.

Berglern, den 11.10.1995
Gemeinde Berglern
1. Biirgermeister

Der Gemeinderat Berglern hat die vereinfachte Anderung am 19.9.1995
als Satzun g beschlossen.

Berglern, den 11.10.1995
Gemeinde Berglern
1. Biirgermeister

Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 15.9.1995 Nr. 42/610 — 4/2 keine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Anzeigeverfahren geltend gemacht

Berglern, den 11.10.1995
Gemeinde Berglern
1. Biirgermeister

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eittingerstr. wurde am 29.9.1995 ortsiiblich durch
Veroffentlichung im Mittelungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 37/ 1995
bekanntgemacht.

Berglern, den 11.10.1995
Gemeinde Berglern
1. Birgermeister



TEXTLICHE FESTSETZUNG

Auf dem Grundstuck FI.Nr. 329/1 wird statt ein Einzelhaus ein Doppelhaus errichtet.
Der Baukdrper wird nédher an die Bauverbotszone an der Sempt herangertckt.
Auf dem Grundstick FI.Nr. 332/1 wird der Bauraum um 3 m nach Norden verschoben

BEBAUUNGSPLAN

4. VEREINFACHTE ANDERUNG
far das

WOHNGEBIET
EITTINGERSTRASSE
GEMEINDE BERGLERN

Planfertiger FALK VON TETTENBORN
DIPL.ING. ARCHITEKT
SAULINGSTR. 25
80686 MUNCHEN
TEL: 089/577314

Minchen, den 23.8. 95 FAX: 089/577341
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BEKANNTMACHUNGSVERMERKE

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Eittingerstr.
gem. 8§ 13 BauGB (i.V. MIt ..o )

1. Der Gemeinderat Berglern hat in seiner Sitzung am 4.10.1994 die vereinfachte Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.
Die betroffenen und benachbarten Grundstickseigentiimer wurden mit
Schreiben vom 2.11.1994 und das Landratsamt Erding mit
Schreiben vom 12.10.1994 von dem Beschluf3 verstandigt und
um Stellungnahme gebeten.

Berglern, den 2.12.1994
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

2. Der Gemeinderat Berglern hat die vereinfachte Anderung am 22.11.1994
als Satzun gbeschlossen.

Berglern, den 2.12.1994
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

3. Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 17.10.1994 Nr. 42/610 — 4/2 keine
Verletzung von Rechtsvorschriften im Anzeigeverfahren geltend gemacht

Berglern, den 2.12.1994
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

4. Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eittingerstr. wurde am 2.12.1994
ortstiblich durch Veréffentlichung im Mittelungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Wartenberg Nr. 46/ 94 bekanntgemacht.

Berglern, den 2.12.1994
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister



TEXTLICHE FESTSETZUNG

In Abweichung von Ziffer 3.1 (Garagen und Stellplatze) des Bebauungsplanes ist der Abstand der
sudlichen Garage auf Parzelle 35 zur Stralienbegrenzungslinie unter 5 m zuléssig, sofern diese in der
Flucht der Nachbargarage auf Parzelle 36 errichtet wird. Im tbrigen gelten die Festsetzungen des

Bebauungsplanes.

BEBAUUNGSPLAN

VEREINFACHTE ANDERUNG
fur das

WOHNGEBIET
EITTINGERSTRASSE
GEMEINDE BERGLERN

GV\E"\RCHITE’
. . B FALK VON TETTENBORN
Planfertiger & [ARCHITE)r
& [ ~TEa, DIPL.ING. ARCHITEKT
% [ e 17 A SAULINGSTR. 25
e A B 80686 MUNCHEN

TEL: 089/577314
FAX: 089/577341
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KONRAD HUBER

BAUGESCHAFT

Manhartsdorf 18 Telefon 08762/1889
85456 Wartenberg Telefax 08762/5183

Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Pkw-Garage in 85459
Berglern, Am Altwasser, FInr. 72/5, Baugebiet u
Eittingerstrasse

Bauherrn: Steiner Johann
Bergweg 1
85459 Berglern
08762/2998

Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes fir
das Wohngebiet “ Eittingerstrasse “,
Gemeinde Berglern Betrifft: FInr. 72/5

Entlang der sudostlichen Grundsticksgrenze wurde der Abwasserkanal von
FInr. 72/2, 72, 74 und 69/2 zum Kanal des Wohngebiets “Eittingerstrasse*
verlegt.

Aus diesem Grund kann die Garage nicht wie im Bebauungsplan vorgesehen
an der Grenze angeordnet werden.

Die geplante Doppelgarage soll in einem Abstand von 3,0 m zur
sudostlichen Grundsticksgrenze errichtet werden und mit der
Firstrichtung quer an das geplante Einfamilienwohnhaus angebaut werden.
Nachbarrechtliche Belange werden hiervon nicht beruhrt.

Nachbarunterschriften:
Finr. 340/3 Ottl Johann

Am Altwasser
85459 Berglern

- FInr. 72/4 Schmid Alfons

Feldstr. 4 a
85459 Berglern

Wartenberg, den 28.03..06

(Bauherr) 5hb

{ R&anfertlger )
OFpenTL



2612 e
Auszug aus dem Katasterkartenwerk
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarte 12, = 12 - 1
MaBstab 1 : 1000
VergroBerung aus 1 : 5000

Gemarkung Bﬁfg} ern
Die Ersteillung von Auszigen aus denY Katasterkartenwerk ist der das Kataster fdhrenden
Behorde vorbenalten (Art 11 Abs. 4 VermKalG). Vervielfalligungen (kopiert bzw. digitali-
siert und EOV-g 1) nur fir den eig Bedarl an Dritte nicht erlaubt.

fzur Madentnahme nur bedingt geeignat)

In der Darstellung der Grenzen konnen Veranderungen berlick-
sichtigt sein, die noch nicht in das Grundbuch Obernommen sind.
Der Gebaudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Lang gestrichelte Grenzen sind aus der Flurkarte 1 : 5000 oder

1 : 2500 Obertragen und zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

1[5 =

0,0915 ha
Erding, den  20. 3,95

Vermessungsamt Erding
b .



Bekanntmachungsvermer-Kke

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes EittingerstraRe
gem. § 13 BauGB (i.-V. mit ... ... )

1.

Der Gemeinderat Berglern hat in seiner Sitzung am 2.4.1996 die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die betroffenen und benachbarten Grundstickseigentimer wurden mit

Schreiben vom ... und das Landratsamt Erding mit

Schreiben vom 4.4.1996 von dem Beschlul3 verstandigt und

um Stellungnahme gebeten.

Berglern, den 17.6.1996
Gemeinde Berglern
1. BUrgermeister

Der Gemeinderat Berglern hat die vereinfachte Anderung am 28.5.1996
als S at z un g beschlossen.

Berglern, den 17.6.1996
Gemeinde Berglern
1. BUrgermeister

Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 29.4.1996 Nr. 42/610 — 4/2
keine Verletzung von Rechtsvorschriften im Anzeigeverfahren geltend gemacht

Berglern, den 17.6.1996
Gemeinde Berglern
1. BUrgermeister

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eittingerstrale wurde am
7.6.1996 ortsublich durch Veroffentlichung im Mittelungsblatt der
Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 23/1996 bekanntgemacht.

Berglern, den 17.6.1996
Gemeinde Berglern
1. Blrgermeister
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Bekanntmachungsvermerke

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Eittingerstrale
gem. 8 13 BauGB (1-V. mit ... i )]

1.

Der Gemeinderat Berglern hat in seiner Sitzung am 29.1.1997 die vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

Die betroffenen und benachbarten Grundstickseigentimer wurden mit

Schreiben vom ... und das Landratsamt Erding mit

Schreiben vom 4.2.1997 von dem Beschlul3 verstandigt und

um Stellungnahme gebeten.

Berglern, den 12.3.1997
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

Der Gemeinderat Berglern hat die vereinfachte Anderung am 26.2.1997
als S at z un g beschlossen.

Berglern, den 12.3.1997
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom 17.2.1997 Nr. ..... keine Verletzung
von Rechtsvorschriften #m-Anzeigeverfahren geltend gemacht

Berglern, den 12.3.1997
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Eittingerstrale wurde am 7.3.1997
ortsublich durch Veroffentlichung im Mittelungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft
Wartenberg Nr. 10/97 bekanntgemacht.

Berglern, den 12.3.1997
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Bebauungsplanes.

Planfertiger

BEBAUUNGSPLAN
6.VEREINFACHTE ANDERUNG

fur das
WOHNGEBI1ET
EITTTINGERSTRASSE

GEMEINDE BERGLERN

..... resadi s sgh s s

Wartenberd;sden 23s01.1997



Die Gemeinde Berglern erléasst auf Grund 88 1 bis 4 sowie 8 8 Baugesetzbuch (BauGB) sowie Art. 91 Bayerische
Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (BayBO), jeweils in der zum Zeitpunkt
des Satzungsbeschlusses am 12.04.2007 gultigen Fassung folgende

Satzung uber die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes , Eittinger StraRe* gemaR § 13
BauGB:

§1
(2) In den textlichen Festsetzungen werden folgende Textziffern erganzt:

»2.14. Gerateschuppen sind au3erhalb der Baugrenzen bis zu einer Grundflache von 10 m2 und einer maximalen
Traufh6he von 2 m zuléssig.”

»3.6. Seitenoffene Carports sind ohne Einhaltung von Abstandsflachen zum Nachbarn hin und ohne Einhaltung von
Abstandsflachen zum Nachbarn hin und ohne Einhaltung von Abstandsflachen zur Straf3e hin bis zu einer
Grundflache von 50 m2 pro Parzelle zulassig.”

§2

Diese Satzung tritt mit ihnrer Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Berglern
Wartenberg, 17.04.2007
gez.

Herbert Knur

1. Burgermeister



7. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB des Bebauungsplanes  Eittinger StraRe* der Gemeinde Berglern

Verfahrensvermerke
1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Gemeinderat Berglern am 18.01.2007 gefasst (82
Abs. 1 BauGB).

2. Der von der Bebauungsplananderung betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange wurde auf der Grundlage des Entwurfes der Bebauungsplananderung in der Zeit vom
02.02.2007 his 28.02.2007 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (8§13 BauGB).

3. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde vom Gemeinderat Berglern am 12.04.2007 gefasst
(810 Abs. 1 BauGB).

4. Die nach 8§ 13 BauGB erfolgte vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes unterliegt nicht der Genehmigungs-
oder Anzeigepflicht (§ 246 Abs. 1 a BauGB).

Wartenberg, 17.04.2007
Gemeinde Berglern
gez.

Herbert Knur

1. Birgermeister

5. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 27.04.2007 im Mitteilungsblatt
der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 17; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8 44 und 215 Abs. 1 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplananderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Be-
bauungsplanénderung in Kraft (§ 10 Abs.3 BauGB).

Wartenberg, 30.04.2007
Gemeinde Berglern
gez.

Herbert Knur

1. Birgermeister



Begrundung zur 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

, Eittinger StralRe“ der Gemeinde Berglern

Gegenstand der Plandnderung

a) Erganzung der textlichen Festsetzung Ziffer 2.14.:

Bisher sind auRerhalb der Baugrenzen Nebenanlagen nur bei Erteilung von isolierten Befreiungen moglich.

Nach Auffassung der Gemeinde sollen Gerateschuppen bis maximal 10 gm Grundflache und 2 m Traufhéhe
aulRerhalb der Baugrenzen generell moglich sein; entsprechende Wiinsche werden regelmafig an die Gemeinde
herangetragen. Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange sind nicht zu erwarten. Sdmtliche Parzellen im Gebiet des
Bebauungsplanes haben eine aus heutiger Sicht Uberdurchschnittliche Grol3e, die gewahlte
Grundflachenbeschrénkung stellt die Wahrung des Ortsbildes sicher. Die Abstandsflachen der BayBO bleiben
unberuhrt.

b) Erganzung der textlichen Festsetzung Ziffer 3.6.:

Bisher konnten Carports nur bei Erteilung von isolierten Befreiungen und Befreiung von der
Stellplatzsatzung der Gemeinde erteilt werden. In der Vergangenheit wurden bereits einzelne Carports
genehmigt. Da durch seitenoffene Carports die Zufahrt in den StralRenbereich nicht beeintrachtigt wird,
sollen diese generell moglich sein. Gravierende Beeintrachtigungen nachbarlicher Belange sind nicht zu
erwarten.

c) Gultigkeit bestehender Regelungen
Die Planzeichen, die Gbrigen Festsetzungen und Hinweise des rechtsgtiltigen Bebauungsplanes ,Eittinger StraRe*
einschlieRlich der bisher durchgefiihrten Anderungen gelten ansonsten unveréndert weiter.

d) Umweltauswirkungen:
Negative Umweltauswirkungen durch die beabsichtigte Planung sind nicht zu erwarten. Eine Umweltprtfung findet im
Rahmen der vereinfachten Anderung gemaf § 13 Abs. 3 BauGB nicht statt.

Wartenberg, 10.04.2007
Gemeinde Berglern
gez.

Herbert Knur

1. Burgermeister



