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ZEICHENERKLARUNG
FUR VERBINDLICHE FESTSETZUNGEN
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_____ GRENZE EINES GEBIETES MIT EINHEITLICHER NUTZUNG, GESCHOSSZAHL, GFZ
UND GRZ

ALLGEMEINES WOHNGEBIET NACH ART.4 BAUNVO

@ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
@ HOCHSTZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL

HOCHSTZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL
BAUWEISE (EINZELHAUS, DOPPELHAUS, MEHRFAMILIENHAUS)

1
L— STRASSENBEGLEITGRUN

| —
L OFFENTLICHE GRUNFLACHE

- N PRIVATE GRUNFLACHE
e e e BAUGRENZE

———— WASSERFLACHE
A1 S SR MASSZAHL

VORGESCHRIEBENE HAUPTFIRSTRICHTUNG

3

i

— VERKEHRSBERUHIGTE WOHNSTRASSE
— OFFENTLICHE PARKPLATZE

i-lj PRIVATE GARAGEN UND STELLPLATZE

e : ] GEHSTEIGE UND OFFENTLICHE FUSSWEGE (SIND 19 BEREICH DER
WOHNSTRASSE NUR DURCH OBERFLACHERGESTALTUNG ABGEGRENZT)

————= STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

o SICHTDREIECK, FREIHALTUNG DER SICHT AB 0,80 M UBER
STRASSENOBERKANTE INNERHALB DER SICHTDREIECKE

o L BAUME ZU PFLANZEN / BESTANDSBAUME

ZEICHENERKLARUNG
FUR HINWEISE

GRUNDSTUCKSGRENZE BESTEHEND
Vida WOHNGEBAUDE BESTEHEND

T

Bk NEBENGEBAUDE BESTEHEND

. VORSCHLAG ZUR GEBAUDESTELLUNG



12248 FLURSTUCKNUMMER

UBERSICHTSPLAN MITTERLERN M 15000

\ :

— .
—







2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7

2.8

2.9

2.10

211

2.12

2.13

3.2

3.3
3.4
3.5

5.1

5.2

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NUTZUNGSART
Das Baugebiet Ist ein allgemeines Wohngebiet Im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.1.1990.

GEBAUDE

Die Im Bebauungsplan festgesetzten Geschof3zahlen sind Hochstgrenzen.

Es wird die offene Bauweise gemaf § 22 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Die Gescholiflache Ist nach den Aussenmallen der Gebaude in allen Vollgeschol3en zu ermitteln. Die Flachen
von Aufenthaltsraumen In Dachgeschof3en sind nicht mitzurechnen.

Zulassige Dachneigung: 30 - 45 Grad.

Der First muf3 in Langsrichtung verlaufen.

Als Dachform Ist das Satteldach festgesetzt. Andere Dachfornren sind zuléssig, wenn die gewéhlte Form einen
sinngemafen Zusammenhang mit der Gebaudegestaltung erkennen Ialt und sich in die umliegende Bebauung
einflgt.

Kniestocke sind bis zu einer maximalen Hohe von 80 cm, gemessen von Oberkante Rohdecke bis zum
Schnittpunkt Unterkante Dachkonstruktfon mit Auf3enkante Wand, zugelassen.

Dachgauben zur Belichtung von Aufenthaltsraumen in Dachgeschossen sind zugelassen. Die Summe aller
Dachgauben (gemessen wird jeweils die lichte Dachéffnung) darf 2/5 der jeweiligen Fassadenbreite nicht
Uberschreiten.

Erker, Loggien, Balkone sind allgemein zuldssig, durfen jedoch um héchstens 1,50 m die Baugrenze
Uberschreiten. Die Summe aller Vorbauten darf bei Gberschreitung der Baugrenze ein Drittel der jeweiligen
Fassadenbreite nicht Uberschreiten.

Mit Ausnahme der Gemeinschaftsantenne sind Einzelantennen nicht zuléassig.

Die Hohe der Oberkante der KellergeschoBrohdecke gemessen von der Oberkante Leistenstein der
angrenzenden Verkehrsflache darf an der Eingangsseite 0.30 m nicht tberschreiten.

Mehrfamilienhduser und Doppelh&user kénnen als Reihenh&auser genutzt werden, jedoch Ist eine Bebauung mit
"Reihenhaus-Charakter" (kleine abgetrennte Grundstiicksparzellen oder in der Flucht verspringende Baukdrper)
nicht zulassig.

Bei Doppellhdusern mussen First und Traufe In gleicher H6he durchlaufen.

GARAGEN UND STELLPLATZE

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze auf dem Grundstick nachzuweisen. Der Platz vor der Garage darf
ausnahmsweise als Zweltstellplatz fir 1 Wohneinheit angerechnet werden.

Garagen missen mindestens 5,0 m von der Stral3enbegrenzungslinie entfernt sein und diirfen nicht hinter der
rickwartigen Baugrenze liegen.

Stellplatze und die Zufahrten zu Garagen dirfen nicht eingezaunt werden.

Doppelgaragen und Sammellgaragen sind einheitlich zu gestalten.

Stapelparkergaragen mit einer Traufhthe bis maximal 3 m sind an Grundstlicksgrenzen zulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind entlang der StraBe mit einer Gesamthéhe von max. 1,0 m, gemessen von der Oberkante
des angrenzenden Gehweges zugelassen. Die Einfriedungen sind als sockellose, senkrechte Holzlatten bzw.
Staklettenzaune oder Hecken, an seitlicher und rickwartiger Grundstiicksgrenze auch als sockellose
Maschendrahtzaune mit Hinterpflanzung vorgeschrieben.

GRUNORDNUNG

Die durch das Planzeichen "Stral3enbegleitgriin” gekennzeichneten Flachen sind soweit die Ausstattung nach
DIN 18 034 nicht anderes erfordert, als Rasenflache anzulegen, und mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Hochwachsende einheimische laubbaume sind zu bevorzugen. Vorgeschlagen werden Ahorn,
Linde, Platane, Eberesche usw.. Flachenhafte Anpflanzungen und Buschgruppen sind als Schutzpflanzung zu
bepflanzen. Vorgeschlagen werden: Bergahorn, Bluthartriegel, Eberesche, Feldahorn, Hainbuche, Hasel,
Heckenkirsche, Holunder, Kiefer, Liguster, Salweide, Sanddorn. Vogelkirsche, Weil3dorn etc.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als
Kfz-Stellplatze angelegt sind, gartnerfsch zu gestalten. Je 250 gm Grundstlicksflache Ist mindestens ein
Laubbaum bodenstandiger Art zu pflanzen. Die Im Plan festgesetzten "zu pflanzenden Baume" kénnen auf die
mindestzahl angerechnet werden. Fir Baum- und Strauchpflanzungen die unmittelbar an 6ffentliche Bereiche
angrenzen, sind bodenstandfge Geholze (nach Ziffern 5.1 und 5.2) zu verwenden.
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Die 6 m breite offentliche Grinflache am sudlichen Rand wird von der Gemeinde im Einvernehmen mit der
Unteren Naturschutzbehotrde als Ortsrand bepflanzt. Der 8 m breite Streifen an der Sempt wird als 6ffentliche
Grinflache mit dem vorhandenen Baumbestand festgelegt und ist auch fur kinftige UnterhaltsmaRnahmen an
der Sempt nutzbar.

Fur die Bauvorhaben Im Quartier WA/II/O,32/0,5 sind Freiflachengestaltungsplane, die von einem
Landschaftsarchitekten zu erstellen sind, zum jeweiligen Bauantrag vorzulegen.

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN
Die neue Erschliessungsstral3e des Wohngebletes wird als verkehrsberuhigte Wohnstral3e festgesetzt.

SICHTFELDER

Die Sichtfelder sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Straucher und
Einfriedungen durfen eine H6he von 0,8 m Uber Fahrbahn nicht Uberschreiten. Ausgenommen von dieser
Bestimmung sind einzelstehende, hochstammige Baume, deren Astwerk mindestens 2,0 m Uber Terrain liegt,
und Einfriedungen geman Ziff.4.

ABSTANDSFLACHEN
Die Gebaudeabstande innerhalb der bebaubaren Flache regeln sich nach der BayBO in der zur Zeit der
Genehmigung des Bebauungsplanes glltigen Fassung.

SEMPT BIOTOP

Entlang der Sempt dirfen in einer Abstandsflache von 15 m, gemessen vom Ufer keine Gebéaude errichtet
werden. Private Einfriedungen missen einen Abstand von 8 m vom Ufer einhalten, so dal das Ufer frei
zuganglich ist. Der gesamte Pflanzbestand am Semptufer ist zu erhalten.

HINWEISE

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage des
WasserzweckverbiMdes Berglerner Gruppe angesch7ossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale
Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos vor Bezug anzuschlieen. Bis zur
Mdglichkeit der AnschluBnahme an die zentrale Abwasserbeseitigung kdénnen folgende Zwischenlésungen
zugelassen werden:

a) Anschlu3 samtlicher Bauvorhaben an die 6ffentliche Kanalisation und Reinigung der Abwasser in einer
zentralen gemeindlichen Klaranlage. Dazu mul3 von der Gemeinde eine mobile Klaranlage angemietet werden
und die wasserrechtlichen Voraussetzungen fiir die Einleitung fiir die Sempt geschaffen werden.

b) Reinigung der Abwasser in einzelnen Hausklaranlagen. Aufgrund der massiven Bebauung und der damit
verbundenen zusatzlichen Grundwasserbelastung missen an die Anlagen hdhere Anforderungen gestellt
werden. Die Einzelbauvorhaben sind dann jeweils dem Wasserwirtschaftsamt Freising zur Begutachtung
vorzulegen. FlUr Wohnanlagen sind auf jeden Fall vollbiologische Kleinklaranlagen erforderlich.

Die Grundsticksentwasserungsanlage mufd nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt
werden.

Das Niederschlagswasser von Dachern ist Uber Sickeranlagen zu vorsickern.

Gegen hohe Grundwasserstéande ist jedes Bauvorhaben zu sichern.

Westlich und sudlich grenzt landwirtschaftliche Nutzfliche an das Baugebiet; zeitweise Larm- und
Geruchsimissionen sind unvermeidbar und hinzunehmen.

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschranke an das Versorgungsnetz der
Isar-Amperwerke angeschlossen.

Das Netz ist so ausgelegt, daf? auRRer den Ublichen Hauseinrichtungen auch Elektroheizungen bis zu einem
gewissen Umfang angeschlossen werden kénnen.

Die HausanschlulR3kabel enden in Wandnischen oder In a.P.-Haus-AnschluRkésten Im Keller, an der
StralRenseite zugewandten Hauswand unter Berlcksichtigung der baulichen Gegebenheit. Die
Verteilerschranke werden zur Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit in die Zaune bzw. Mauern integriert, d.h.
auf Privatgrund gesetzt.



VERFAHRENSVERMERKE

Der BeschluR3 zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Berglern am 14.8.1990 gefaf3t und
am 31.8.1990 ortsiblich bekanntgemacht (§ 2 Abs.1 BauGB).

Berglern, den 3.9.1991

Knur
1.Blrgermeister

Die offentliche Unterrichtung der Birger mit Erdrterung zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom
27.10.1990 hat in der Zeit vom 17.12.1990 bis 18.1.1991 stattgefunden (8§ 4 BauGB).

Berglern, den 3.9.1991

Knur
1.Biurgermeister

Die Beteiligung der Trager o¢ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 27.10.1990
hat in der Zeit vom 26.11.1990 bis 14.1.1991 stattgefunden.

Berglern, den 3.9.1991

Knur
1.Burgermeister

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 18.2.1991 hat in der Zeit vom
22.2.1991 bis 22.3.1991 stattgefunden (8§ 3 Abs.2 BauGB).

Berglern, den 3.9.1991

Knur
1.Biurgermeister

Der Satzungsbeschlul? zum Bebauungsplan in der Fassung vom .23.4.1991 wurde vom Gemeinderat Berglern
am 23.4.1991 gefalt (§ 10 BauGB).

Berglern, den 3.9.1991

Knur
1.Biurgermeister

Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom 23.4.1991 wurde mit Schreiben der Gemeinde
Berglern vom 8.5.91 an das Landratsamt eingeleitet.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 10.7.91 Az . 42/610 4/2 keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend
gemacht (8§ 11 BauGB).

Berglern, den 3.9.1991

Knur
1.Burgermeister

Die ortstibliche Bekanntmachung tber den Abschlul3 des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan erfolgte am 30.
8.91 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 23.4.91 in
Kraft (§ 12 BauGB).

Berglern, den 3.9.1991

Knur
1.Burgermeister



PRAAMBEL

Auf Grundlage des Baugesetzbuches in Verbindung mit Art. 23 ff der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern, Art. 91
und Art. 89 Abs.1 Nr.10 BayBo erlaf3t der Gemeinderat folgende

SATZUNG

81
Der Bebauungsplan "Wohngebiet siidlich der SiedlerstralRe" In der Fassung vom 23.4.1991 mit Begriindung vom
12.01.1991 ist gem. § 10 BauGB beschlossen.

§2
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes - Planzeichnungen und textliche Festsetzungen mit den 6értlichen
Bauvorschriften werden mit Bekanntmachung der Genehmigung und der 6ffentlichen Auslegung rechtsverbindlich.

83
Mit Geldbuf3e bis zu 100.000 Deutsche Mark kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer auf dem Plan
abgedruckten ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Berglern, den 23.4.1991

Knur
1.Blrgermeister
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VERFAHRENSVERMERKE

1

Der BeschluB zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Berglern am 7.1.1992 gefa3t und am
21.2.1992 ortsuiblich bekanntgemacht (8 2 Abs.1 BauGB).

Berglern, den 23.11.1992

Knur
1.Blrgermeister

Die 6ffentliche Unterrichtung der Biirger mit Erorterung und Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
24.1.1992 hat in der Zeit vom 2.3.1992 bis 2.4.1992 stattgefunden (8 4 BauGB).

Berglern, den 23.11.1992

Knur
1.Biurgermeister

Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
24.1.1992 hat in der Zeit vom 19.2.1992 bhis 27.3.1992 stattgefunden.

Berglern, den 23.11.1992

Knur
1.Burgermeister

Die offentliche Auslegung der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.5.1992 hat in der Zeit vom
25.5.1992 bis 25.6.1992 stattgefunden (8§ 3 Abs.2 BauGB).

Berglern, den 23.11.1992

Knur
1.Biurgermeister

Der SatzungsbeschluB zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.5.1992 wurde vom
Gemeinderat Berglern am 27.7.1992 gefal3t (§ 10 BauGB).

Berglern, den 23.11.1992

Knur
1.Biurgermeister

Das Anzeigeverfahren zur Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 15.5.1992 wurde mit Schreiben
der Gemeinde Berglern vom 11.8.1992 an das Landratsamt eingeleitet.

Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 5.11.1992 Az . 42/610 4/2 keine Verletzung der Rechtsvorschriften
geltend gemacht (8 11 BauGB).

Berglern, den 23.11.1992

Knur
1.Burgermeister

Die ortsiibliche Bekanntmachung Uiber den Abschluf3 des Anzeigeverfahrens zur Bebauungsplananderung
erfolgte am 20.11.1992, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
15.5.1992 in Kraft (§ 12 BauGB).

Berglern, den 23.11.1992

Knur
1.Burgermeister



Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Bekanntmachungsvermerke

zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes SiedlerstraRe gem. § 13 BauGB (i.V. mit ..................ooeel.

1. Der Gemeinderat Berglern hat in seiner Sitzung am 4.10.1994 die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes

beschlossen.
Die betroffenen und benachbarten Grundstlickseigentiimer wurden mit Schreiben vom 27.10.1994 und das
Landratsamt Erding mit Schreiben vom 12.10.1994 von dem Beschluf? verstandigt und um Stellungnahme

gebeten.
Berglern, den 1.12.1994
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister
2. Der Gemeinderat Berglern hat die vereinfachte Anderung am 22.11.1994 als S a t z u n g beschlossen.

Berglern, den 1.12.1994
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

3. Das Landratsamt Erding hat mit Schreiben vom8.11.1994 Nr. 42/610 — 4/2 keine Verletzung von
Rechtsvorschriften im Anzeigeverfahren geltend gemacht.

Berglern, den 1.12.1994
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

4, Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Siedlerstrale wurde am 2.12.1994 ortsiibliche durch
Veroffentlichung im Mittelungsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Wartenberg Nr. 46/94 bekanntgemacht.

Berglern, den 1.12.1994
Gemeinde Berglern
1. Burgermeister

Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebaungsplanes.

BEBAUUNGSPLAN
VEREINFACHTE ANDERUNG
fur das
WOHNGEBIET
SUDLICH DER SIEDLERSTRASSE

GEMEINDE BERGLERN

Planfertiger: Haas Hausbau GmbH
Ruderfing 5
84326 Falkenberg

HAAS-HOLZBAU GMBH
8335FalLkenberg
Tel. 0 87 27/ 18-0



Falkenberg, den 20.09.94



